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Styrelsen for Stenvalvet 728 Falun Kardmakaren AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksambhet ér att 4ga och forvalta samhaéllsfastigheter, samt dirmed sammanhéngande

verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kardmakaren 20 i Faluns kommun.

Det finns ingen anstdlld personal i bolaget.
Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har gitt dver till Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Stenvalvet, org nr 556803-3111, med site i

Agarférhallanden

Stockholm.

Flerarsoversikt (Kkr) 2025
Nettoomséttning 18 073
Resultat efter finansiella poster 7334
Balansomslutning 155 042
Soliditet (%) 28

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Jamforelsear efter 6vergéng till K3 har inte riknats om.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100 000

2024
17 489
8353
141 990
23

Balanserat
resultat

37314 422

2109011

39 423 433

2023
16 490
4181
138 586

21

Arets
resultat

2109011

-2109 011
2603 183
2603 183

2022

14 875

7382

134 677

23

2021
13 598
6952
130 467
21

Totalt

39 523 433

0

2603 183
42 126 616
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 39423 433

arets vinst 2 603 183
42 026 616

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 42 026 616
42 026 616

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintédkter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

18 073 274
1825
18 075 099

-4 979 559

-459
-3 794 547
-8 774 565
9300 534

10 526
-1977 011
-1 966 485

7 334 049

-6 704 107
629 942

1973 241
2603 183
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2024-01-01
-2024-12-31

17 488 624
729 593
18 218 217

-5 369 601

-223
-2 537780
-7 907 604
10 310 613

24 687
-1 982 427
-1 957 740
8352 873

-6 456 775
1 896 098

212913
2109 011
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

84 340 274

2309 504
86 649 778

10 328 452
10 328 452
96 978 230

1

56 422 165
1507 082
134 478

58 063 726

58 063 726

155 041 957

409

2024-12-31

88 094 049

0
88 094 049

0
0
88 094 049

846 677

51 889 275
1031117
128 412

53 895 481

53 895 481

141 989 531
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 39423 433 29 082 031

Arets resultat 2603 183 2109011
42 026 616 31 191 042

Summa eget kapital 42 126 616 31 291 042

Obeskattade reserver 9 1 124 669 927 575

Langfristiga skulder 10

Skulder till koncernforetag 97 496 408 97 496 408

Summa langfristiga skulder 97 496 408 97 496 408

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3119615 608 890

Skulder till koncernforetag 6 507 013 6 257 449

Aktuella skatteskulder 175 766 140 616

Ovriga skulder 188 239 960 954

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4303 631 4306 597

Summa Kkortfristiga skulder 14 294 264 12 274 506

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 041 957 141 989 531
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och for forsta gingen ocksa enligt
Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare 4r tillimpades BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Overgangen till K3
redovisas i enlighet med kapitel 35 Forsta gdngen detta allménna réd tillimpas. Jimforelseér har inte
rdknats om dé bolaget &r ett mindre bolag vilket forsvarar jamforelse.

Léttnadsregler vid 6verging
Bolaget har tillampat ldttnadsregeln som innebér att redovisade virden enligt tidigare regelverk far
anvéndas som anskaffningsvérde for materiella anldggningstillgangar, d v s bolagets byggnader.

Effekter av 6vergiangen

Overgangen till K3 har paverkat redovisningen genom inforande av avskrivningar enligt
komponentindelning av byggnader, se avskrivningsprinciper. Bolaget redovisar uppskjuten skattefordran
eller skuld pé& temporéra skillnader for byggnader och markanldggning.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen é&r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Fljande
huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningar pa byggnad.

Komponenter Byggnad Nyttjandedr
Stomme
100 VA 50
Tak 40
Fasad 40

Hiss

40 El 40
Fonster, ytterdorrar 30
Virme 30
Kyla

30
Ventilation

30 Styr &



Overvakning 25

Inre ytskikt  15-25
Hyresgéstanpassning  6-15
Fastighetsinventarier 5

Markanldggning 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2025 2024
Ovriga rinteintékter 10 526 24 687
10 526 24 687
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Réntekostnader till koncernforetag -1977 011 -1 982 427
-1977 011 -1 982 427
Not 4 Bokslutsdispositioner
2025 2024
Avsittning till periodiseringsfonder -197 094 -202 403
Lamnade koncernbidrag -6 507 013 -6 254 372
-6 704 107 -6 456 775
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2025 2024
Aktuell skatt -121 804 -125 085
Uppskjuten skatt fastigheter 2096 061 0
Skatt pga dndrad taxering -1016 337998

Skatt pa arets resultat 1973 241 212913
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Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 112 349 064
Ink6p 40 772
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 112 389 836
Ingéende avskrivningar -24 255 015
Arets avskrivningar -3794 547
Utgidende ackumulerade avskrivningar -28 049 562
Utgdende redovisat virde 84 340 274
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2024-12-31

112 349 064
0
112 349 064

-21 732 669
-2 522 346
-24 255 015

88 094 049

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 0
Inkdp 2309 504 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 2 309 504 0
Utgdende redovisat virde 2309 504 0
Not 8 Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid 2025 ars
inging enligt faststilld
balansrikning vid
tidpunkten for 6verging
till BFNAR 2012:1 100 000 29 082 032 2109011
Justeringar vid
overgang till BFNAR
2012:1
Uppskjuten skatt
fastigheter 8232 390
Belopp vid arets inging
efter justeringar vid
overgang till BFNAR
2012:1 100 000 37314 422 2109 011
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 2109011 -2109 011
Arets resultat 2603 183
Belopp vid arets utgiang 100 000 39 423 433 2603 183
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Not 9 Obeskattade reserver

2025-12-31
Periodiseringsfonder 1 124 669
1124 669
Not 10 Langfristiga skulder
2025-12-31
Forfaller senare én ett &r men inom fem ér efter
Skulder till koncernforetag 97 496 408
97 496 408
Not 11 Stillda sikerheter
2025-12-31
Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 126 000 000
126 000 000

Not 12 Uppgifter om moderforetag
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2024-12-31

927 575
927 575

2024-12-31

97 496 408
97 496 408

2024-12-31

126 000 000
126 000 000

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Stenvalvet 770 Bléljus AB, org.nr. 556758-3678, med séte i
Stockholm. Fastighets AB Stenvalvet, org.nr. 556803-3111, som &r i moderbolaget i den Gversta

koncernen, uppréttar koncernredovisningen.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-22
Maria Lidstrom

Maria Lidstrom

2026-05-22

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-05-25
KPMG AB

Fredrik Westin

Fredrik Westin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Stenvalvet 728 Falun Kardmakaren AB, org.nr 556760-2536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenvalvet 728 Falun Kardmakaren AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Stenvalvet 728 Falun Kardmakaren ABs finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenvalvet 728
Falun Kardmakaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,



avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stenvalvet 728
Falun Kardmakaren AB for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelseledamoten ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Stenvalvet 728 Falun Kardmakaren AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:



o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2026-05-25

KPMG AB

Fredrik Westin
Fredrik Westin
Auktoriserad revisor
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