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Styrelsen f6r Humstad Stadsutveckling AB far harmed upprétta arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ingir i en koncern vars affarsidé &r att via dotterbolag dga, utveckla och forvalta kommersiella
fastigheter koncentrerade till Stockholms innerstad samt de kraftigt vixande marknaderna 1
Stockholmsregionen som Solna och Sundbyberg. Humstad Stadsutveckling AB bedriver bygg- och
entreprenadverksambhet, projektutveckling samt konsultverksamhet for att utveckla fastigheter. Bolaget
ar ett heldgt dotterbolag till Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med séte 1
Stockholm.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under aret
Under rdkenskapsaret har omvirlden pdverkats av hog inflation, vilket har fatt till f6ljd att rantorna stigit.
Bolaget har dock starka dgare och ingér 1 en koncern med stark balansrikning, tillgang till finansiering
samt med en stabil kundbas.

Som en f6ljd av ovan resultateffekter har bolaget i ar behovt erhalla aktiedgartillskott om 21 500 000 kr.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster -20 748 -2 697 -7 768 -2 476
Balansomslutning 1 289 837 810 621 4277 901 347 020

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 527 537
arets forlust 21225 841
301 696

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 301 696

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassatlodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
tkr

Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella intikter
Finansiclla kostnhader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat®

* Arets resultat dverensstimmer med ovrigt totalresultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3 440
3 440

-117
-164

3276

-24 030

-20 748

-20 748

-478

-21 226

3 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

7 634
7 634

247
738
-986

6 648

-9 347

-2 697

-2 697

-967

-3 664
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Balansrakning
tr

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Pagaende arbete for annans rakning

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1 078 981

188 170
21 500
423

11

747
210 857

1289 837

1 289 837

4 (12)

2022-12-31

803 093

2 600
0
k)
4923
7528

810 621

810 621
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Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 21 528 3 691

Arets resultat -21 226 -3 664
302 28

Summa eget kapital 302 78

Obeskattade reserver 1 000 1 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8 913 2 543

Skulder till koncernforetag 1179 359 757 856

Aktuella skatteskulder 0 61

Ovriga skulder 35 473 12 754

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 64 740 36 329

Summa kortfristiga skulder 1 288 485 809 544

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 289 837 810 621
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Rapport over forandringar i eget kapital

tkr

Aktie-  Balanserat Summa

kapital resultat eget kKapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50) 1 091 1141
Arets resultat -3 664 -3 664
Aktieagartillskott 1 600 1 600
Kapitaltillskott 1 000 1 000
Summa totalresultat -1 064 -1 064
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 28 78
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 28 78
Arets resultat 21 226 21 226
Aktiedgartillskott 21 500 21 500
Summa totalresultat 274 274
Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 302 352

Aktiekapitalet bestdr av ett enda aktieslag uppdelat pa 500 (500) aktier. Aktiens kvotvirde uppgar till 100
kronor per aktie.
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Kassaﬂﬁ des analys Not 2023-01-01 2022-01-01
ey -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 3276 6 648
Erhallen ranta 7 2
Erlagd rinta -24 032 -9 347
Betald skatt -966 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -21 715 -2 697
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av pagaende arbete for annans rikning -2°75 887 ~384 792
Forandring av kundfordringar -188 170 3 794
Forandring av kortiristiga fordringar -15 158 -3 699
Forandring av leverantorsskulder 6 369 4210
Forandring av kortfristiga skulder 473 061 380 274
Kassaflode fran den lopande verksamheten -21 500 -2 910
Finansieringsverksamheten

Erhallna kapitaltillskott 0 1 000
Erhallna (lamnade) koncernbidrag 0 310
Erhallna aktiedgartillskott 21 500 1 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 21 500 2 910
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Penneo document key: WBCS5N-KQ766-Q4EJY-QAQZS-F5EEK-EBQO0G



Humstad Stadsutveckling AB 3 (12)
Org.nr 556994-3771

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Humstad Stadsutveckling AB, org nr 556994-3771, med séte 1 Stockholm, bedriver verksambhet 1
assoclationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress dr Engelbrektsplan 1. Foretaget ar ett helagt
dotterforetag till Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556582-1202, med séite 1 Stockholm.
Det Overordnade moderforetaget upprattar koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning f6r juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsittningar bestar av belopp som forvantas atervinnas
eller betalas efter mer dn tolv manader raknat fran balansdagen. Omséttningstillgingar och kortfristiga
skulder bestar av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran
balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krdvs & ena sidan beddmningar vid tilldmpning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, mtiakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet och jamfors
mot faktiskt utfall.

Andringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella rapporter har tillimpats avseende redogorelse f6r bolagets
visentliga redovisningsprinciper. Andringen syftar till att 6ka anvindbarheten av upplysningar om
tillaimpade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast viasentliga principer beskrivs och
forklara hur dessa principer tillimpas. Beskrivningen av redovisningsprinciperna har dar{or
koncentrerats till visentliga principer och fokuserat pa tillimpningen av dessa principet

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden bedéms paverka bolaget under 2024.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintikter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finanstella kostnader
bestar framst av rdantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Ranteutgifter aktiveras inte 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors lopande.

Uppskjuten skatt
Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den uppskjutna skatteskulden 1
obeskattade reserver sdrredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgingarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstiligingar enligt lagsta virdets princip. Finansiella
skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella fordringar och skulder diar den férvintade
[optiden dr kort, redovisas dessa fill nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte dr visentlig,

Aktieagartillskott och limnad utdelning

Erhallet aktieagartillskott redovisas som en dkning av eget kapital. Lamnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nédr beslut om utdelning
respektive aterbetalning fattats.

Not 2 Ersattning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).

Not 3 Finansiella intakter och kostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Finansiella intakter
Rénteintidkter, dvriga 7 2
7 2
Finansiella kostnader
Rantekostnader, ovriga -24 -14
Rantekostnader koncernforetag -24 007 -9 333
-24 030 -9 347
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -4°78 -967
Justering avseende tidigare ar {; ¢
Totalt redovisad skatt -478 -967
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Avstamning av skattekostnad

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Skatteetfekt av ej bokforda
skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt ej avdragsgilla
rantekostnader

Justering av skatt avs foregdende ar
Redovisad skattekostnad -2,3

Not 5 Hyres- och kundfordringar

Ej forfallna
Fortallna upp till 30 dagar

Not 6 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp

-20 748

4274
4

1

4

-4 745

-478

2023-12-31
3920

184 250
188 170

2023-12-31

21 527 537
-21 225 841
301 696

301 696

Procent

20,6

35.8

10 (12)

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp

-2 697

556
-12
0

-1
-1 509

-967

2022-12-31

G
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Not 7 Kapitalstruktur och finansiell riskhantering

Hanteringen av finansiella risker inom Humlegarden dr centraliserad till moderbolaget Humlegarden
Fastigheter AB (publ) och regleras av koncernens finanspolicy som giller for samtliga koncerntoretag,
Bolagets uppldning kan ske bade med externa banklan och koncerninterna lan via Humlegérdens
koncernkontostruktur. Humlegéardens 6vergripande finansiella malsittning 4r att ha en god finansiell
stdllning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt utgora
en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten. For mer information om koncernens

kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen f6r Humlegéarden Fastigheter AB (publ)
(556682-1202).

Bolaget som sadant dr exponerat for foljande finansiella risker: finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillging till, eller endast mot en dkad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lopande
betalningar. Foretagets finansieringsbehov sikerstills genom koncerninterna lan och koncernens
semensamma likviditetshantering.

Ranterisk
Rinterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rintemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rintekostnader for sin upplaning. Rénterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag..

Not 8 Stallda sakerheter och eventualtorpliktelser
Bolaget har inga stillda sdkerheter eller eventualtorpliktelser.

Not 9 Transaktioner med narstaende

Nirstdende till bolaget dr andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag dr Humlegarden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersattningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare ir styrelsen
narstaende och till denna ufgar inga ersattningar.

2023-12-31 2022-12-31
Forsdljning till andra koncernforetag 3 440 7 634
Inkop fran andra koncernioretag 101 71
Réntekostnader till andra koncernforetag 24 007 9333
Fordringar pa andra koncernforetag 21 500 2 600
Skulder till andra koncernioretag 1179 359 757 856

Not 10 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga hindelser har hint efter rikenskapsarets utging.
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Stockholm

Anneli Jansson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskritt.

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor
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Styrelsens ansvar

Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Humstad Stadsutveckling AB, org. nr 556994-3771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Humstad Stadsutveckling AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Humstad Stadsutveckling ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

HGrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Humstad Stadsutveckiing AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

‘bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredavisningen som helhet inte innehaller hagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara utfatanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontraoll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interha kontrollen.,

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsaisen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttatandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Humstad Stadsutveckling AB, org. nr 556994-3771, 2023 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

U’Ealanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Humstad Stadsutveckling AB for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

-érdnd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Humstad Stadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har | vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisiochssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjclander
Aukforiserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden sam ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagnha
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart utialande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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