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Skelleftea Hotell- och Konferens AB
Org.nr, 556246-8859

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Skellefted Hotell och Konferens AB bedriver hotell- och konferensverksamhet i centrala Skelleftea genom anldggningarna Comfort
Hotel Skelleftea och Best Western Hotel Malmia.

Bolaget innehar serveringstillstand och tillstand {or hotell- och pensionat rérelse.
Foretagets siite ir Skellefiea.
Flerarsjimforelse®

Beloppen i Flerarsjimforelse visas 1 KSEK

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 59 180 66 428 48 405 35633 28 601
Res. efter finansiella poster 12 099 16 772 9 790 -2 473 466
Balansomslutning 132 674 122 578 153 033 142 300 148 158
Soliditet (%) 21,02 14,92 3.2 3,1 4,3

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarférhillanden
Bolaget var under rikenskapséret ett heldgt dotterbolag till HH Invest 1 Umea AB (559020-0803).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Hotellmarkanden i Skellefted har varit véldigt stark under méanga ar. Senaste aren har det tillkomiit manga hotellrum och baracker,

vilket séklart har pdverkat hotellmarknaden i Skelleftea. Vi ser dock fortfarande en hog trafik inresande resenérer till Skelleftea.
Signifikant for Skellefted 4r forisatt hdga snittpriser. Diremot har beldggningen minskat vilket resulterar 1 en ligre RevPar.

Under aret har vi bytt varumirke inom Strawberry-kedjan. P4 Stadshotellet &r vi nu Comfort Hotel Skellefted. Detta ser vi medfor
positiva effelter pa resultatef. Vi har &ven byggt 57 nya hotellrum p& Comdfort Hotel Skelleftea under 2023. I samband med
byggnationer har vi hafl vildigt ménga rum avstingda, vilket diremot har paverkat omséttningen negativt.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Vi har en positiv syn pa 2024, Vi ser dock att det dr tuffare {or marknaden, pa grund av den 8kade mingden boende som tillkommut till
Skellefted. Ddremot med ett nytt varumérke och fler rum sa har vi stor potential att utveckla var produkt. Vi kommer under 2024 ligga

om prisstrategier och arbeta for att dka beldggningen pa bada vara hotell.

Lagre inflation och forhoppningsvis ldgre rintor bor medfdra en positiv effekt pa hushallens vilja till konsumtion. Detta bér gynna oss
under kommande ar. Skellefted ir fortsatt en marknad med stor potential. Utmaningen for oss, och Skellefiea som stad, 4t att dka

privatresande till staden ander helger och semesterfider,

Forandringar i eget kapital

ﬁvrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital Reserviond eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 200 0600 63 000 1 146 387 2 105 744 3252 131
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimmas 2 105 744 -2 105 744 0

Arets vinst 11279 915 11279 915

Belopp vid arets utgiang 200 000 63 000 3252 131 11 279915 14 532 (46
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Skelleftea Hotell- och Konferens AB
Org.nr, 556246-8859

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 3252 132

arets vinst 11279915
14 532 047

Styrelsen foreslar att

i ny rikning Sverfores 14 532 047
14 532 047

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 ovrigt hidnvisas till efterftljande
resultat- och balansrikningar med tilladrande noter,
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Skelleftea Hotell- och Konferens AB
Orgnr, 556246-8859

RESULTATRAKNING

Rorelsens intitlcter m.m.
Nettoomsﬁttning
Ovriga rérelseintilkter

Rorelsens kostnader

Révaror och {6rnbdenheter

Ovriga externa kostnader

Personallcostnader

Ay~ och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rirelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i infresseftretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réniekostmader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bolkslutsdispositioner

Avsitining till periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utdver plan
Resultat fore skatt

Skatt p8 drets resultat

Arets resultat

Not

Sida 4 av 9

2023-01-01
2023-12-31

59 180 212
92 786

59 272 998

-0 962 623
20 477 711
-9 865 364

-10 102 251
0

A7 407 949

11 865 049

0
235 445
-1 047

234 398

12 099 447

-4 000 000
6115872

2022-01-01
2022-12-31

66 4277 505
496 295

06 923 800

-8 199 695
-19 641 172
-12 142 023

=10 220 146

-17 291
-50 220 330

16 703 470

9 900
62 356

-3 522

2115 872
14215 319

-2 935 404

68 734

16 772 204

700 000
-13 500 000

11 279 918

-14 200 000
2 572 204

-466 460

2 105 744



Skelleftea Hotell- och Konferens AB
Org.nr. 556246-8859

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

h D W

Finansiella anliggningstillgangay
Andra 18ngfristiga véirdepappersinnehay 6

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m.m.
Révaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 5 av 9

2023-12-31

106 797 8351
16 537 903

728 039

124 063 793

54225

2022-12-31

89 483 088
20 396 695

0

54 225

124 118 018

130 159

130 159

2 266 388
330 930
1229 562

3 826 880

4 598 645

109 879 783

54225

54 225

102 934 008

442 505

4472 5035

2 087 582
566 002
1022713

4 598 645

8 355 684

132 673 702

3 676 297

8 525 189

8 525 189

12 643 991

122 577 999



Skelleftea Hotell- och Konferens AB
Org.nt, 556246-8859

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 200 000 200 000

Reserviond 63 000 63 000

263 000 263 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3252 132 1 146 387

Arets resultat 11279 915 2 105 744
14 532 047 3252 131

Summa eget kapital 14 795 047 3515131

Obeskattade reserver

Petiodiseringsfond 4700 000 700 000

Ackumulerade avskrivningar utdver plan 11 800 0G0 17915 872

Summa obeskattade reserver 16 500 000 18 615 872

Avsiittningar

Ovriga avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser _ 536 968 477148

Summa avsittningar 536 968 477 148

Lingfristiga skulder 7

Skulder till koncernfdretag 01 000 000 | 93 900 000

Summa langfristiga skuldery 91 000 0G0 93 900 000

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 104 607 42 701

Leverantorsskulder 3321070 3 368 885

Skulder till lconcernforetag 1 500 000 0

Altuell skatteskuld 3084 521 287 929

Ovriga skulder 785 753 183 412

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 1545736 1 986 921

Summa korifristiga skulder 9 84] 687 6 069 848

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 673 702 122 577 999
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen 4t upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna dr oftriindrade jdmitrt med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsétiningar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas, Foretaget redovisar didrfor

inkomsten till nominellt vérde (faldturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gbrs
for 1dmnade rabattet.

Muateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskriviningar, Tillgdngarna skrivs av linjért Sver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av, Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Grund & Stomme 100
Stomkomplettering 50
Inre ytskikt samt styr- och dvervakning 15
Talk 40
Fasad, {onster, viirme och sanitet 50
Ventilation 5
Badrum 10
Hissar 25
Inventarer, verktyg och installationer 5-10

Varulager
Varulagret 4r vérderat till det ldgsta av anskaffningsvérdet, berdknat enligt f8rst-in-forst-ut, och nettoforsiljningsvérde.

Nettoftrsdliningsvirdet har berfknats till {8rsiljningsviirdet efter avdrag for berdlnad forséljningskostnad, varmed
h#nsyn har tagits till inkurans.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inlcomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resulfat och den del av

tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skait virderas till det sannolika beloppet
enligt de skatlesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.

Avsdiiningar

AvsHttningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f8ljd av en tidigare héindelse, det #r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tiliforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan forttarande vara osélker.

Avsiitiningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststéilld och vtforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den, Avséttningar
redovisas inte £Or ufgifier som hir samman med den framtida verksambeten.

En avsitlaing redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som keévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsitiningar tas endast i ansprak for de ufgifter som avsétmingen ursprungligen var avsedd for.,
Avséttningar diskonteras till sina nuvirden ddr pengars tidsvérde dr visentligt.
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NOTER
Not2  Medelantal anstillda
Medelantal anstillda

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

- Not7

Not 8

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Bygenader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffhingar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avslcrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader -
Redovisat varde marlk

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirde

Arets anskaffaingar
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende aclkumulerade anskaffuingsviirden
Ingiende avskrivningar |
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Pigiaende nyanligeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgaende redovisat virde

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Ingdende anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Langfristiga skulder

Skulder som furfaller senare dn 5 ar efter
balansdagen

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

2023

19,67
2023-12-31

103 451 453

19298 659

122 750 112
-13 968 365

-1 983 896

2022

24,60
2022-12-31

101 522 586
1 928 867

=15952 261

103 451 453
212 052 301

=1 916 064

106 797 851

77 975 391
28 822 260

=13 968 365

106 797 851

2023-12-31

82 296 336
4 259 563
TR |

89 483 083

60 660 828
28 822 260

86 555 899

61 899 641
0

-8 118 355

89 483 088

2022-12-31

81 993 502
2 396 702
-2 093 868

-70 017 996

82 296 336
-53 712 397
116 841

-8 304 085

16 537 903

2023-12-31

728 039

-01 8§99 641

7238 039

20 396 695

2022-12-31

0

728 039

2023-12-31

34 225

Sidu 8 av 9

54 225
2023-12-31

91 000 000

0
0
2022-12-31

34 225

54 225
2022-12-31

93 900 000
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Skelleftea Hotell- och Konferens AB

arganisationsnummer 556246-8859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for skellefted Hotell-
och Konferens AB f&r rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats it enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Skelleftead Hotell- och Konferens ABs finanslella

stalining per den 31 december 2023 och av dess finanstella resultat

for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.,

Vi tilistyrker darfor att bolagsstéamman faststéller resultatrikningen

och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revislonen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverlge, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende | férhallande till Skelleftea Hotell- och Konferens AB
enllgt god revisorssed t Sverige ach har 1 dvrigt fullglort vart
yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revislonshevis vl har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
pdverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tHidmpas dock Inte om styrelsen avser att ikvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternatiy till att gdra ndgot av detta, |

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet Inte Innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pad oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimllg sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ér
Ingen garant| for att en revision som utfors enligt ISA och god
revislonssed | Sverlge alltld kommer att upptdcka en vasentllg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anvinder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessuton:

¢ |dentifierar och bedomer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utfarmar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inhamtar revislonsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en viasantlig felaktighet till f6l/d av oegentligheter &r
hégre dn fbr en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskop),
farfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig Information
eller dsidosittande av Intern kontroll.

e skaffarvioss en farstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektivitaten | den interna kontrolien.

e utvarderar vi ldmplighaten i de redovisningsprinciper som
anvands och rinmtligheten | styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tilihdrande upplysningar,

o drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvlda det finns ndgon
vasentllg osdkernetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
farhallanden som kan feda tlll betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkernetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten p3
upplysningarna  arsredovisningan om den visentliga
asdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revistonsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamhaten.

e utvdrderar vl den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredavisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande .
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

V] maste Informera styrelsen am bland annat revistonens
plaherade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa Informera om hetydelsefulla jakitagelser under
revislonen, darlbland de eventuella betydande brister } den Interna
kontrollen som vl Identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Skelleftea Hotell- ach
Konferens AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i forhéallande till Skelleftea Hotell- och Konferens
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revistionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispasitioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hiansyn till de krav som holagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad 53 att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

o fOretagit ndgon algird eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan fdranleda ersaltningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pidnagot annat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virl mal betrdffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fGrslaget &r forenligt
med akfiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller {Grsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utiors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebidr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi garigenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om {6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

e4, den Fjunrpo2a
Deloitie

Anders Rinzén



