Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB

556112-9361

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma 2024-07-09. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

.

Helsingborg den 9 juli 2024
e

Per Sjodin
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Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB 2 (36)
Org.ar 556112-9361

Styrelsen for Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning
for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Koncernens affarside dr att forvérva, forvalta och forddla fastigheter samt avyttra och atermvestera
kapitalet. Koncernens mal &r att bedriva en effektiv och kundnéra férvaltning dér hyresgésten kommer 1
forsta hand och ddrmed skapa en langsiktig hyresrelation.

Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I mars utbrét en brand i en fastighet som #gs av dotterbolaget Oresundsfortet 1 AB i Upplands Viisby.
Flera lokaler skadades i1 samband med detta. Fastigheten ar fullt forsdkrad och har 24 manaders
hyresgaranti. Ateruppbyggnad planeras paborjas i mitten av maj 2024.

Intressebolagen Norrland Bostader 1 Sundsvall AB med dotterbolaget Norrland Bostédder 1 Sundsvall 2
AB har avvecklats eftersom projekten avslutats tidigare ar.

Dotterbolagen Hotel Helsingborg AB samt Sjodin Forviary 1 AB som var tomma bolag har avvecklats.

Dotterbolaget Sjodin Bostadsritter AB har saits till 55% och &r nu endast ett intressebolag.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Ytterligare andelar 1 Sjodin Bostadsrétier AB har avyttrats 1 bdrjan av aret och endast en mindre
Agarandel kvarstar.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Hdéga rantor och osdkert marknadslédge har préglat fastighetsbranschen en tid. Optimism om sédnkt rédnta 1
nirtid minskar denna oro, men osdkerhet kvarstar,

Aret i sammanfattning

Fokus har varit pa forbattrat EBITDA samtidigt som réntekostnaderna har tkat vésentligt. Réntebundna
lan 1 tva dotterbolag har lagts om och bundits pa tre ar. Dessa 1an star for ca en tredjedel av totalt
utestaende lan.

Under 2023 har 12 nya hyresavtal tecknats och 2 uppsdgningar mottagits. Vi bedémer att detta netto
kommer ge ett positivt utfall under 2024. En av uppsédgningarna avser ett avtal med hyra pa ca 2 mkr som
l6per ut 2024.12.31.

Under aret vi arbetat med nya detaljplaner. Detaljplanen for fastigheten 1 dotterféretaget Patronen
berdknas bli klar under 2024 inncbdrande ca 8.000 kvm byggritt. Vi har ocksa skrivit avtal med
Upplands Visbys kommun om att fortéta pa befintlig fastighet med en ny detaljplan med ca 150-200 nya

ldgenheter.
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Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB

Org.nr 556112-9361

Riskhantering

3 (36)

Pa grund av det hdga ranteldget fokuserar vi pa 6kad lonsamhet och stiarkt likviditet. Nar rintorna sjunker

kommer bolaget sta bra rustat.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av Per Sj6din.

Flerarsoversikt (Tkr)

koncernen
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)
Justerad soliditet
Antal anstillda

Moderbolaget
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)
Antal anstéllda

2023

108 618
10 350

1 169 234
19

39

24

2023

1 757
3799
358 327
34

0

2022

109 (052
10 823

1 180 597
19

43

20

2022

4 072
38

342 113
33

0

For detinitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandring av eget kapital (Tkr)

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Justering avseende foreg ar
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Forskjutning
uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

+ Signerat 2024-05-08 12:27:05 UTC

Aktie-
kapital

> 000

S 000

Aktie-
kapital

5 000

S 000

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

216 183
35

6 109
222 327

Uppskriv- Reserv-

ningsfond fond

16 304 1 000

-241

16 063 1000

2021 2020
86 434 80 339
12 754 19 685
1 126 547 878 261
19 23
43 42
19 13
2021 2020
3 450 4 482
-4 161 -8 527
318 394 274 721
35 41
4, 0
Totalt
221 183
35
6 109
227 327
Balanserat Arets
resultat resultat
83 350 8 597
8 597 -8 597
241
6 620
92 188 6 620

Oneflow ID 7402527 Sida 3/ 37

Totalt

114 251

0

0
6 620
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Sj6din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 92 188 076
arets vinst 6 620 330
98 808 406

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 08 808 406

4 (36)

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar samt kassaflddesanalyser med noter.
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S16din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Koncernens 11\“’*
Resultatrakning

Tkr

Nettoomséattning 2,3

Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader 4,5
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immatericlla anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda {Oretag 7
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat fran dvriga viardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Q0

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hanforligt till moderféretagets aktiedgare
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2023-01-01
~2023-12-31

108 618
7 540
116 158

-39 710
-11 352
-14 070

-9 263
~74 395
41 763

35
2 462

4|

-34 001
~31 413
10 350

10 350

-3 910

-331
6 109
6 109
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2022-01-01
~2022-12-31

109 052
1 020
110 073

-37 989
-16 629
-12 394

-16 276
-83 287
26 785

1 657

18

-17 637
-15 961
10 824

10 824

-1 393
-3 391
6 041
6 041



S10din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Koncernens 11‘“’*
en Balansriakning
& Tkr
(i
< TILLGANGAR
oo

Anliggningstillgangar

Moateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 13
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer 14
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

maleriella anldggningstillgangar 15

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 infresseforetag och gemensamt styrda foretag 16, 17

Bostadsritter 12
Andra langfristiga virdepappersinnehav 18
Andra langfristiga fordringar 19

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Eorutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank 20
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2024-05-08 12:27:05 UTC

2023-12-31

1 138 820
136
5317

644
1144 917

2 0381

0

8

1 496

3 582

1 148 499

4714

702
2728
2922

11 066

i3
93

9576
20 735

1169 234
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2022-12-31

1138 701
172
6 262

674
1 145 809

5 790

3 300

d

38

9133
1154 942

47731

4938
1 706
2714
9 649

93
93

15913
25 655

1 180 598



‘ -
.

iF ;3
Rl i

711087

AT

)2

ot

e |
o

Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21
Eget kapital hinforligt till modertoretagets

aktieagare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hinforligt till modertoretagets

aktieigare

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 22

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 23, 24
Skulder till kreditinstitut 25
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Férskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Skulder till 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse
1

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 26
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

 Signerat 2024-05-0812:27:05 UTC

2023-12-31

> 000
222 327

227 327

227 327

76 825
76 825

76 825

435 827
7 545

493 372

341 262
143
5597

0

0

6 606
6112
11985
371 710

1169 234
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2022-12-31

> 000
216 183

221 183
221 183

76 614
76 614

76 614

265 195
7921

273 116

578 101
10
6 921

2 300

215
3877
6412

11 349

609 685

1 180 598



S10din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Koncernens 11‘7“
Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet mm =~ 27
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Férdandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Forsdlining av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar 28
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utdelning fran intresseforetag

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Fordndring langfristiga fordringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 20
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2023-01-01
-2023-12-31

10 350
6 537
-2 647

14 240

17
-1 434
-1 324
-2 540

8 959

-8 575

439

> 632
-2 504

5 249
34 548
-51 131

-1 458
~12 792

-6 337

15913
9576
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2022-01-01
-2022-12-31

10 823
14 437
1401

26 662

714
3291

-3 311
3876
29 304

-17 370
403
-31 804
493
-48 279

4 050
66 144
-44 7727
-5 000

20 467
1992

13 921
15913



S16din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Moderbolagets
o Resultatrakning
)
C Tkr
e
E{gji Nettoomsﬁttming
< Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerniGretag

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

+ Signherat 2024-05-08 12:27:05 UTC

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31
2,3 1 757
1 567

3 324

-1 241

4,5 -2 864
-786

-4 891

29 -1 567
8 1 696
'; 5672
O 24
10 -2 026
5 366

3 799

30 3 000
6 799

-179

6 620
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2022-01-01
-2022-12-31

4 072
232
4 304

-1 333
-4 897

-804
-7 034
-2 730

4 050

-1 264
2 788
58

11 740
11 798

-3 201
8 597



S10din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Moderbolagets
- Balansrikning
& Tkr
A2
-
5 TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansicella anliggningstilleangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseftretag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
fOretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

13
14

31, 32
16, 17
18
33
19

34

20

2023-12-31

60 809
2 890
63 699

203 055
2 033

>

4743

1 458
211 294
274 993

230
81 001

90
514
139
455

82 429

93
23

812
83 334

358 327
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2022-12-31

61 392
3 054
04 446

163 132
105

5

4 823

0

168 065
232 511

172
106 209

498
519
243
414

108 055

93
93

1 454
109 602

342 113




S16din Fastigheter 1 Helsingborg AB

Org.nr 556112-9361

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernféretag

Skulder till mmtresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

33, 36

21

22

23,24
25

26

2023-12-31

5 000
16 063
1 000

22 063

92 188
6 620

98 808
120 871

5 600
S 600

35724

35724

1720
259
193 317

0

39

747

196 132

358 327
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2022-12-31

5 000
16 304
1 000
22 304

83 350
8 597
91 947
114 251

5 32]
5 521

37 444
40
37 484

1720
313
177735

2 300

1 566
14D
184 857

342 113



Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Moderbolagets

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstiligangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhallna (limnade) koncernbidrag

Utdelning fran intressebolag

Forandring langfristiga fordringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

« Signerat 2024-05-08 12:27:05 UTC

Not

27

20

2023-01-01
-2023-12-31

3 799
1 197
=778

4218

-58

-17 089
-34

11 289
-1 694

48
46

-4 649
632

-4 019

-1 720

3 000
5 249
-1 458

5071

~642

1 454
812
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2022-01-01
-2022-12-31

53
632
-22

668

24

-26 645
30
21700
-4 173

-917
283
1228

594

-1 738

-5 000
11 740

4 982

1403

51
1454
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Vid forsdljning av varor redovisas normalt inkomsten som intdkt nir de viasentliga férmaner och risker
som &r forknippade med dgandet av varan har 6verforts fran féretaget till kdparen.

Hyresintékter redovisas 1 den period hyran avser.

Erséttning 1 form av rédnta, royalty cller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tilltorlitligt satt.

Utdelning redovisas som intdkt nér foretagets ratt till betalning ar sdkerstilld.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt férviarvsmetoden. Detta innebér att forviarvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprattad férvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvéntade
nettotillgangarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Fordindring av koncernens sammansdttning

Under aret har inga externa férvérv skett men tva dotterdotterforetag (Viken Stubben AB och HS
Hyllinge) dgs sedan 1 hdstas direkt av moderforetaget och dessa bolags tidigare respektive moderbolag
snabbavvecklats. Dessutom har 55% av aktierna 1 Sj6din Bostadsrétter avyttrats sa detta bolag utgor nu
intresseforetag istdllet for dotterforetag.

Oneflow ID 7402527 Sida 13/ 37
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Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB 14 (36)
Org.nr 556112-9361

Dotterfiretag
Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga féretag 1 vilka moderforetaget direkt

eller indirekt har mer dn 50 % av ristetalet eller pa annat sétt innehar det bestammande inflytandet och
dirmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten {or
forvirvet till och med den tidpunkt da moderféretaget inte ldngre har ett bestdimmande inflytande Gver
dotterforetaget.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag
Som ntresseforetag riknas sadana féretag dér foretaget har ett betydande men inte bestdmmande

inflytande. Ett betydande intlytande anses normalt t6religga nér {oretaget dger minst 20 % men 1nte mer
an 50 % av rosterna 1 ett annat foretag,

Redovisning av intresseforetag

Innchav 1 intresseféretag redovisas 1 koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebér att
en forvirvsanalys upprittas och eventuella dver- eller undervirden identifieras. Det koncernméssiga
virdet pa andelen paverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa évervirden eller aterféring av
undervirden. Andelsvérdet paverkas dven av resultatandelen 1 intressefretaget under mnehavstiden,
justerat for internvinster och évriga koncernmissiga justeringar. Erhallna utdelningar reducerar det

koncernmaéssiga vérdet.

Andel 1 intresseforetagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens
rorelseresultat.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras i1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme 0,54 - 1%
EI/Vvs 2%
Yttre underhall 2 -3,12%
Markanldggningar 1 5%
Inre underhall 2 6,67%
Maskiner 5-10%
Inventarier 20%
Kok/ Bad 2,86%
Hyresgéstanpassningar 5%
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Forvaltningsfastigheter

o Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintidkter och/eller virdestegring. I begreppet
&0 férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggning.
¢ Forvaltningstastigheter redovisas 1 balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
) forviry eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hiansyn &ven taget till av-, ned- och uppskrivningar
- efter anskaffningen.
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella mmstrument varderas utifran anskafiningsvirdet, Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran mstrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. I
anskafiningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts fo6r aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kkapitaltillskott [Aggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar 1 véirdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar
Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskafiningsvirde och 1 efterf6ljande virderingar 1 enlighet med ldgsta vérdets princip till det 14gsta av

anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Derivatinstrument
Bolaget tilldmpar sdkringsredovisning (kassaflodessékring av ranterisk pa bankkrediter och hypotekslan)

1 enlighet med BRNAR 2012:1 kapitel 11 punkt 39 och punkt 40.

Sdkringsredovisningen tillampas {or att minska osdkerheten rérande framtida rdntebetalningar {6r
fastighetslan.

Sakringsinstrumenten har historiskt utgjorts av rdnteswappar, per balansdagen foreligger dock inga
sdakringsinstrument.
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2 Kundfordringar/kortfristiga fordringar

2 Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
i forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

é{} Laneskulder och leverantorsskulder

] Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfalloch tidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuelit.

Leasingavtal

D4 de ckonomiska risker och fordelar som dr férknippade med tillgdngen inte har Gvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststéills arligen och redovisas hinjért 6ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingpertoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeftekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giéller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokitrda respektive
skattemaéssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter ay
fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period {6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hinforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Erséttningar till anstdllda avser alla former av ersédttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersdttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersdttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till £6ljd av en tidigare
hiandelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning
I foretaget finns formansbestdmda pensionsplaner. Redovisning sker enligt férenklingsreglerna.,

Foretaget har formansbestdmda pensionsplaner dér en pensionspremie betalas och redovisar dessa planer
som avgiftsbestimda planer i1 enlighet med férenklingsregeln 1 BFNAR 2012:1 (K3).

Foretaget har forménsbestimda pensionsplaner som finansieras via Alecta, vilka redovisas som
avgiftsbestdmda planer da det inte finns tillrdcklig information {o6r att redovisa planen som
formansbestdmad.

Koncernbidrag
FErhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, fé6rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare I6ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Justerad Soliditet (%)
Justerat eget kapital och balansomslutning (enligt berdkning av soliditet) 6kade med skillnaden mellan
marknadsvérde och bokfort virde fastigheter.

Antal anstéllda
Medelantal anstédllda under ridkenskapsaret.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedéomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds f6r att bedéma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt {ran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Enligt foretagsledningen dr vidsentliga beddmningar avseende tilldimpade redovisningsprinciper samt
killor till osédkerhet 1 uppskattningar, framst relaterade till bedémd nyttjandeperiod for de olika
komponenterna 1 posten Byggnad och mark.,
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4 Not 2 Nettoomsattningens fordelning
& Koncernen
s
& Nettoomsiattningen per rorelsegren
] i v .
Fastighetsforvaltning

Byggtjanster, fastighetstérvaltning, fastighetsskotsel

Moderbolaget

Nettoomsittningen per rorelsegren
Fastighetsforvaltning
Byggtjanster, fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel

Not 3 Leasing, leasinggivaren
Koncernen

2023

107 918
700

108 618

2023

1 058
700
1758

Arets leasingintiikter avseende leasingavtal uppgar till 107 918 tkr (108 377 tkr).

19 (36)

2022

108 377
675
109 052

2022

2 128
1 944

4 (72

Framtida leasingintdkter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

2023

26 846
59 421
35 830

122 097

2022

22 298
67 822
42 694
132 814

Leasingavtalen avser uthyrning av bostidder och lokaler med indexklausul. Som icke-uppsidgningsbara
leasingavtal har tagits upp avtal avseende lokaler med langre uppsagningstid dn 3 manader. Beloppen 1

noten dr upptagna till nominellt vérde.

Moderbolaget

Arets leasingintikter avseende leasingavtal uppgér till 1.058 tkr (2 128 tkr).

Framtida leasingintédkter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare dn ctt ar men inom fem ar

Senare dn fem ar

2023

1331
3239

0
4 570

2022

1 009
1 505

0
2 514

easingavtalen avser uthyrning av bostidder och lokaler med indexklausul. Som icke-uppsédgningsbara
leasingavtal har tagits upp avtal avseende lokaler med ldngre uppsédgningstid d4n 3 manader. Beloppen 1

noten ar upptagna till nominellt vérde.
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Not 4 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 776 (904) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023 2022

Inom ett ar 700 850
Senare dn ett ar men inom fem ar 200 900
Senare an fem ar 0 O
900 1 750

Avser leasing av inventarier och bilar.
Beloppen 1 noten 4r upptagna till nominellt vérde.

Moderbolaget
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 158 (75) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023 2022
[nom ett ar () 0
0 0

Avser leasing av inventarier och bilar,
Beloppen 1 noten dr upptagna till nominellt virde.
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Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt

21 (36)

styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga

arbetsuppgifter.

2023
PWC

Revisionsuppdrag 911
Skatteradgivning 80
Ovriga tjinster 0
991

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt

2022

1 064
0

377
1441

styrelsens

forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfoéra samt radgivning eller
annat bitrdde som foéranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sidana dvriga

arbetsuppgifter.
2023
PWC
Revisionsuppdrag 011
Skatteradgivning 80
Ovriga tjianster 0
991
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1 064

377
1441
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) Not 6 Anstillda och personalkostnader
& Koncernen
o) Medelantalet anstillda
™ Kvinnor
Maén

Loéner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Aktiverade 16ner for cgen rakning

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader f6r 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel min 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Arets resultatandel

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

« Signerat 2024-05-08 12:27:05 UTC

2023

13
11
24

323
9 285

9 608

33538
3 090
3 648

13 256

50 %
50 %
50 %
50 %

2023

35
35

2023

> 249
423

5672
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2022

12
10

22

1396
6 861
-741
7516

601
2 929
3 530

11 046

50 %
50 %
50 %
50 %

2022

1 657
1657

2022

4 050

4 050
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%-"E‘i Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
& Koncernen
- 2023
S
- Resultat vid avyttringar 2 462
t™] 2 462
Moderbolaget
2023
Erhallna utdelningar 2 337
Resultat vid avyltringar -561
Nedskrivningar -80
1 696
Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2023
Ovriga rinteintikter 1
91
Moderbolaget
2023
Ovriga ranteintikter 24
24
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2023
Ovriga rintekostnader -34 001
-34 001
Moderbolaget
2023
Ovriga rintekostnader -2 026
-2 026

« Signerat 2024-05-08 12:27:05 UTC Oneflow ID 7402527 Sida 23/ 37

23 (36)

2022

2022

o OO O

2022

18
18

2022

NI

2022

-17 637
~-17 637

2022

-1 264
-1 264
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

24 (36)

& Koncernen

- 2023 2022

& Skatt pa arets resultat

- Aktuell skatt -3 910 -1393
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skilinader -45 -229
Fordndring av uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 90 5
Fordandring av uppskjuten skatt avseende underskott -376 -3 167
Totalt redovisad skatt -4 241 -4 784

Avstamning av effektiv skatt

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 10 350 10 823
Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 -2 132 20,60 -2 230
E) avdragsgilla kostnader -4 199 -1 284
Ej skattepliktiga intdkter 2 338 342
Justering avseende skatter for foregaende ar -248 -1 612
Ovrigt 0
Redovisad effektiv skatt 40,98 -4 241 44,20 -4 784

Not 12 Bostadsriatter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 3 300 3 300
Avyttrat dotterforetag -3 300
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 0 3 300
Utgaende redovisat viirde 0 3300
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Not 13 Byggnader och mark

= Koncernen

g

-

ey

=

= Ingdende anskaffningsvérden
C Inkop | |

™ Omklassificeringar

Forvirvade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Forviarvade mgaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivaingar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgitter om forvaltningstastigheter
Redovisat vérde
Verkligt virde

2023-12-31

1 172773
5 2389

2 922
130

1181 164

-151 728
0

-15 265
0

-166 993

135 639
-519
135120

-17 983

7512
-10 471

1 138 820

1 138 820
1723 079

25 (36)

2022-12-31

1 088 725
4 503

19 967
59 578

1172773

-133 316
-881

-14 875
-2 656

-151 728

135974
-335
135 639

-17 983

0
-17 983

1138 701

1 138 701
1 830 998

Verkligt viarde har faststéllts av en oberoende kvalificerad varderingsman. Uppgifterna baseras pa

virdering fran mars 2024.
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Moderbolaget

s Ingdende anskaffningsvirden

u.i: Ink6p
{.'f._:;} Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningstastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

+ Signerat 2024-05-08 12:27:05 UTC

2023-12-31

52 397
0

S2 397

-11 336
-381]
~-11 717

20 332
-203
20 129

60 309

60 809
61 000
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2022-12-31

51 719
678

52 397

-10 8388
-4438
-11 336

20 433

-101
20 332

61 393

61 393
75 000
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivhingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiaende nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvéirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2023-12-31

18 839
214
-471

0

18 582

-9 448
273

0

-961

-10 136

-3 129
-3 129

S 317

2023-12-31

9450
48
-36
9442

-3 267
46
-202
-3 423

-3 129
-3 129

2 890
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2022-12-31

19 144
829
-644
-490
18 839

9178
423
332

-1 025

-9 448

-3 129
-3 129

6262

2022-12-31

9573
239
-362
9 450

-3 274
261
254

-3 267

-3 129
-3 129

3 054



S10din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

28 (36)

:‘%"E Not 15 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2 Koncernen
i~ 2023-12-31 2022-12-31
gg Ingdende anskaffningsvirden 674 8 680
™ Inkop 2 892 11 961
Omklassificeringar -2 922 -19 967
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 644 674
Utgaende redovisat varde 644 674
Not 16 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
S16din Bostadsritter AB 45% 45% 225 2 081
2 081
Org.nr Site
S10din Bostadsritter AB 556930-2150 Helsingborg
Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokiort
Namn andel andel andelar varde
Sjodin Bostadsritter AB 45% 45% 225 2 033
2 033
Org.nr Site
Sj0din Bostadsritter AB 556930-2150 Helsingborg
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S16din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.ar 556112-9361

o Not 17 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
??: Koncernen
- 2023-12-31
= Ingéende anskaffningsvirden 5 870
o Inkdp 2 033
Akticutdelning -5 249
Arets resultat andel -573
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 081
Ingaende nedskrivningar -30
Aterférda nedskrivningar 80
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 2 081
Moderbolaget
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 105
Inkop 2 033
Forsdliningar -105
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 033
Utgaende redovisat virde 2 033
Not 18 Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Koncernen
2023-12-31
Ingidende anskaffningsvarden 5
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5
Utgaende redovisat virde 5
Moderbolaget
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden ~
Utgaende redovisat virde 5
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2022-12-31

8 203
0
-4 050

1 657
5870
-80

0
-30

5790

2022-12-31

105
0
0

105

105

2022-12-31

2022-12-31

LN



Sj6din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Not 19 Andra langfristiga fordringar

> Koncernen

()

>

pread

iy

% Ingdende anskaffningsvirden
e Tillkommande fordringar

™ Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 20 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 21 Uppskrivningsfond
Koncernen

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rékenskapsaret
Avskrivaing av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

+ Signerat 2024-05-08 12:27:05 UTC

2023-12-31
38
1 458

0
1496

1 496

2023-12-31
0

1 458
1458

1 458

2023-12-31

9576
9576

2023-12-31

812
812

2023-12-31

112 8135

-519
112 296

2023-12-31

16 304
-242
16 062

Oneflow ID 7402527 Sida 30/ 37

30 (36)

2022-12-31
531
0

-493
38

38

2022-12-31

0

0

2022-12-31

15913
15913

2022-12-31

1454
1454

2022-12-31

113 150
0

335
112 815

2022-12-31

16 304
{

16 304



Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

o) Not 22 Avsattningar
s Koncernen

A Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hidnforlig till temporira skillnader
Uppskjuten skatteskuld hianforlig till obeskattade reserver
Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskott

Moderbolaget

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets mmgang
Arets avsittningar

Specifikation uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld hianforlig till temporéra skillnader

Not 23 Stallda sakerheter
Koncernen

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

Fastighetsinteckning

+ Signerat 2024-05-08 12:27:05 UTC

2023-12-31

76 614
211

76 825

81 363

120
-4 658
76 825

2023-12-31

> 521
79
S 600

5 600
S 600

2023-12-31

0
028 6838

928 638

2023-12-31

47 500
47 500
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2022-12-31

65 044
11 570
76 614

81 438

210
-5 034
76 614

2022-12-31

5421
100

5521

5521
S 521

2022-12-31

1 500
928 688
930 188

2022-12-31

47 500
47 500
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Sjodin Fastigheter i Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Not 24 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

Borgensforbindelser till férman f6r koncernforetag

Not 25 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Moderbolaget

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna Personalkostnader
Upplupna rintor
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna réntor
Ovriga upplupna kostnader

« Signerat 2024-05-08 12:27:05 UTC

2023-12-31

789 645
789 645

2023-12-31

176 597
176 597

2023-12-31

28 344
28 844

2023-12-31

1 260
956

6 407
3362

11 985

2023-12-31

6
742
748
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2022-12-31

804 132
804 132

2022-12-31

186 800
186 800

2022-12-31

32 300
32 300

2022-12-31

1127
1 856
7 150
1215
11 348

2022-12-31

24
700
724



Sj6din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

- Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
i Koncernen

P

gfﬁ; Avskrivningar

o Kursvinster

Vinst fran intresseforetag

Moderbolaget

Avskrivningar
Vinst vid forsdljning av anldaggningstillgangar
Forlust vid {6rsdljning av anldggningstillgangar

Not 28 Forvirv av dotterforetag
Koncernen

Under aret har inga bolag forvéarvats till koncernen

Virdet av forvirvade tillgangar och skulder var enligt
torvirvsanalysen

Materiella anlaggningstillgdngar

Ovriga omséttningstillgangar

Overvirde byggnader

Likvida medel]

Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Utbetald kopeskilling

Likvida medel 1 det forvirvade foretaget
Paverkan pa koncernens likvida medel

Not 29 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Moderbolaget

Av arets ink6p avser 0 (0) tkr ink6p fran andra koncerntoretag.

2023-12-31

9263
-229
-2 497

6 537

2023-12-31

786

0

411
1197

2023-12-31

e OO OO O

- O

Av arets forséljning avser 0 (711) tkr forsédljning till andra koncernfGretag.
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2022-12-31

16 276

-182
-1 657
14 437

2022-12-31

304
-182
0
622

2022-12-31

17 212
318

39 710
4951
-8 130
-16 632
-624

36 755

4951
41 706



Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB

Org.nr 556112-9361

Not 30 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag

Not 31 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Moderbolaget

Namn

Fastighets AB Patronen 9
Sj0din Hotellfastigheter AB
S16din Hyllinge AB
Sjodin Asljunga AB
S16din Gasebick AB

HS Hyllinge AB

Mjohult Estate AB

S16din Landskrona AB
S10din Timra AB

S16din Hudiksvall AB
Sjodin Orkelljunga AB
S16din Forvaltning AB
S10dm Héssleholm AB
S16din Industr1 AB

Juno Fastighets AB
S16din Vetlanda AB
Helsingborg Renen 28 AB
Fikonet 25 1 Helsingborg AB
Oresundsfortet 1 AB
Viken Stubben AB

Fastighets AB Patronen 9
S10din Hotellfastigheter AB
S16din Hyllinge AB

Sj6din Asljunga AB

S10din Gasebédck AB

HS Hyllinge AB

Mjo6hult Estate AB

S16din Landskrona AB
S16din Timra AB

S16din Hudiksvall AB
Sjodin Orkelljunga AB
Sjodin Forvaltning AB
S16din Hassleholm AB
S16din Industr1 AB

Juno Fastighets AB

S16din Vetlanda AB
Helsingborg Renen 28 AB
Fikonet 25 1 Helsingborg AB
Oresundsfortet 1 AB

Viken Stubben AB

« Signerat 2024-05-08 12:27:05 UTC

Kapital-
andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr

556211-2275
556332-1073
556718-4980
356376-2383
556718-4022
3359262-2657
356719-6729
556686-1067
5356697-4761
556536-7157
556728-7841
556930-2150
359039-8276
559104-6031
556773-7787
559371-7084
5359147-5271
356992-6503
556968-8996
356947-3778

Antal

andelar

3 500
5> 000
1 000
5 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
26 000
1 000
500

1 000
500
500
50 000
15 000
4 000
1 000
500

Site

Helsingborg
Helsingborg
Helsingborg
Helsingborg
Helsingborg

Hel

He:

singborg
singborg

Helsingborg
Helsingborg
Helsingborg
Helsingborg
Helsingborg

Hel

He.

Hel
Hel
Hel
Hel

He.
He.

singborg
simgborg
singborg
simgborg
singborg
singborg

Isingborg

singborg

2023
3 000
3 000

Bokfort
virde
4 829
5 151
6 380
4 627

100
6013
100

46 870
99
1143
0

50

17 240
12 187
7022
50

27 028
27 187
224

36 755
203 055
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Sj6din Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

% Not 32 Andelar i koncernforetag
o Moderbolaget
B Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Forsdljningar
Reducering av kopeskillingar
Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 33 Uppskjuten skattefordran
Moderbolaget

Belopp vid arets ingang

Under aret 1anspraktagna belopp
Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

Not 34 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetald forsdkringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader
Forsdkringsersittningar

Moderbolaget

Forutbetald forsdkringspremie
Ovriga férutbetalda kostnader

« Signerat 2024-05-08 12:27:05 UTC

2023-12-31

170 357
42 943
-7 699

0

47759
210 360

=1 225
-30)
-7 303

203 055

2023-12-31

4 823
-30

0

4 743

2023-12-31

1 611
825
436

2 922

2023-12-31

291
164
455
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2022-12~31

171 385
25

0

-1 253
200
170 357

-7 025
-200
-7 225

163 132

2022-12-31

7924
-3 039

-62
4 823

2022-12-31

1 109
1 605
0

2714

2022-12-31

0
414

414




Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB
Org.nr 556112-9361

Not 35 Antal aktier och kvotvarde
Moderbolaget

Antal aktier

Not 36 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

(kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfoéres

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Sj6din
Ordférande

Mikaela Sjodin

Antal

aktier
100 000

100 000

2023-12-31

92 188 076
6 620 330
98 808 406

98 808 406

36 (36)

Kvot-
varde
50

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2024-05-08 12:27:05 UTC
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Deltagare

SJODIN FASTIGHETER | HELSINGBORG AB 556112-9361 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

%g Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Louise Mikaela Margareta
. Persdotter Sjodin

>

o Mikaela Sjddin

f::; Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Sjédin

Per Sjodin

Styrelseordforande

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CARL FOGELBERG

Carl Fogelberg

Auktoriserad revisor
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Sjédin Fastigheter i Helsingborg AB, org.nr 556112-9361
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Sjodin Fastigheter i Helsingborg
AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar foérenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven fér den interna kontroll som de
bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens férvaltning fér Sjoédin Fastigheter i Helsingborg AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for atf en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den dag som framgar av min elektroniska signatur

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor

o Signerat 2024-05-08 12:20:47 UTC Oneflow ID 7402519
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-08 12:20:47 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CARL FOGELBERG Datum

Carl Fogelberg

Aulctoriserad revisor
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