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Arsredovisning

for

PB OM AB

559381-4303

Rikenskapsaret

2023-09-01 - 2024-12-31

Faststﬁllélseintyg

Undertecknad styrelseledamot i PB OM AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma®%&/ & - 2025. Arsstimman beslutade att godké#nna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm%/ (‘7- 2025

Lz

Richard Wollter
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. Styrelsen for PB OM AB avger foljande arsredovisning f6r rékenskapsaret 2023-09-01 - 2024-12-31.

- Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas-alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

~Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

Foretaget har for avsikt att forvérva industrimark och utveckla nyproducerade lokaler inom industri,
logistik och lager i kombination med kontor i1 Sverige och ddrmed férenlig verksamhet.

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Link6ping Ostra Malmskogen 1:85.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser under ridkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomsittning 8 232
Resultat efter finansiella poster -3714
Balansomslutning 141 554
Soliditet (%) 0,37

2022/23
0

-3 157
76218
0,03

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning

Fusionsresultat

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000

Transaktion 0922211555 75502598'34

Balanserat
resultat

846 543

-846 543
3169 901
1 600 000

4 769 901

Signerat RW, AK, GP, PR

Arets
resultat

-846 543

846 543

-4 646 190
-4 646 190

Totalt

235 000

0

3 169 901

1 600 000

-4 646 190
148 711
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Forslag till vinstdisposition _.
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4769 901

arets torlust -4 646 190
123 711

disponeras sa att

i ny riakning 6verfores " " 123 711
123 711

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.

Transaktion 0922211555755(0259834

Signerat RW, AK, GP, PR
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskriviningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR

2023-09-01
-2024-12-31
(16 man)

8231613
8231613

=775 837
-265 781

-2 922797
-3 964 4135
4267 198

> 158
-7 986 375
-7 981 217
-3 714 019

-473 0435
-4 187 064

-459 126
-4 646 190

3 (8)

2022-05-18
-2023-08-31
(16 man)

—N=)

0
-2 315 850

0
-2 315 830
-2 315 850

1718

-843 261
-841 543
-3 157 393

23103850

-846 543

| 0
-846 543
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-08-31
TILLGANGAR
-Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark ﬂ 2 136 354 891 11220 928
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar | 3 | 0 62 106 800
136 354 891 73 327 728
Summa anlaggningstillgangar 136 354 891 73 327 728
Omsiittningstilleangar
Kortfristiga fordringar |
Kundfordringar | 2 130 821 0
Fordringar hos koncernforetag 1731 000 0
Ovriga fordringar 7319 2 796 914
3 869 140 2796 914
Kassa och bank 1329 788 93 082
Summa omsiittningstillgangar | S 198 928 2 889 996
SUMMA TILLGANGAR 141 553 819 76 217 724

Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust , 4769 901 846 543
Arets resultat -4 646 190 -846 543
- 123 711 0
Summa eget kapital 148 711 25 000
Obeskattade reserver 473 045 0
Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld 206 980 0
Summa avsattningar , 206 980 0
Langfristiga skulder *
Skulder till koncernféretag 133 500 000 0
Summa langfristiga skulder 133 500 000 0
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 56 725 129
Leverantorsskulder | 41 261 3730 803
Skulder till koncernftretag 999 827 0
Aktuella skatteskulder 400971 0
Ovriga skulder 708 194 15219 957
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 5 074 830 516 835
Summa kortfristiga skulder 7 225 083 76 192 724
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 553 819 76 217 724

Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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Noter-

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférdndrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog&ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund ‘ 100 ar
Stomkompletteringar | 30 ar
Ytterviggar 40 ar
Viarme/VVS 40 ar
Yttertak 40 ar
Y tskikt 15 ar
Fonster 40 ar
El installationer 30 ar
Ventilation 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeftekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifréan den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Signerat RW, AK, GP, PR

Transalktion 09222115557550259834
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Upi:)skj uten skattefordran avseende underskoﬁsavdfag eller andra framtida"ékattem.’:issiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr héanforlig till obeskattade reserver.

Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderféretaget har redovisats 1 enlighet med Bokféringsndmndens
allminna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

- De 6vertagna tillgangarna och skulderna har virderats enligt bokfort varde per fusionsdatum.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

- Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 11220928 0
Ink&p 25375024 11220928
Omklassificeringar 62 106 800 0
Anskatfningsvirde dvertaget vid fusion 40 566 333 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 139 269 085 11 220 928
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 2914 194 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar | -2 914 194 i
Utgaende redovisat viirde 136 354 891 11 220 928

Transaktion 09222115557550259834 Sigherat RW, AK, GP, PR
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Not 3 Pagiaende nyanligegningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2024-12-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvérden 62106 800 0
Ink&p 0 62 106 800
Omklassificeringar -62 106 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden | 0 62 106 800
Utgaende redovisat virde 0 62 106 800
Not 4 Stiallda siikerheter
2024-12-31 2023-08-31
- Fastighetsinteckningar 73 425 000 65 000 000
73 425 000 65 000 000

Not 5 Uppgifter om moderforetag:

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar dr PB JV Holdings AB med
organisationsnummer 559434-0415 med séte 1 Stockholm.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anders Klingbeil Gustav Pierrou
Ordf6rande |
/ % xpj wator- Pitrnow
Richard Wollter
Richard Wollter

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

Pernitta hﬂum,g,

Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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Dokument
o 702 AR 559434-0423 PB HoldCo1 AB for 20240101-
o 20241231
Ef“f;:’:: Huvuddokument
5 116 sidor ~
& Startades 2025-06-24 10:55:44 CEST (+0200) av Emma
| :’I"i Pauna (EP)
:ﬁf»} Fardigstallt 2025-06-25 10:45:32 CEST (+0200)
EEE; | _: s e ottt b B A S s A A S S LAl ...
c Initierare
“U et st et et ettt et ettt s
E% Emma Pauna (EP)
Broadgate Forvaltning AB
emma@broadgate.se
+460703025072
Signerare

Richard Wollter (RW) Anders Klingbeil (AK)

I dentifierad med svenskt BankiD som "Claes Richard dentifierad av Onfido som "ANDERS SKOVGAARD
Magnus Wollter" KLINGBEIL"

3roadgate Asset Management Patrizia

Personnummer 810518-6673 anders.klingbeil@patrizia.ag
richard@broadgate.se +4525550208

+46 /707519015

BankID

Richard Wollter

Namnet som returnerades fran Onfido var "ANDERS
SKOVGAARD KLINGBE]L"
Signerade 2025-06-25 09:34:31 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Claes Richard Magnus Wollter"
Sigherade 2025-06-24 13:23:16 CEST (+0200)
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Gustav Pierrou (GP) ‘, ) Pernilla Rehnberg (PR) “_
Idlentifierad av Onfido som "NILS GUSTAY E ERIKSSON dentifierad med svenskt BanklD som "PERNILLA

PIERROU" REHNBERG"

- Patrizia ,,. Deloitte
gustav.plerrou@patrizia. ag Personnummer 660628-5580
+46735769096 brehnberg@deloitte.se

+46733977453

-

BankIiD

I
\

)ffowtcw' Pi,mxwu,

Pernitta Ezﬁ.n,&wug,

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"PERNILLA REHNBERG"
Signerade 2025-06-25 10:45:32 CEST (+0200)
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i PB OM AB
organlsatlonsnummer 559381- 4303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for PB OM AB for
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av PB OM ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till PB OM AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdédme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken or att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopt,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroill.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effekliviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten. :

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér PB-OM AB for rakenskapsaret
2023-09-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust.™

Vi tillstyrker att bolagssté mman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende | forhallande till PB OM AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kantrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

PB OM AB
organisationsnummer 559381-4303
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och f&rhallanden som ar vasentliga tér
verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

J6nk6ping, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor
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