SB Properties AB

559196-0629

Arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Samtliga belopp ar angivna i hela kronor.

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa drsstamma 2023-05-19. Arsstamman
beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehdllet i dessa elektroniska handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Joel Hansson, Styrelseledamot
2023-05-19
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Forvaltningsbherattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolaget, med sate i Stockholm, bedriver uthyrning av lagenheter for langre perioder till privatpersoner och

féretag med ett temporart bostadsbehov.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-02-22
- 2022-12-31 -2021-12-31 - 2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsattning 36 195 860 14 820 300 2194395 456 247
Resultat efter finansiella poster 3748 279 920 368 159 091 -280 613
Soliditet (%) 0 29 9 -156

Nettoomsattningen har 6kat under rakenskapsaret till f6ljd av lagre vakansgrad samt fler kontrakt.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt
resultat

Vid arets ingang 50 000 1408 479 595 503 2053982
Utdelning -2 000 000 -2 000 000
Balanseras i ny rakning 595 503 -595 503 0
Arets resultat 12836 12836
Vid arets utgang 50 000 3982 12 836 66 818
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel
Balanserat resultat 3982
Arets resultat 12836
Summa 16 818
Disponeras enligt féljande
Utdelas till aktieagare 0
Aterbetalning av aktieagartillskott 0
Balanseras i ny rakning 16 818
Summa 16 818
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 2021-01-01
1 - 2022-12-31 - 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 36 195 860 14 820 300
Ovriga rérelseintakter 45110 636
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 36 240 970 14 820 936
Rérelsekostnader
Ravaror och féornédenheter -23550 108 -10 559 450
Ovriga externa kostnader -5 564 880 -2 282 599
Personalkostnader 2 -2 983 291 -969 478
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -239 823 -95 115
anlaggningstillgdngar
Nedskrivningar av omsattningstillgdngar utdver normala -97 546 0
nedskrivningar
Ovriga rérelsekostnader -78 740 -4 331
Summa rorelsekostnader -32 514 388 -13 910973
Rérelseresultat 3726 582 909 963
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 24 562 15613
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 865 -5 208
Summa finansiella poster 21697 10 405
Resultat efter finansiella poster 3748 279 920 368
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -3 900 000 0
Férandring av periodiseringsfonder 200 000 -200 000
Summa bokslutsdispositioner -3700 000 -200 000
Resultat fore skatt 48 279 720 368
Skatter
Skatt pa arets resultat -35 443 -124 865
Arets resultat 12 836 595 503
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
1

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5 686 642 926 366
Summa materiella anlaggningstillgangar 686 642 926 366
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 6 200 000 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 200 000 0
Summa anlaggningstillgangar 886 642 926 366
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1951534 776 914
Fordringar hos koncernféretag 2 168 885 1326 496
Ovriga fordringar 745 753 125723
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 938 386 2 065 060
Summa kortfristiga fordringar 12 804 558 4294 193
Kassa och bank
Kassa och bank 2966 611 2518714
Summa kassa och bank 2966 611 2518714
Summa omsattningstillgangar 15771 169 6 812907
Summa tillgangar 16 657 811 7 739 273
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
1

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3982 1408 479
Arets resultat 12836 595 503
Summa fritt eget kapital 16 818 2003 982
Summa eget kapital 66 818 2 053982
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 0 200 000
Summa obeskattade reserver 0 200 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 49 515 49749
Leverantdrsskulder 11 546 784 228 932
Skulder till koncernféretag 0 0
Skatteskulder 113618 128018
Ovriga skulder 1841530 2 450 840
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3039 546 2627752
Summa kortfristiga skulder 16 590 993 5485 291
Summa eget kapital och skulder 16 657 811 7739 273
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider

Typ av anlaggningstillgang

Antal ar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

5

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Not 2 - Medelantal anstallda

2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 -2021-12-31
Medelantal anstallda under aret 4,0 2,0
Not 3 - Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 -2021-12-31
Poster som avser kortfristiga fordringar pa koncernforetag och
forsaljning av andelar i koncernforetag som ar omsattningstillgang
Ranteintakter 21823 2
Kursdifferenser 2739 15611
Summa 24 562 15613
Not 4 - Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 -2021-12-31
Poster som avser skulder till koncernféretag
Rantekostnader -2 864 -5209
Summa -2 864 -5 209
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Not 5 - Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 1021 481 0
Inkép 0 1021 481
Forsaljningar/utrangeringar -49 749 0
Utgaende anskaffningsvarden 971732 1021 481
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -95 115 0
Arets avskrivningar -189 975 -95 115
Utgaende avskrivningar -285 090 -95 115
Redovisat varde 686 642 926 366
Not 6 - Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 0
Arets insattningar och lamnade lan 200 000
Utgaende anskaffningsvarden 200 000
Redovisat varde 200 000 0

Not 7 - Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter utgangen av rakenskapsaret har verksamheten tvingats géra omdisponeringar pa grund av dndrade
forhallanden med samarbetspartners, vilket har medfort att bolaget kommer avyttra en betydande del av

sin verksamhet under kommande rakenskapsar.

Not 8 - Uppgift om moderbolag

Bolaget ar ett dotterbolag till SB Properties Sverige AB, med organisationsnummer 559307-7745 och sate i

Stockholm.
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Underskrifter

Arsredovisning for SB Properties AB, 559196-0629
Avseende rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Elektroniskt underskriven

Stockholm

Joel Hansson Rasmus Gustafsson
Joel Hansson Rasmus Gustafsson
Ordférande Styrelseledamot
2023-05-15 2023-05-15

Axel Wendelius
Axel Wendelius
Styrelseledamot
2023-05-15

Min revisionsberattelse har [amnats 2023-05-18

Michael Jansson
Michael Jansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i SB Properties AB, org.nr 559196-0629

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for SB Properties AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SB Properties AB:s finansiella stallning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till SB Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for foregdende réakenskapsar har inte varit foremal for revision och nagon revision av
jamfoérelsetalen i arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan pdverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SB
Properties AB for rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foérlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till SB Properties AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.



Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-05-18

Michael Jansson
Michael Jansson
Auktoriserad revisor
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