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Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Kancernens holag bedriver fastighetsforvaltning.
Moderbolagets verksamhet bestar av handel med vardepapper.

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ett av dotterbolagen har under 2022 forvarvat ytterligare ett boiag innehallande en fastighet samt en fastighet. | 8vrigt har inga vésentliga héndelser noterats.

Forvdntad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets ledning ser med tillfdrsikt fram emot kommande verksamhetsar och den framtida utvecklingen forvantas forisatta i positiv
riktning. Riskexponeringen som bolaget utsétts for bestar frimst av den allménna konjunktur férandringen i de branscher som dess dotterbolag verkar inom

samt svéngningar pa kapital och aktiemarknaden.

Agarforhallanden
Lembla AB &gs till 100% av Leif Emblad.

Flerarstversikt koncernen®
Nettoomsattning (tkr

Resultat efter finahsiella poster (tkr)
Rarelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstallda

Flerarsdversikt Moderfdretaget”
Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter finansiella poster (tkr)

Rdrelsemarginal (%)
Avkastning pé eget kapital (%)

Balansomslutning (tkr)
Soliditet (%)
Antal anstdlida

Forslag till resuiltatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmede!

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

till aktieéigare‘ utdelas (170 kronor per aktie)
i ny rakning dverféres

2022

91 629
-82 139
-112,6%
-13,5%
685 945
99,2%

3

2022

78 856
-86 685
-123,9%
-14,9%
582 417
100,0%

2021
269 384
112 032

17,4%
14,8%

. 768 843

98,5%
3

2021
2456 535
68 806
24%
10,5%
658 391
99.4%
0

2020

163 164
62 222

-3,9%
9,4%
670678
08,8%

9

2020
143 343
56 895
~9%
9,3%
610 683
100,0%
0

660 182 307

-69 005 205
581 177 102

1 700 000
579 477 102
581 177 102

2019
131795
34 250
18,5%
5,7%
614 752
98,1%
16

2019
104 728
36 338
27%
6,5%
566 280
100,0%
Q
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Resultat efter finansiella hboster
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Koncernens resultatrdkning

Neftoomsattning

- Vardeférandring vardepapper

Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Handelsvaror / Vardepapper
Ovriga externa kostnader -
Personalkostnader

AvskKrivningar och nedskrivhingar

av materiella och immateriella anléggningstillgangar
Resultat fran andelar | koncernféretag

Ovriga rorelsekostnader

e e ™ SE— R e - - - ——
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Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran forséljning av andra langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

Rantekastnader och liknande resultatposter

Al ik, kil —_ T — - — -u

Skatt pa arets resultat

m— . gy s - e - 1o o — n - — —— ay

Arets resultat

Hanforligt till -
Moderforetagets aktiedgare
Minoritetsintresse

2022-01-01

_Not _ -2022-12-31

1 91628685
-119 408 177

. 0
-27 779 492
-66 391 903

2 -7 4562 176
-4 226 2056

a3

-8 217 280
0

. -1071 670
.75 359 234
=103 138 726

O O

5 526 199
B 10 474 458

L, -1 332

10999 325
-92 139 401

9 18610674

~73 528 727
0

73 528 727

2021-01-01
-2024-12-31

259 384 143
3 895 927
1563 823

263 433 893

-189 564 278
-5 346 128
-3 987 593

-6 281 560
0

-13 217 208
-218 406 767
45 027 126

57 590 303
9 416 333
-1 983

67004 653

112031 779
-11 430 232

100 601 547

100 601 547
0
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Koncernens balansrakning

—om ki ok — 1 i — e

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Not _ 2022-12-31

Byggnader och mark 10 337 765 069
Maskiner, inventarier, verktyg och installaoner 11 531313

| 338 296 382

Finansiella anfdggningstillgangar

Andra lanafristiga vérdepappersinnehav 15 2 710 000

Uppskjuten skattefordran i - 16 19 257 812

i S - 21967 812

Summa anldggningstillgangar 360 264 194

Omsifttningstiligangar
Varulager m.m.

Ravarer och fornédenheter 0

Vardepapper 5 285 560 533

295 560 533

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar | 551 145
Ovriga fordringar 7 072 583 -

Férutoetalda kosthader och upplupnaintakter AT 213784

7 837 459

Kassaochbank _ L .. 22283198

Summa omsittningstillgangar 325 681 190

SUMMA TILLGANGAR 685 945 334

2021-12-31

269 835 945
718 540
270 554 485

2 710 000
528878
J 238 878
273 793 363

0
398 249 794
398 249 794

467 098
1 065 511
190 487
1713 097

95 086 50
495 049 482

768 842 845
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Koncernens balansrdkning
Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 1 D00 000

Annat eget kapital inklusive arets resuitat e 678768 154

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 680 768 154

Minaritetsintresse | . U R
- | | 680 768 154

Avsaéttningar

Uppskjuten skatteskuid 0

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 2712 329

Ovriga skulder 818 759

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter o - 18 1646142

5477 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 685 945 384

2021-12-31

1 000 000

756 296 880
757 296 880

0
757 296 880

0

4461 110
9 604 630
1480 225
11 545 965

768 842 845
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Rapport over férdndringar i koncernens egna kapital

Ingaende balans 2021-01-01

Transaktioner med dgare:
Ladmnad utdelning
Forvary fran minoritet
Omrakningsdifferenser
Aretsresultat =~~~
Utgaende balans 2021-12-31

Transaktioner med &gare.
Lamnad utdelning

Aretsresultat

Utgaende balans 2022-12-31

= ploram T I P W T e oy

% S T lliiliey i — + -

Akliekapital

1 C00 000

e s R

0
0
1 000 000

1000000

Ovrigt  Annat eget
tillskjutet  kapitel inkl.

kapital _arets resultat

0 661695 333

0 -6 000 000
0 0
0 0
0 100601 547
0

— —— — T Bl S —

756 296 880

0  -3000 000
0 -73528727

0 679768153

Minoritets-
intresse

0

o O O 0 O

o0 O

Totalt

662 695 333

-6 000 000
0
0

100 601 547
757 296 880

-3 000 000
-3 928 727
680 768 154
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Utbetald utdelning
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Koncernens kassaflddesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och rearesultat
Orealiserad vinst/fériust vardepapper
_Ovriga e likviditetspdverkande poster

[ ST " —— g | - n — WL -———— m

Erhalien ranta
Eriagd ranta

Betald inkomstskatt ] |
Kassafldde fran den l6pande verksambhbeten
fore fdrandringar av rdrelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital
Forandring av varulager
Forandring av rérelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

- g T — 11

'Kassaflode fran den l8pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Awyttring av koncernforetag och andra langfristiga vardepappersinnehay

Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Forvarv finansiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflbde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bbrjan
Kursdifferens I likvida medel

Likvida medel vid arets slut

L

— - - ——— = e ] -

— sy 5 —

e -

2022-01-01

_ Not  -2022.12-31

-102 612 527

7 288 950
119 408 177
0

24 084 600

10 474 458
-1 332

-118 260

34 439 466

-16 718 916
-6 124 362
-6 368 735

60 200

~75 091 046
o 0
-75 D30 846

¥ o

_ -3000 000
-3 000 000

-72 803 393
95 086 5§91
0

22 283 198

§ 227 453

2021-01-01
-2021-12-31

45 027 126

10 624 548

-3 895 927
0

60 755 747

9 416 333
-1 983
.10 041 222

60 128 873

~121 166 837
9 840 638

6 529 487
-44 667 937

84 084 659
-47 981 5§79

71 000
36 032 080

-6 000 000
-6 000 000

-14 635 857

109 722 448
0

95 086 591
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Moderforetagets resultatridkning

——pi—

Nettoomsatthing

Vardeftrandring Vardepapper

Rdrelsens kostnader

Vardepapper
Ovriga externa kostnader

P i ammam —

# W PPl herere—

2022-01-01

Not _ -2022-12-31

1 78 855 860

-118 408 177
-40 552 217

-56 391 903
2,4  -737634

Rbﬁiseresuitat

Resultat fran finanslella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag

Resultat fran forséljning av andra langfristiga vardepappersinnehav.,
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resuiltat efter finansiella poster

[Boksiutsdispositioner
Resultat fbre skatt

Skatt pa arets resulitat

1 e e e - =

Arets resultat

57 129 537
.97 681 754

528 858
0
6 10 468 328

7 0
10 887 186

b B ek — =% o " L e A ———— e —

" .86 684 568

8 -350000
-87 034 568

9 18 029 363

.69 005 205

a

2021-01-01
-2021-12-31

245 534 757
3 895 927
249 430 684

«~189 564 278
476 417
-190 040 695

Bl = m v =T B rwubr

59 389 9898

0
0
9416 333

0
9416 333
68 806 322

-5 950 000
62 856 322

-12 856 597
49 899 725
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

"3'-31"
(o
ete
e Moderftretagets balansrakning
I . e e . L o Not 2022-12-31 2021-12-31
£ TILLGANGAR e e e I -12-31
=
o Anldggningstillgangar
(o
.‘?""H Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag 12,13 35 411 020 35 411 020
Fordringar hos koncernféretag 14 207519934 - 130 872 297
Uppskjuten skattefordran L o S 16 18 028 363 -0
260 960 317 166 383 317
Summa anldggningstiligangar 260 960 317 166 383 317
Omsdttningstiligangar
Varulager m.m.
Vérdepapper o L L 295 560 533 398 249 794
295 560 533 398 249 724
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 37 750 37 750
Skattefordran b 835 742 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 0
5 873 492 37 750
Kassa och bank . . 20022761 93 720 412
Summa omsiéttningstillgangar 321 456 785 492 007 956
SUMMA TILLGANGAR 582 417 102 658 391 273
Moderforetagets balansrdkning
L 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Akliekapital (10 00D aktier) 1 000 000 1 000 000
Reservfond ) 200 000 200 000
| o 1 200 000 1 200 000
Frift eget kapital
Balanserat resultat 650 182 307 603 282 582
Arets resultat -68 005 204 40 899 725
I ) o T T B81177102 653 182 307
582 377 102 654 382 307
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 0 3 968 966
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 000 40 000
40 000 4 008 966
582 417 102 658 391 273
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Rapport dver férindringar i modertoretagets egna kapital

Ing&ende balans 2021-01-01

Omforing resultat féregaende ar
Transaktioner med &gare:

Lédmnad utdeining

Arets resultat

Utgaende balans 2021-12-31

Omfdring resultat foregaende ar
Transaktioner med &gare.

. Lamnad utdelning

Arets resultat

Utgaende balans 2022-12-31

Bundet eget kapital
Aktie- Uppskrivnings-
kapital fond
1 000 000 D
0 0
0 D
1 000 000 0
0 0
0 0
e .0
1 000 000 0

Reservfond

200 000

0

a
g

7200000

0

0

Q
200 000

Fritt eget kapital
Balanserat Arets
resultat resultat
554 813 945 h4 468 637
54 468 637 -54 468 637
-6 000 000 0
. _..0 49890725
603 282 582 49 888 725
49 899 725 -49 899 725
-3 Q00 000 0
o 0 -69005 204
650 182 307 -69 005 204

Totalt

610 482 582
0

-6 000 000
49 899 725
654 382 307

0
-3 000 000

-69 005 204
582 377 102
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Moderforetagets kassaflodesanalys

L

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar ftr poster som inte ingar | kassafltdet
Orealiserad vinst/forlust vardepapper

Erhallen rénta

Betald inkomstskatt

Kassafltde fran den I8pande verksamheten

fore fOrandringar av rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Férandring av varulager
Forandring av rérelsefordringar

Foérandring av rérelseskulder

Kassafl8de fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Avyttring av koncernféretag och andra langfristiga vardepappersinnghav

Forandring av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investerinigsverksambheten

Finansieringsverksamheten

Utbetaid utdeining
Lamnade koncernbidrag

e F ST R,

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
L.ikvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

—T— - e Bl ke

2022-01-01

-97 681 754

119 408 177

21 726 423

10 468 328
-0 804 708
22 390 043

-16 718 916
0

s wa . 0
§ 671 127

528 858
-76 547 636
-76 018 778

-3 000 000
-3560 000

lllll LU TR

7 .3350 000

-73 697 651
93 720 412
20 022 761

-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

58 389 989

-3 895 927
55 494 062

9 416 333
~ -15024
64 894 471

-121 166 937
209 198

=160 529
-56 223 797

0
55 042 576
55 042 576

-6 000 000
-5 950 000

-11 950 000
-13 131 221

106 851 633
93 720 412
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Tilldggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1 005:1554) och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovishing (K3). |

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ar upprattad enligt férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderforetaget samt dess dotterforetag. Med dotterforetag avses
de foretag i vilka moderfiretaget, direkt eller indirekt, har eft bestdmmande infiytande. | normalfallet avser detta féretag dar moderforetaget innehar mer an 50
% av rosterna. | koncernredovisningen ingar dotterféretagen fran den dagen koncernen erhaller bestémmande inflytande tills den dag det inte langre
foreligger. Dotterfdretagens redovisningsprinciper éverensstammer med koncernens redovisningsprinciper i dvrigt.

| koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for uppskjuten skatt. Detta
innebér att kancernfiretagens cheskattade reserver i kancernens balansrakning fordelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital,

Minoritetens andel av arets resultat redovisas direkt i anslutning till Arets resultat samt att eget kapital som hanfor sig till minoriteten aterfinng pa en separat
rad | kKoncernens egna kapital.

Intdktsredovisning

Forsélining av varor

Intékten redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebar att intdkten redovisas till nominellt varde (fakturabelopp) om
ersattning erhalls i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gérs for lamnade rabatter.

Vid férséljning av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nar de vésentliga férmaner och risker som &r forknippade med dgandet av varan har éverforts
till kdparen.

Utdelning
Utdelning redovisas som intakt ndr aktiedgarens ratt till betalning &r sdkerstétld.

Leasingavtal

Koncernen som leasegivare |

Da de ekonomiska risker ach férdelar som ar forknippade med de leasade tillgangarna har dvergatt till leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell
leasing. Vid det forsta redovisningstiliféllet redovisas en fordran i balansrakningen, Direkta utgifter som uppstar i samband med att koncarnen ingar finansiella

‘leasingavtal f0rdelas Gver hela leasingperioden. Vid efterféljande redovisningstillfailen fordelas den finansiella intédkten, som ar hanforlig till avtalet, dver

leasingperioden s& att en jdmn forréntning erhalls.

Koncernens bolaget bedriver fastighetsuthyrning och darmed operationell [easing.

Da de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med tiligangen inte har dvergatt till leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing.
De tillgangar som foretaget dr leasgivare av redovisas som anlagghingstillgang eller som omséttningstiligang beroende av nér leasingperioden farfaller.
|easingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Erséttningar till anstdllda

Ersattningar till anstéllda avser alla typer av ersattningar som koncernen [&mnar till de anstéllda. Koncernens ersattningar innefattar bland annat léner, betald
annat léner, betald semester, betald franvaro samt bonus. Redovisning sker | takt med intjanandet,

Koncernen har endast avgiftshestdamda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstalida utfor de

uppkommer,

Omrdkning av poster i utlandsk valuta
Fordringar och skulder | uti&ndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforiuster pa rorelseferdringar ach rorelseskulder redovisas i
rorelseresultatet medan Kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resuitatrékningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget

kapital varvid tilthdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt
beréknas ufifran per den skattesats som galler per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten gkatt dar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar tilt {6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt
denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skilinader som uppstér mellan bokférda respektive skatteméssiga
varden for tillganaar och skulder samt for évriga skattemassiaa avdrag eller underskott.

Anldaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder.

AvsKrivningsbari belopp uigors av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjéart éver den forvantade

nyttiandeperioden,

Féljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill
Hyresratter

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Grund
Tak
Fasad
Fonster
Inredning
Installationer
Stammar
Badrum
Kok
Inre ytskit
Restpost
Maskiner, inventarier, verktyg och installationer

Varulager
Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess

varornas berdknade forsaljningspris, minskat med férsaljningskostnader. Den
beaktats.

Fordringar, skulder och avsdttningar

Bar
5ar

100 ar
45 ar
50 ar
50 ar
30 ar

20-25 ar
45 ar

30 ar

30 ar

20 ar

40 ar
3-10 ar

nettoférsaljningsvarde pa balansdagen. Med nettoférsaljningsvardet avses
valda varderingsmetoden innebédr att eventuell inkurans i varulagret har

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det [8gsta av dess anskaffningsvéarde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varder

ngstilifallet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsattningar

varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Koncernbidrag -
Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassafltdesanalys

Kassaflddesanalysen redovisas enligt indirekt metod och delas in i in- och utbetalningar fran den I6pande verksambheten,

Investeringsverksamheten samt finansieringsverksamheten.
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Noter

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

Nettoomsattningen férdelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:

Véardepappersforvalining
Fastighetsférvaltning

Nettoomsatiningen fordelar sig pa geografiska marknader enligt féljande:

Norden

Not 2 Arvode till revisorer

Revisionsarvode

Koncernen
2022 2021
78855060 245 534 757
12772726 13849 386
91 628 685 259 384 143

Koncernen
2022 2021
91628 685 _ 259 384 143
91 628 685 259 384 143

Koncernen
2022 2021
168 375 181 189
0__ .0
168 375 181 189

Moderforetaget

2022 - 2021

78 855 960 245 534 757

0 0

78 855 960 245 534 757
Moderforetaget

2022 2021

_ 78855960 245 534 757

78 855 960 245 534 757
Moderfdretaget

2022 2021

75 000 94 000

0 0

75 000 94 00D
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

DotterfGretag

Sverige
Koncernen totalt

[ Gher och andra erséttningar

Styrelse och VD
‘Qvriga anstéllda

e — . —— e g - e O vk e T ErE—

Sociala kostnader

Pensionskostnader dvriga anstallda
Ovriga sociala kostnader

Kdnsfdrdelning bland ledande befaftningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel méan i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande
befattningshavare

Andel man bland évriga ledande
befattningshavare

Uppagifterna avser férhallandet pa balansdagen.
Not 4 Inkdp och f&rsaljnlng melian koncernforetag

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag inom

koncernen .
Andel av arets totala férsélining som skett till andra féretag
inom Koncernen

Not 5§ Exeptionella intakter och kostnader

Rearesultat fran forséljning av fastighet via paketering
Bokforingsmassig forlust avyttring fastighet
Resultat férsalining av koncernforetag

— e o — - o 4 w—

‘Ovriga réntekostnader

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Ovriga rénteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022
Antal Varav
anstillda man
3 60%
3 60%
Koncemen
2022 2021

2400 000 2 200 000
1087 580 1087 338

- 3487580 3287338

68 666 67 667
) 603416 584 625
672 082 652 292
Koncemen
2022-12-31 2021-12-31
21% 21%
79% 79%
0% 0%
100% 100%
Koncernen
2022 2021
0 57590 303
0 -12078 387
0 0
‘ 0 45 511 916
roncernen
2022 2021

9 056 393 7 520 082
1 418 065 1 896 251
10 474 458 g 416 333

Koncernen
2022 2021
______ 13832 1883
1332 1 983

15 (4

2021
Antal Varav
anstallda man
3 60%
3 60%
Moderféretaget
2022 2021
0 0
-0 0
0 0
0 0
N P SR} 0 _0
0 0
Moderfbretaget
2022-12-31 - 2021-12-31
50% 50%
50% 50%
0% 0%
100% 100%
Moderforetaget
2022 2021
90% 0%
0% 0%
Moderfdretaget
2022 2021
0 0
0 0
0 .0
1 0
Moderforetaget
2022 2021
9 056 393 7 620 082
1411 935 1 896 251
10 468 328 9416 333
Moderféretaget
2022 2021
.0 0
0 0
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

e Lo o e — e e ol el S - e———— A T . — r — — M - -

Not 9 Skatt pa arets resuitat

Berakning av verkligt vdrde
Det verkliga vardet baseras pa vardering som gjorts internt enligt ortsprismetod

Koncemen
2022 2021
Aktuell skatt -118 260 -12 971 840
Uppskjuten skatt e 18728934 1541708
Summa redovisad skatt 18 610674  -11 430 232
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fére skatt 092139401 112031779
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats 20,6% (20,8 %): -18980 717 23078 546
Skatteeffekt av:
Temporara skillnader 407 943 -2 §26 927
" Aktivering av underskottsavdrag 18 308 444 0
Forandring uppskjuten skatt -18 728 934 0
E) skattepliktiga intakier -108 845  -11 863 411
E| avdragsgilla kostnader =~ — e . ___  _A91535 2742024
Redovisad skatt -18 610 674 11 430 232
Effektiv skattesats - 10,2%
Not 10 Byggnader och mark
Koncermen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 297932798 320 087 294
Arets anskaffningar 75 058 266 47 152 984
Férsaljningar/utrangeringar -1 254 356  -69 307 480
Utgaende ackumulerade 371736 108 297 932 798
anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar -28 086 B53  -52 377 424
Férséljningar/utrangeringar 183305 30 381 458
Arets avskrivningar oo e e e ... .. -B057481  -6100887
Utgaende ackumulerade -33 971039 -28 096 853
avskrivhingar |
Ingaende uppskrivhingar 0 3 436 259
Forsaljningarfutrangeringar e o0 -34362%9
Utgaende ackumulerade 0
uppskrivningar
Utgdende redovisat vdrde 337 765 069 269 835 945
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde (tkr) 337 765 269 836
Verkligt varde (tkr) N 393 705 348 295

e Ay r—

-

Moderforetaget
2022 2021
-350 000 -5 950 000
-350 000 .5 950 000
Moderforetaget
2022 2021
0 -12 956 587
18 029 363 0
18 029 363 -12 956 597
«87 034 568 62 856 322
17 829 121 12 948 402
0 0
18 028 363 0
-18 029 363 0
-108 945 0
_ 8 703 8195
«18 029 363 12 856 597
. 20.6%
Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31
O 0
0 0
D 0
0 0
0 0
0 0
D 0
0 0
0 0
o 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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Not 11 Maskiner, inventarier, verktyg och installationer

Y.

Ingéende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar

‘Utgaende redovisat virde

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar

Forséliningar/ufrangeringar
Arets avskrivningar - | =

Utgaende ackumulerade
avskrivnhingar

——— LN B [ oy N EE— T —— - ——— —— T — —

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andelar | koncemféretag

Ingaende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar .

Férsaljningar/utrangeringar _
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende uppskrivhingar

| i mri— e— i - - — gy e - —— S

Utgaende ackumulerade uppskrivhingar

Ingaende nedskrivhingar
Forsdliningar/utrangeringar

B i e — — nm n - - -ain I T L —————— ier o T — P —

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

=il - - - Fu—— -’ - —— —-— - - — ——

Not 13 Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn
Lembla Fastighets AB
Bogardes Fastigheter AB

l.embla Fastighets AB -
Bogérdes Fastigheter AB

Indirekt dgda bolag,
Lembla Wingardsgatan AB
Lembla Birkagatan AB

Sy L ——— — o —— i | ———

Koncemen
2022-12-31 2021-12-31
804 125 875 630
32 783 828 505
~-80 200 -810 000
866 708 894 125
«175 585 -399 134
0 414 223
=159 810 -190 674
-335 395 -175 585
531 313 718 540
Kapital- Rostratts-
andel andel
100% 100%
. 100% - 100%
Org.nr.

556068-2626
556949-9725

559410-3029
556984-5612

Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31
0 0
0 0
0. 0
0 0
0 0
0 0
- 0 9
0 0
""" 0 0
Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31
40 729 368 40 729 368
0 0
... 9 .0
40 729 368 40 729 368
_ 0068606 ...© 068 606
5 068 606 5 068 606
-10 386 954 -10 386 954
ri— " ; U - ' 0
~10 386 954 -10 386 954
35411 020 35 411 020
Antal Bokfort
andelar varde (tkr)
20 000 3 654
__te00 w7
35 411
Site
Kungsbacka
Harryda
Géteborg
(Goteborg
17 (19)
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" Utgaende ackumulerade
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Not 14 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Amorteringar, avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Férséljningar/utrangeringar-
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvdrden

Ing&ende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Uuppskrivningar

" Ing&ende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade

e s

Utgdende redovisat virde

Not 16 Uppskjuten skattefordran

Ingéende saldo -
Tillkemmande skattefordringar
Aterforda skattefordringar

B e

Koncemen
2022-12-31 2021-12-31

0 0

0 0

P — 0 J— 0

0 0

o 0 0
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

2710 000 2710 000
0 0
0 0
2710 000 2710 000

— T N N N ———

0 0
R e B
0 0
0 -71 000
0 71 000
0 0

T gpTE— T —

Koncemen
2022-12.31 2021-12-31

528 878 1953 633

18 728 834 0
_.. 0 -1424755
19 257 812 528 878

2710 000 2710 000

Moderféretaget
2022-12-31 2021-12-31
130 972 297 186 014 876
76 547 637 1 800 000
R -66 842 579
207 519 934 130 972 29
207 519 934 130 972 297
Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 LY
0 0
0 0
0 0
0 0
Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31
0 0
18 029 363 0
... B 0
18 029 363 0
18 (19)
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Not 17 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Upplupna intdkter
Forutbetalda férsakringspremier
Qvriga forutbetalda kostnader

® T — p—el — mr W o

Not 18 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Upplupna personalrelaterade kostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintakter

Not 19 Stdllda sdkerheter

Stalida sakerheter

T rrel—_— 1

h—— o mEE =

Not 20 Eventuaitillgangar

Borgensforbindelser

Not 21 Visentliga hdndelser efter balansdagen

Inga vasentliga héndelser finns att rapportera efter balansdagen.

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Rdrelsemarginal

Rérelseresultat i procent av nettoomséttningen

Justerat eget kapital

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt,

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kungsbacka den 6 april 2023

'Y o 2
L/l L~ / |

Leif Emblad
Verkstdlande direktor

-

=
>

Var revisionlse ar lamnats den / 7 / 7 2023
eA

Baker Tilly' G

'f

-

L ] e ot 'l > e
Auktoriserad revisor

Koncemen
2022-12-31 2021-12-31
0 0
162 911 122 335
60821 88152
213 732 190 487
Koncemen
2022-12-31 2021-12-31
184 035 169 213
78 000 78 000
1884107 1243012
1 646 142 1480 225
Koncermen
2022-12-31 2021-12-31
. o .0
0 0
Koncermnen
2022-12-31 2021-12-31
. 0 -0
| 0 0

%

¢
fr
Annika Ekstrom

Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31
0 0
0 0
0 0
0 0
Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31
0 0
40 000 40 000
40 000 40 000
Moderforetaget
2022-12-31 2021.12-31
0 0
Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31
0 0
0 0
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NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman i Lembla AB
Org.nr. 556038-0163

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Lembla AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och

koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi1 tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

och verkstdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig f6r
att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande
direktoren for bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte

har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Sida 1(4)
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NETWORK MEMBER

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomlska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* 1dentifierar och bedomer vi riskerna {or vasentliga felaktigheter 1 arsredovismingen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o gkaffar vi 0ss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ir ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte {or att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direkt6rens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéidllande direktoren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberitielsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vaira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.

Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte léngre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvidrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, didribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en réittvisande bild.

 inhdmtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen 1
enheterna eller affidrsaktiviteterna imom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar fOr styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ér
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for-den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi diven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning f6r Lembla AB f6r ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi1 tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viért ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 dr oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag t1ll utdelning innefattar detta bland annat en bedomming av om utdelningen &r forsvarlig

med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i

ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktéren ska
skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgiarder som ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Overensstimmelse med lag och 1or
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsirihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direktGren i nagot visentligt avseende:
o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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o Som en del av en reviston enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
i en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
iEg forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
iy rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
o bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
f-:::'} o O nd D . Q e X L R i
£ sadana atgédrder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och

overtradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhéllanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag fOr vart uitalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande

bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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