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Arsredovisning

for

CA Klippan Jkpng AB

559220-868Y

Rékenskapsaret

2022—-01-01 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CA Klippan Jkpng AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen
i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 19 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag mtygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Kalmaryden 19 april 2023
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Styrelsen for CA Klippan Jkpng AB, med séte i Kalmar, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022—-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestdr av fastighetsforvalining och handel med fastigheter. Bolagets f6rvaltning har
skotts av personal anstéllda i koncernféretaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhillanden |

Namn Antal aktier Antal roster
CA Kavatenanr 1 AB , (Stéllféretr. Johan Claesson) S00 500
Flerarsoversikt (Tkrt) 2022 2021 2019/20

Hyresintédkter 2516 2461 2 225

Driftséverskott - 1180 1539 1 817

Resultat efter finansiella poster -632 -546 -682

Soliditet (%) 0,6 2,4 3,2

Uthyrningsgrad - yta % per 31/12 100 02 92

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Resery- Balanserat Arets Total
- . kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets imngang 50 0 971 -401 621
Disposition enligt beslut
- av arsstimman;: -401 401 0
Arets resultat -492 -492

Belopp vid arets utgang S0 0 571 -492 129
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 570 859
drets forlust -492 120
78 739

disponeras sa att
i ny rakning Overfores 78 739

Foéretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balanstékning med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr

Hyresintédkier, forvaltningsintékter 1
Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 3,4
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Férvaltnings- och administrationskostnader 5
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6
Réntekostnader
Ovriga finansiella poster 7

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 8
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 9

Arets resultat

2022-01-01
~2022-12-31

2516
-879
-408

1 180

435
745

-158
587

12

-570
001
-1 220
-632

135
497

-492

T Sag I R U, T ROty oy g e N )
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2021-01-01
-2021-12-31

2461
-639
-192

1539

692
847

-296
551
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tke ~

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnad, mark och markanldggning 10, 11 44 890 44 811
44 890 44 811

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 5 0
5 0
Summa anliiggningstillgangar 44 895 44 811

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar .
Aktuella skattefordringar . 2 y)

Ovriga fordringat - L 46 235
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 1. 3

* ' - - 60 __ - 240
Kassa och bank 41980 - 724
Summa omsittningstillgdngar | 42040 - - - 964

- SUMMA TILLGANGAR | 86 935 45 775

e B o S gt g et p



CA Klippan Jkpng AB
Org.nr 559220-8689

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Frift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag,

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder - |

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

14

15

2022-12-31

50
50

571
-492
79
129

455

- 42355 -~

42 335

430

141 -
43 095

35

- 289
43 997

86 935

5 (10)

2021-12-31

50
50

971
-401
S71
621

590

144
43 657
33

12

696
44 564

45 775
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Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna 4r oforandrade jdmiort med f6regaende ér.

Intiktsredovisning

Hyresintdkterna periodiseras 1 enlighet med hyresavial. Detta innebér att férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintékter.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument . | | -
~Samtlipa finansiella instrument varderas och redovisas utifrén anskaffningsvérden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 i BFNAR 2012:1.

Derivat T
Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar rintederivat (SWAP-avtal) for koncernens rikning. Dessa
~anvénds for att gemensamt i koncernen binda rérliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA. Fastigheter AB for sikring av 1an med rorlig rinta. Effekterna av dessa derivat redovisas Soi
rantekostnad 1 bolaget. Sikringsredovisning tillimpas och ndgon omvirdering av derivaten gors ej i
bolaget. Se vidare not rorande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget dr ett helédgt dotterforetag till CA Kavatena nr 1 AB, org nr 559319-4839. Minsta
koncernredovisning upprittas av CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar och
Caesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701 med séte 1 Kalmar uppréttar koncernredovisning fér den
storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintéikter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

Driftséverskott
Med bruttovinst avses nettoomsétining minus kostnad sald vara.,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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CA Klippan Jkpng AB
Org.nr 559220-3689

Not 1 Hyresintikter fordelade pa lokaltyp

Bostédder
L.okaler

Ovriga

Not 2 Driftskostnader

Energi, brinsle, vatten och avlopp
Fastighetsdrift

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-01-01
-2022-12-31
2282

234

0

2 316

2022-01-01
-2022-12-31
489

390

879

7 (10)

2021-01-01
~2021-12-31
2 243

210

9

2 461

2021-01-01
-2021-12-31
549

90 .

639

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restviirde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden, Beroende pa tillimplighet i

det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anvants.

Materiella anliigeningstillgangar
Stomme, grund, Svervérden

- Stomkomplettering / innervéggar, fasad, fonster, virme, sanitet

Yttertak, el, inre ytskikt bad (végg och golv
Kdksinredning

Transportanldggningar, ventilation

Inre ytskikt kék (golv), markanléggningar

Inre ytskikt kok (vigg och tak), vitvaror, styr, Svervakning
Byggnadsinventarier o

Immateriella tillgangar

Maskiner och inventarier

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader
Stomme
Komponenter

Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader

Ovriga kostnader
Ovriga kostnder frn koncernbolag

2022-01-01
-2022-12-31
409

21

4

435

2022-01-01

-2022-12-31
0

152

158

1 %
2 %

2.5 %
3,3 %

4 %
5%
6,7%
5-10 %
10-20 %
20 %

2021-01-01
-2021-12-31 -
092

0

0

692

2021-01-01
~2021-12-31
283

13

296

Revisionsarvodet redovisas 1 koncernf6retaget Bygegnadsfirma Claesson & Anderzén HB dér

administrationen hanteras.
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Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintékter fran koncernféretag 12 0
Ovriga rinteintikter 0 0
12 0
Not 7 Ovriga finansiella kostader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rintekostnad till koncernforetag 658 27
Ovriga finasiella poster 3 3
661 30
Not 8 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
e o -2022-12-31  ~2021-12-31 |
' ~Ateiforing fran periodiseringsfond 35— g5
Not 9 Skatt pa arets resultat |
- — P - W 2022-01-01 . 2021-01-01
-2022-12-31 - -2021-12-31
Aktuell skatt | 0
Uppskjuten skatt =5 0
‘ =5 0
Not 10 Byggnad, mark och markanléiggning
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 901 - 50901
Inko6p 514 0
Overtagit vid fusion 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51 416 50 901
Ingdende avskrivningar -6 091 -5 399
Arets avskrivningar -435 -692
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 525 -6 091
Utgaende redovisat virde 44 890 44 811
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde 44 890 44 811
Skatteméssigt restvirde 1756 1241
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L Not 11 Anldggningsfastigheter
ok Fastighet / Adress Ytor m2

f;-*; Totalt Bostider Lokaler
i Klippan 3 2037 1759 278

4 2 037 1759 278

G
()

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 11 3
11 3

Not 13 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2016 0 -135
Periodiseringsfond 2017 -63 63
Periodiseringsfond 2018 -132 132
Periodiseringsfond 2019 -260 -260

-455 =590

Not 14 Skulder till kreditinstitut _
Skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster i balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder |
Forfall senare én elt &r men inom fem_4r fran balansdagen 42 355 0
42 355 0
Kortfristiga skulder |
Forfall inom ett ar fran balansdagen 430 0
- : 430 0

Réntederivat (rdnteswapar) som anvénds for bindning av bolagets lan har tecknats med koncernforetag.
Tecknade réntederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till 41,5 Mkr (0

Mkr). Anskafiningsvérdet f0r dessa derivat uppgar till 0 Mkr och marknadsviérdet pa balansdagen ér -2,6
Mkr (0 Mkr). -

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintékter 227 184
Upplupna rdntekostnader 51 502
Ovriga upplupna kostnader 10 10

289 696
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Not 16 Stallda sikerheter

IFor skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Kalmar den 24 mars 2023

W—
Johan Claesson

Min revisionsberittelse har ldmnats den 24 mars 2023

/7

v

Eranz Lipdstron
/‘{ulc:tq,vfs/erad revisor

2022-12-31

43 000
43 000

10 (10)

2021-12-31
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Rovisionsberatielse

Till bolagsstamman i CA Klippan Jkpng AB, org.nr 559220-8689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for CA Klippan
Jkpng AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av CA Kiippan Jkpng ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststdlier resultat-
rakningen och batansrakningen.

Grund fér utialanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Siandards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivse ndrmare | avsnitltet Revisorns
ansvar, Jag &r oberoende i forhallande till CA Klippan Jkpng
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdtivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig f6r att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
haverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om f{ortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamhefen eller inte har nagof realistiskt
alternativ till atf géra nagot av detta.

Roevisorng ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA .

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

LR O R L

o identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, ufformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsentiga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hbgre an §6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte 16r att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontroilen.

e utvdrderar jag [dmplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drar jag en siufsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt dritt vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
effer férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaqga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsherdttelsen fésta uppmdarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera utfalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser haseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att et{ bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annaf revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat,

Ranpory om andra krav enligt 1agar och andra
forfatiningar
Utialanden

UtBver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning av CA Klippan Jkpng AB for
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget ({ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forilust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Jag har utféri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till CA Klippan Jkpng
AB enligt god revisorssed i Sverige och hart dvrigt fuligjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

SLYrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
fioner betraffande bolagets vinst eller foriust, Vid férslag til
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bofagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
statining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoring ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionshevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot védsentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktieboiagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Viika tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ach vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden ach férhallanden som &r
vasentliga fOr verksamhelen och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag 61 mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller torlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen,

Kalmar den 24 mars 2023

uktorigerad revisor
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