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ARSREDOVISNING

Kristianstad Karnmakaren AB
Org nr 559302-1867

2024-01-01 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kristianstad Kdrnmakaren AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrikningen faststillts pa ordinarie
bolagsstimma 2025-05-28. Stimman beslot att godkinna styrelsens f6rslag betréffande det

uppkomna resultatet.
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Kristianstad Karnmakaren AB
Ore nr 559302-1867

FORVALTNINGSBERATTELSE

Uppdragshavare och dgarforhillanden

Styrelse

Ann Irebo Ledamot, Ordfdrande
Christer Nilsson Ledamot

Admir Ibrahimovic Ledamot

Verkstiallande direktor
Christer Nilsson

Revisorer
Piar Hammensjo, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av Parva Domus Holding AB.
Org.nr: 556822-0189

Sate: Skdne Lan, Lunds Kommun

Bolaget ingar i koncernredovisning uppréttad av moderbolaget HSB Skéne Ekonomisk Forening, org nr 745000-22353.

Verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Kédmmakaren 1, 4 och 5 i Kristianstad. Bolagets verksamhet bestar av forvaltning

av bostadsfastigheter.

Ekonomi

Resultat och stallning
Belopp i tkr

Omséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet 1 %

Soliditet: justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Visentliga handelser under aret

Inga visentliga hdndelser har skett under aret.

2024

7 530
~-885
35712
563
1,6

2023

7255
168

32 664
360
1,1

2022

6 858
540

27 687
269
1,0

2021-02-16 -
2021-12-31

2 183
524

22 884
441
{,9
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Kristianstad Karnmakaren AB
Org nr 559302-1867

Forvantad framtida utveckling

Bolagets verksambhet bestar av forvaltning av bostadsfastigheter 1 Kristianstad och forvintas ej genomgé nigra
storre fordndringar under kommande ar.

Eget kapital

Antal aktier 250 st Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat

Belopp vid arets borjan 25 244 90

Resultatdisposition enl bolagsstimma 90 -90

Aktiedgartiliskott 1 000

Arets resultat -794

Summa eget Kapital vid drets slut 25 1335 -794

Bolaget har erhéllit ovillkorat aktiedgartillskott som uppgar till 1 000 tkr.

Forslag till resultatdisposition

4

Bolagets ekonomiska stdllning samt resultat for verksamhetsaret framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning.

Till bolagsstimmans forfogande star enligt bolagets balansrdkning foljande fritt eget kapital:

Balanserat resultat | | 334 505 kr
Arets resultat -794 472 kr
Disponibelt fritt kapital 540 033 kr

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att det fria egna kapitalet som stér till bolagsstimmans
forfogande behandlas enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny rakning 540 033 kr
540 033 kr

Summa
eget kapital
360

0

1000

-794

565
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Resultatrikning

Belopp 1 tkr Not 2024 2023
Rorelsens intiakter

Nettoomsittning 7 530 7 155
Ovriga rérelseintikter 0 100
Summa rorelsens intikter 7 530 7 255
Rorelsens kostnader

Fastighetsforvaltningens kostnader -6 761 -5 586
Ovriga externa kostnader -130 -150
Avskrivning av immateriella och materiella tillgangar | -892 ~776
Summa rorelsens kostnader -7 783 -6 512
Riirelseresultat 253 743
Finansiella poster

Ovriga finansiella intdkter 12 9
Rintekostnader och liknande resultatposter -644 -584
Summa Finansiella poster -632 5758
Resultat efter finansiella poster -885 168
Skatt pa drets resultat 2 9] 78
Arets resultat 794 90
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Balansrakning

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nybyggnation

Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skatt
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

31 949
1 550

Leh i e e e ey s By oy erimerd ey

33499
290
290

33 789

29
1 000

736
66

1 831
92
1923

35712

2023-12-31

26213
5530
31744

188
188

31932

24

580
104
707

25
732

32 664
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Balansrakning

Belopp 1 tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25

25

1 335
-7194
540

565

20 109
20 109

13 573
683

17
766
15038

35712

2023-12-31

235
25

244
90
335

360

20 109
20 109

8 423
2974
30
768
12 196

32 664
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Kristianstad Kirnmakaren AB
Org nr 5593021867

Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allménna

rad BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna ér ofériandrade 1 jimforelse med foregdaende ar.

Intikter
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Vid fortidsinlosen av hyreskontrakt periodiseras ersdttningen
utdver det ursprungliga kontraktets 16ptid, sdvida inte nytt kontrakt tecknats, dd inlésen beloppet resultatfors 1 sin hethet.

Réinteintakter intéktsfors i den period de avser.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och dvriga fordringar,

kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder och ldneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget blir part
i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrikningen nir ritten att erhdlla kassafléden frin instrumentet har 16pt ut eller
overforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderiitten. Finansiella
skulder tas bort frdn balansriikkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Fordringar redovisas som omsatiningstillgangar med undantag {6r poster med forfallodag mer 2n 12 manader efier
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osiikra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som 16per med ranta som avviker fran
marknadsréntan och har en 18ptid 6verstigande 12 ménader, redovisas till ett diskonterat huviérde och tidsvirdeforindringen
redovisas som ranteintakt 1 resultatrakningen.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast d4 legal
kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgdngen och
reglering av skulden avses ske.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. | anskaffningsviirdet ingér

utgifter som direkt kan hinforas till férvirvet av tillgdngen. Nir en komponent 1 en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras
cventucll kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffhingsvirdet till den del

tillgangens prestanda ¢kar i forhallande till tillgngens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och
underhall redovisas som kostnader.

[ sambaiid med fastighetsforviry bedéms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstiillande av platsen. 1 sadana fall gors en avsittning och anskafthingsvardet 6kas med samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anldggningstillging redovisas som Ovrig rérelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nir tillgingarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvarde. Mark bar obegriansad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningar tillimpas
Byggnader, genomsnittlig avskrivning: 3,6%
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Kristianstad Kdarnmakaren AB
Org nr 559302-1867

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen, Uppskjutna skatter véirderas

utifrdn de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag redovisas 1 den utstriickning det dr sannolikt att avdraget kan
avriknas mot overskott vid framtida beskattning,

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ratt till kvitining.

Aktuell skatt, liksom foriindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar hiinforlig till en héindelse
eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Likvida medel
Bolaget har medel pd koncermnkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som fordran eller skuld i

balansrakningen,

Obeskattade reserver
Obeskatlade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjuina skatteskuld som ar hénforlig

till reserverna. Inga obeskattade reserver forekommer f6r nirvarande 1 bolaget.

Koncernuppgifter
Vid inkép och férsdlining mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prissattning som vid transaktioner med

externa parter.

Av fastighetsfdﬁaltningens kostnader pd 6 761 tkr utgor 1 339 tkr inkdp fran
koncemnbolag. Av dvriga externa kostnader pd 130 tkr utgor 4 tkr inkdp fran koncernbolag,
Ingen forsaljning har skett till koncernbolag.
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Noter

Belopp 1 tkr dir ¢j annat anges

i Byggnader och mark 2024-12-31  2023-12-31
Ingdende anskafiningsvirde 27 735 22179
Omklassificering 6 628 4 956
Utgidende anskaffningsvarde 34 363 27 735
Ingdende avskrivningar | 1522 146
Arets avskrivningar -892 -776
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 414 -1 522
Utgaende restvarde enligt plan 31 949 26 213

2 Skatt pi Arets resultat 2024 2023
Aktuell skatt fOr aret -11 -176
Uppskjuten skatt 102 98
Totalt 91 -718

3 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende - 2024-12-31  2023-12-31

materiella anldggningstillgangar

Ingaende varde 5 530 5019

Arets investeringar 2 647 5 468

Omklassificering till byggnad och mark -6 628 -4 956

Upparbetad byggnation 1550 5 530
4 Uppskjuten skattefordran

Temporira skillnader foreligger 1 de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga
virden ar olika. Temporiara skillnader avseende byggnader har resulterat 1 uppskjuten skattefordran.

S LAngfristiga skulder till koncernforetag 2024-12-31  2023-12-31
Forfallotid > 5 ar Skuld till HSB Skéane Ekonomisk Forening 20 109 20 109
Totalt 20 109 20 109
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Ann Irebo
Ordforande

Hdoc V7

Christer Nilsson

VD, Ledamot

Admir Ibrahimovic
Ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits 2025 - 0Y - 2,'1
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

W

Piar Hammensjé
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kristianstad Karnmakaren AB, org.nr 559302-1867
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen 16r Kristianstad Karnmakaren AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kristianstad Karnmakaren ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for Kristianstad
Karnmakaren AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vant
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Kristianstad Karnmakaren AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r beddmningen av
bolagets f6rmaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om f6érhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Kristianstad Karnmakaren AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktGren ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Kristianstad Karnmakaren AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller férlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktbren ska skoéta den iopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgarder som ar nédvandiga f6r att bolagets bokf&ring ska
fullgbras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6riust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av {6rvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

L.und den 24 april 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N

Par Hammensjé
Auktoriserad revisor
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