Arsredovisning

for

Fastigheten Vara Maskinimport AB

556691-8032

Riékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastigheten Vara Maskinimport AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-6G-14. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Vara 2023- ()~ jif

Lina Burge
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Fastigheten Vara Maskinimport AB 1 (10)
Org.nr 556691-8032

Styrelsen for Fastigheten Vara Maskinimport AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastigheten Vara Maskinimport AB Zger och forvaltar fastigheten Vara Ratten 1 och har sitt séte

1 Vara kommun.
Fastigheten har ett bra strategiskt ldge intill E 20, 1 Vara. Uthyrningsbar fastighetsyta &r totalt

5 800 kvm som inrymmer flertalet externa hyresgéster. Hela fastigheten &r uthyrd till 100% med
langa hyresavtal.

Tomtareal ar pa 54 000 kvm.

Bolaget har ingen anstélld personal.

Forviantad framtida utveckling.
Forvalta fastigheten och géra mindre anpassningar f6r hyresgésterna.

Koncernstruktur
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Vara Maskinimport AB org. nr. 556518-8215

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4 053 3 847 3 649 3 745 2 510
Resultat efter finansiella poster 38 1 033 1 051 555 869
Balansomslutning 30 564 32 496 32 983 34 367 35 288
Soliditet (%) 19,2 18,0 15,1 15,7 14,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,1 4,7 4,9 3,3 3,6
Avkastning pa eget kap. (%) 0,6 17,7 21,1 10,3 17.5

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3067018 8§59 114 4 026 132
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 859 114 -859 114 0
Arets resultat 155 166 155 166
Belopp vid arets utgang 100 000 3 926 132 155 166 4 181 298
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Org.nr 556691-8032

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3926 132
arets vinst 155 166
4 081 298

disponeras sa aftt
1 ny rdkning overfores 4 081 298
4 081 298

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriakning Not
¢
¥
o
EJE; Rorelsens intikter
315;" Nettoomséttning 2
C
=
e}

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3
Réantekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

& Signerat 2023-05-17 10:07:09 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

4 053 182
4 053 182

-2 104 849

-1 312 352
-3 417 201
6335 981

6214
-604 419
-598 205

37 776

159 328
197 104

-41 938
155 166
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2021-01-01
-2021-12-31

3 847 210
3 847 210

-952 024

-1 358 712
-2 310 736
1536 474

0

-503 521
-303 521
1032 933

-4 340
1028 613

-169 499
859 114
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Fastigheten Vara Maskinimport AB
Org.nr 556691-8032

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

%’ Signerat 2023-05-17 10:07:09 UTC

Not

2022-12-31

27 416 939
1 865 774
29 282 713

29 282 713

108 694
112 816

40 426
261 936

1 019 630
1 281 566

30 564 279

4 (10)

2021-12-31

28 542 963
2 052 102

30 595 065

30 595 065

61 298
0
35754

97 052

[ 803 869
1 900 921

32 495 986
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Fastigheten Vara Maskinimport AB

Org.nr 556691-8032

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2022-12-31

100 000
100 000

3 926 132

155 166
4 081 298
4 181 298

2129774

78 985
78 985

17 996 250
1 409 027
19 405 277

1 007 500
137 153

3 108 001
0

62 001
454 290
4768 945

30 564 279
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2021-12-31

100 000
100 000

3067018

839 114
3926 132
4 026 132

2 289 102

34 975
34 975

19 003 750
1 961 380
20 965130

1 007 500
552 468

3 108 001
17 199
110 082
365 397
> 160 647

32 4935 986
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférédndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintikter
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillt6érlitligt sétt.

Anldaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader

Stommar, grund 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak, fonster o ytterdorrar 40 ar
Vatten, avlopp o virme 50 ar
El 40 ar
Ventilation o hiss 25 ar
Ovrigt 25 &r

[nstallationer och andra tekniska anldggningar  10-33 ar
Inga laneutgifter aktiveras.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {0r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Fastigheten Vara Maskinimport AB
Org.nr 556691-8032

Nyckeltalsdefinitioner

s Nettoomséttning

— Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

G

i Resultat efter finansiella poster

- Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

7 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Transaktioner med nirstaende
Moderforetag 1 koncernen dr Vara Maskinimport AB 556518-8215

Forséljning till koncernforetag (tkr)
Ink6p fran koncernféretag (tkr)

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter

Not 4 Réiintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

o Signerat 2023-05-17 10:07:09 UTC

2022
2 399

211
2670

2022

6214
6214

2022

47 647
356 772
604 419

2021

2 300
99
2 399

2021

2021

66 448
437 073
503 521

Onefilow ID 4879772 Sida8/12



Fastigheten Vara Maskinimport AB
Org.nr 556691-8032

B Not 5 Bokslutsdispositioner

o

G |

Sl

= - " . _

e Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enl.
ol |

::,,) plan

Fordndring av periodiseringsfond

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Fastighetens verkliga varde beddms motsvara bokfort vérde.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan
Periodiseringsfond

&/ Signerat 2023-05-17 10:07:09 UTC

2022

186 328
-2’7 000

159 328

2022-12-31

43 416 044
43 416 044

-14 873 081

-1 126 024

-15 999 105

27 416 939

2022-12-31

4 695 680
4 695 680

-2 643 578
-186 3238
-2 829 906

1 865774

2022-12-31

1 865 774
264 000
2129774

8 (10)

2021

232 660
-2377 000
-4 340

2021-12-31

43 416 044
43 416 044

-13 747 029

-1 126 052
-14 873 081

28 542 963

2021-12-31

4 695 630
4 6935 680

-2 410 918
-232 660
-2 643 578

2 052 102

2021-12-31

2052 102
237 000
2289 102

Oneflow ID 4879772 Sida 9/ 12



Fastigheten Vara Maskinimport AB
Org.nr 556691-8032

Not 9 Réintebiarande skulder

) Langfristiga skulder
5 Skulder till kreditinstitut
) Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa rintebarande skulder

Del av langfristiga skulder som forfaller senare iin fem ar
efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna rantekostnader
Ovriga poster

« Signerat 2023-05-17 10:07:09 UTC

2022-12-31

17 996 250
1 409 027

19 405 277

1 007 500
1 007 500

20412777
20412 777

13 966 250
1 409 027
15375277

2022-12-31

372 245
3761
78 284
454 290

9 (10)

2021-12-31

19 003 750
1 961 380

20 965 130

1 007 500
1 007 500

21 972 630
21 972 630

14 973 750
1961 380
16 935 130

2021-12-31

325 397

40 000
3635 397
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o Not 11 Stiillda séikerheter
e Avseende skulder till kreditinstitut
)
i 2022-12-31 2021-12-31
]
=
b Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 22 600 000 22 600 000
22 600 000 22 600 000

Vara den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Lennart Pehrsson Alf Almqvist
Ordférande
Lina Burge Jakob Burge

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel] Larsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Signerat med Svenskt BankiD
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& Daniel Larsson
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™) Director
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FASTIGHETEN VARA MASKINIMPORT AB 5566091-8032 Sverige

Sigherat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: ALF ALMQVIST

Alf Almqvist

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; LINA BURGE

Lina Burge

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenski BankiD: LENNART PEHRSSON

Lennart Pehrsson

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JAKOB BURGE

Jakob Burge
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2023-05-17 10:07:09 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post
2023-05-16 09:58: 21 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-10 10:01:43 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post

2023-05-10 06:19:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-16 12:27:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Vara Maskinimport AB, org.nr 5656691-8032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Vara Maskinimport AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Vara Maskinimport ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Fastigheten Vara
Maskinimport AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastigheten Vara Maskinimport AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed t Sverige alliid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

—n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastigheten
Vara Maskinimport AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi lillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamédter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastigheten Vara Maskinimport AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget |

e D3 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberittelsen.

Trollhattan den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-17 10:06:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt Bank|D: Sven Daniel Larsson Datum

Daniel Larsson

Director
Leveranskanal: E-post
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