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SjuFoto Fastigcheter AB
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Réakenskapsaret

20221222 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SjuFoto Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2024-04-19. Arsstdmman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen,

Kalmar dep 19 april 2024

Johdn Claesson
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SjuFoto Fastigheter AB
Org.nr 559414-6507

Styrelsen for SjuFoto Fastigheter AB , med séte 1 Kalmar, far hirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022—-12—-22 — 2023-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
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Bolaget bedriver handel och torvaltning av fastigheter och dérmed forenlig verksamhet. Bolagets
forvaltning har skoétts av personal anstéllda 1 koncernforetaget Bygenadsfirma Claesson & Andetrzén HB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret, genom fusion av helégt dotterbolag, fusionerats med dotterbolaget SjuFoto
Fastigheter AB, org. nr 559215-5351. Detta innebér att dotterbolaget SjuFoto Fastigheter AB org. nr

559215-5351, med dess samtliga tillgangar och skulder, har uppgétt i bolaget.

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
Mapon Fastigheter AB 250 250
Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 1 601
DriftsGverskott 1 054
Resultat efter finansiella poster 641
Soliditet (%) 29,9
Uthyrningsgrad (%) 37
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Akfie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid éarets ingang 25 25
Erhallna
aktiedgartillskott 6 924 6 924
Fusion -424 -424
Arets resultat 257 257
Belopp vid arets utgang 25 6 500 257 6 782



SjuFoto Fastigheter AB 2 (10)
Org.nr 559414-6507

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 499 739
arets vinst 256 772
6 756 511

disponeras si att
1 ny rédkning 6verfores 6 756 511

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr

Forvaltningsintdkier 1
Driftskostnader 9
Underhall

Fastighetsskatt

Driftsoverskott

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3,4
Bruttoresultat

Forvaltnings- och administrationskostnader 5
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekosthader

Ovriga finansiella poster 6
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7
Arets resultat

2022-12-22
-2023-12-31
(13 mén)

1 601
-461

-145
823

300
-357
-125
~182

641

-301
340

-83

287
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader, mark och markanldggning 8,9
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

22 264
22 264

22 264

44
390

439

439

22 702
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resuliat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantSrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2023-12-31

25
23

6 500

257
6 757
6 782

10 342
76

5 1438
280

15

56

15 917

22 702
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Noter
(Tkr)

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ér.

Intiktsredovisning

Hyresintikterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
férutbetalda hyresintéikter.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifrdn anskaffningsvérden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 1 BENAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar réntederivat (SWAP-avtal) f6r koncernens rikning, Dessa
anvinds fOr att gemensamt i1 koncernen binda rérliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB 10r sékring av lan med rérlig rinta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
riantekostnad 1 bolaget. Sékringsredovisning tillimpas och ndgon omvérdering av derivaten gors ej i
bolaget. Se vidare not rorande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget &r ett helédgt dotterforetag till Mapon Fastigheter AB, org nr 559215-8769 med site i Kalmar,
vilken ingér 1 en koncern dédr CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte i Kalmar upprittar
koncernredovisning for den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med séte 1 Kalmar uppréttar koncernredovisning f6r den stérsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

DriftsGverskott
Med bruttovinst avses nettoomsétining minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Hyresintikternas fordelning

Lokaler
Erhallna statliga bidrag

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsdrift
Vatten och avlopp, el, uppvéirmning

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-12-22
-2023-12-31

1 586
15
1601

2022-12-22
-2023-12-31

324
137
461

Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillimplighet i

det enskilda fallet tilldmpas f6ljande avskrivningsprocent:

Materiella anliiggningstillgangar
Stomme, grund, dvervérden

Stomkomplettering/inneivéggar, fasad, fonster, véirme,
sanitet

Yitertak, el, inre ytskikt bad (végg och golv)
Koksinredning

Transportanldggningar, ventilation

Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar

Inre ytskikt k6k (vigg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning
Byggnadsinventarier

Immateriella tillgangar

Maskiner och tillgangar

1 %

2 %

2y /0
3,3 %

4 %
5%

0,7 %
5-10 %
10-20 %
20 %
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
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2022-12-22
-2023-12-31
Byggnader 85
85

Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader
2022-12-22
-2023-12-31
Ovriga kostnader 39
Interna administrationskostnader 106
145

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022-12-22
-2023-12-31
Réntekostnader till koncernforetag 124
Ovriga rintekostnader ]
125

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

2022-12-22
-2023-12-31
Aktuell skatt 80
Uppskjuten skatt 4

83
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden fusionerat bolag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar fusionerat bolag
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Skattemassigt restvirde

Not 9 Anlaggningsfastigheter

Fotogenen 7, Importgatan 24, Norrkdping

Not 10 Forutbetalda kostnader-ech upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Korttristiga skulder
Forfall inom ett ar fréan balansdagen

2023-12-31

22 586
22 586

-239

-85
-32.3

22 263

22 263
2 841

Ytor m2
Totalt

2415
2 415

2023-12-31

2023-12-31

10 342
10 342
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Lokaler
2415
2 415

Réntederivat (rdnteswapar) som anvénds for bindning av bolagets l&n har tecknats med koncernforetag,

Tecknade réntederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till 9,6 Mkr

(0). Anskafiningsvirdet f6r dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marknadsvérdet pa balansdagen &r 0,2

Mkr (0).
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Momsperiodisering-motkonto korrigering utgaende moms

Not 13 Stidllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

51
S6

2023-12-31

10 500
10 500

10 (10)

Bolaget byite namn till SjuFoto Fastigheter AB 2024-01-16. Bolaget hette tidigare CA Kavatena nr 8

AB.

Kalmar d72/6 mars 2024

errbcsn

ohan/Claesson

]

Var revisionsberittelse har lamnats den 26 mars 2024

Exnst & Young AB

¥ n—

Linga-Mayie tlsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstdmman i SiuFoto Fastigheter AB, org.nr 559414-6507

Rapport om arsradovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision.av arsredovisningen for SjuFoto
Fastigheter AB for ar 2022-12-22 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningsiagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av SjuFoto Fastigheter ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansieila
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rdkningen och balansrdakningen.

Grund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SjuFoto Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsédtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller infe har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Roevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer ait upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

fometyar fon of Lipot & Yeung Glebiat st

Som del av en revision enligt I1ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet {ill foljd av oegentlig-
heter dr hogre dan {&r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsldosdttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar 18mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdtielsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas
fram il datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatia verksamheten.

» utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sitt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalonden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av SjuFoto Fastigheter AB
for ar 2022-12-22 - 2023-12-31 samt av f{drslaget till
dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att &rsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvars{rihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till SjuFoto Fastigheter
AB enligt god revisarssed i Sverige och har i Gvrigt fullgiort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagefs
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokf@ringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekanomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande-om ansvarsfrihet, r att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende;

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elfer forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

fonemner foneof Frnst A Yaang Gical Hrmitc o

Rimiig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller fGrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elfer att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utiors
baseras pa var professionella bed8mning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden ach férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
lgenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.,

Kalmar den 26 mars 2024

Ernst & Youpg AB

L

|.inda-Macie Emilsson
Auktoriserad revisor
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