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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Alarosen AB, 556588-8459, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

1/9

Foretaget med sate i Katrineholm , bedriver fastighetsférvaltning samt forvaltar andelar i det
fastighetsforvaltande dotterforetaget Alarosen Spain S.L.U. Bolaget ar moderbolag, men med stod

av ARL 7 kap 3 § upprattas inte ndgon koncernredovisning.

Bolaget har under perioden januari - februari lamnat hyresrabatt.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 1205 936 656 983
Resultat efter finansiella poster -218 1003 -491 -1204
Soliditet % 97,7 99,8 98,3 99,3

Kommentar till flerarsoversikt

Nettoomsattningens 6kning jamfoért med féregaende ar beror pa att lagre hyresrabatter har [amnats.

Det negativa resultatet harrors till genomférda investeringar i inventarier och 6kade

personalkostnader
i kombination med lamnade hyresrabatter pa hyresintakter.

Fran och med ar 2024 aviseras full hyra for hela aret och inga storre investeringar ar planerade.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 15700000 32 082 968 1 002 980
Balanseras i ny rakning 1 002 980 -1 002 980
Utdelning -250 000
Arets resultat -218 242
Belopp vid arets utgang 15700 000 32835948 -218 242

Kommentar
Utdelning enligt beslut ordinarie bolagsstdmma.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 32 835 948
Arets resultat -218 242
Summa 32617 706
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning 600 000
Balanseras i ny rakning 32 017 706
Summa 32617 706

Kommentar till dispositioner
Styrelsen foreslar en utdelning om 600 000 kronor, vilket motsvarar 3,82 kr per aktie.
| bolaget finns 157 000 aktier varav samtliga ar utdelningsberattigade.

Med hansyn till de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker staller pa storleken av
det

egna kapitalet och med hansyn till bolagets stéllning i dvrigt anser styrelsen att forslaget till arets
utdelning ar férenligt med forsiktigsregeln i 17 kap. 3§ aktiebolagslagen.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i SEK Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 1204 620 935 521
Ovriga rérelseintakter 1334 1808
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1205 954 937 329
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -380 607 -304 167
Personalkostnader 2 -483 256 -314 185
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -596 691 -554 844
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 460 554 -1 173 196
Rorelseresultat -254 600 -235 867
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 17 180 1128 593
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 112 694
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 599 5 587
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 421 -9 707
Summa finansiella poster 36 358 1237 167
Resultat efter finansiella poster 0 0
Resultat fore skatt -218 242 1 001 300
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 1680
Arets resultat -218 242 1 002 980
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 10 811 270 11 366 114
Inventarier, verktyg och installationer 5 376 625 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 11187895 11 366 114
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 35264 987 35 264 987
Fordringar hos koncernféretag 7 935 199 918 019
Summa finansiella anldggningstiligangar 36200186 36 183 006
Summa anléggningstillgangar 47 388 081 47 549 120
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1144 954 97 356
Ovriga fordringar 4 860 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 318 24 987
Summa kortfristiga fordringar 1180 132 122 343
Kassa och bank

Kassa och bank 897 643 1231920
Summa kassa och bank 897 643 1231920
Summa omsattningstillgangar 2077775 1354 263
SUMMA TILLGANGAR 49 465 856 48 903 383
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15700 000 15700 000
Summa bundet eget kapital 15700 000 15700 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 32835948 32082 968
Arets resultat -218 242 1002 980
Summa fritt eget kapital 32617706 33 085948
Summa eget kapital 48 317706 48 785948
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 11 544 218
Skatteskulder 1301 1301
Ovriga skulder 431 863 59 632
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 703 442 56 284
Summa kortfristiga skulder 1148 150 117 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 465 856 48 903 383
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Noter
Belopp i SEK om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.
Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 25
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Medelantalet anstallda
2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Medelantalet anstéllda 0,5 0,5
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 15268 575 15268 575
Utgaende anskaffningsvarden 15268 575 15 268 575
Ingédende avskrivningar -3 902 461 -3 347 617
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -554 844 -554 844
Utgaende avskrivningar -4 457 305 -3 902 461
Redovisat virde 10811270 11 366 114
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Not 4 Ovriga upplysningar till resultatrakningen

Resultat fran andelar i koncernféretag: 2023 2022
Ranteintakter och liknande resultatposter
kortfristiga fordringar pa och andelar i koncernféretag 17 180 1128 593

Kommentar till not:
Ranteintakten for 2022 uppgar till 99 437 SEK
Ranteintakten for 2023 uppgar till 8 962,55 SEK

2022:

1 128 593 kronor varav 99 437 kronor avser ranteintékter fran langfristiga fordringar hos
dotterforetag,

12 770 kronor avser valutakursvinst pa fordringar hos koncernféretag och 1 016 386 kronor avser
valutakursvinst

vid kvittningsemission och aktieagartillskott genom kvittning till koncernféretag.

2023:

17 180 kronor varav 8 962 kronor avser ranta pa langfristiga fordringar hos koncernféretag och 8 218
kronor

avser valutakursvinst pa langfristiga fordringar hos koncernféretag.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 404 095 404 095
Forandringar av anskaffningsvarden

Inkop 418 472 0
Utgaende anskaffningsvarden 822 567 404 095
Ingaende avskrivningar -404 095 -404 095
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -41 847 0
Utgaende avskrivningar -445 942 -404 095

Redovisat viarde 376 625 0
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Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 35264 987 23964 790
Forandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar 0 11 300 197
Utgaende anskaffningsvarden 35264987 35264 987
Redovisat virde 35264987 35264 987
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 918 019 12159753
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 8 962 99 437
Omklassificeringar 0 -11407 602
Omrakningsdifferenser 8218 66 431
Utgaende anskaffningsvarden 935 199 918 019
Redovisat virde 935199 918 019

Kommentar till not
*2022 och 2023: Arets IAmnade lan avser ranta.

*2022: Omklassificeringar avser amortering om totalt
1 024 450 kronor samt aktiedgartillskott och kvittningsemission

om totalt 10 383 152 kronor.

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Kriget mellan Ryssland och Ukraina samt kriget mellan Israel och Palestina pagar alltjamt och i

nulaget kan styrelsen

inte bedoma vilka konsekvenser detta far for bolaget samt hur Iange eventuella

effekter av kriget kommer att paverka féretaget och omvéarlden.

Styrelsen kommer under 2024 att bevaka utvecklingen och paverkan for att pa sa

satt vidtaga nddvandiga atgarder.
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Underskrifter

Bjuraker

Federico Alabern von Rosen 2024-06-28
Federico Alabern von Rosen Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-28

Kristina Halvdansson
Kristina Halvdansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Alarosen AB, org.nr 556588-8459

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Alarosen AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Alarosen ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Alarosen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sor
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Alarosen AB for rakenskapsaret 2023-01-01 —
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Alarosen AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Vid ett flertal tillféllen under rakenskapsaret har avdragen kallskatt,
mervardesskatt och arbetsgivaravgifter inte betalats i ratt tid.

Orebro den 28 juni 2024

Kristina Halvdansson

Kristina Halvdansson
Auktoriserad revisor
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