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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green S Orsd 1 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Stefary Nilsson
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Green S Orst | AB
Org.nr 559208-5368

Styrelsen och verkstillande direktoren for Green S Orsé | AB avger foljande &rsredovisning for

rdkenskapsaret 2023.

2 (12)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foremalet f6r foretagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt, figa och férvalta fastigheter och

virdepapper.

Det finns ingen personal utan foretaget koper tjénster koncerninternt och exterat.

Foretaget idr ett heldgt dotterbolag till Green S Portf6lj 6 AB med org.nr 559139-9836.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
2023 har praglats av fortsatt geopolitisk oséikerhet, hoga inflationssiffror, och stigande marknadsténtor.

Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framdver.

Flerarsoversikt (Tkr)

Hyresintdkter
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Erhdllna aktiedgartiliskott

Arets resultat

Belopp vid arets utging

2023
991

-0 948
4,5

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022
65

-1 525
0,5

Balanserat
resulfat

I 532 321

-1 322 416
7000 000

7209 905

2021

0

-4606

[,3

Arets
resultat

-1 322 416

1 322416

-1 887 623
-1 887 623

2020
0
-128
100,0

Totalt

259 905

{}

7 000 000
-1 887 623
S 372 282
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7209 905

arets forlust -1 887 623
5322 282

disponeras sa att

i ny riakning 6verfores 5322 282
5322 282

Foretagets resultat och stélining i1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intitkter
Hyresintikter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnacder

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskriviningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

991 136
991 136

-1 042 855
-1 674 893
0

-2 048 975
-4 766 723
-3 775 387

14 668
-3 187 158
-3 172 490
-6 948 076

5 060 565
-1 887 511

-112
-1 887 623
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2022-01-01
-2022-12-31

64 700
64 700

0
-138 269
0

-105 465
-243 734
-179 034

35715
-1 381 584

-1 3435 869
-1 324 903

185 899
-1 339 004

16 588
-1 322 416
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgiangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa ankiiggningstillgangar

Omsiittningstillgiingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-~ ON Un

2023-12-31

109 773 205
1 170 897
2382 231

3959 323
117 2835 656

0

16013

16 013

117 301 669

248 810
| 881 384
354 785
2 484 979

0
2484 979

119 786 648
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2022-12-31

45 798 644
1 469 849
2 645 592

0
49 914 085

1 835 899
9453

1 845 352
51 7359 437

2 180 300
2 545 096

39 935
4 765 331

419 153
S 184 484

36 943 921
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Sunma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

7 209 905
-1 887 623
S 322 282
S 372 282

—

0

5 522 477
108 497 081
45 587

349 221
114 414 366

119 786 648
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2022-12-31

50 000
50 000

] 532 321
-1 322 416
209 905
259 905

20 135 732
20 135 732

36 236 203
29 437

9 098

26 000

247 546
36 548 284

56 943 921
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intikesredovisning

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjéart 6ver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa grund av
faktorer som tillfdlligt begriinsar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler, vilka redovisas dver
den period begrdnsningen foreligger.

Viirderingsprinciper
Tillgangar, avséttning och skulder har varderats utifran anskaffhingsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. [ anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till
fOrvérvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter

Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell

kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjédrt dver tillgangens beddémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvéntade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrikningen. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststiills, beaktas i forekommande fall tillgangens restviirde.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad

Markarbeten 75 ar
Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Hiss 30 ar
Yitertak 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs nte av,

Nedskrivningar - materiella anldiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en materiell anléggningstillgan
dr ldgre dn dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella
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anldggningstiligangens atervinningsvérde.,

Atervinningsvardet dr det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevarde, Vid berdkning av nyttjandevirdet berdiknas nuvirdet av de framtida kassafléden som den
materiella anldggningstillgangen viintas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skél som lag till grund {6r berdkningen
av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har férindrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgadngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffningsvérdet) 1 BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansriikning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen néir foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor, En finansiell tillgang tas bort fran balansriikningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géiller nér de
risker och fordelar forknippade med innehavet i allt visentligt 6verforts till annan part och foretaget inte
lingre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskatfningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hanférliga till forvirvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoférséiljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som 4r direkt hinforliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Skatt

Aktuella skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r

hinférlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

G
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse &r:

-En mgjlig forpliktelse som till f6ljd av intrdffade hidndelser och vars forekomst endast kommer att
bekriiftas av en eller flera osikra framtida hdandelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intréaftar elfer uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdaffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsétining eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillriicklig tillforlitlighet.
Eventualf6rpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella férpliktelser som inte tas upp 1 balansrikningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som léimnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det limnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedigartillskott
Aktiefigartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats i

utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintékter
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéillda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintidkter fran koncernféretag 9691 35715
Ovriga rinteintdkter 4977 0
14 668 35 715
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rédntekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviéirden

Ingaende avskrivaingar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
[nkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

-2 170 328
-1 016 830
-3 187 158

2023-12-31

45 858 055
05457 772
111 318 827

-39 411

-1 483 211
-1 542 622

109 773 205

2023-12-31

| 494 762
0
1494 762

-24 913

-298 952
-323 865

1170 897

2023-12-31

2 667 824
3 450
2671274

-22 232

-206 811
-289 043

2 382 231
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2022

-109 475
-1 272 109
-1 381 584

2022-12-31

24 059 330
21 798 725
45 858 035

-1 091
-58 320
-39 411

45 798 644

2022-12-31

0
1 494 762
1494 762

0
-24 913
-24 913

1 469 849

2022-12-31

0
2 667 824
2 667 824

4
-22 232
-22 232

2 045 392

/ ,

-
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Not 8 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella ankiiggningar
2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisaf virde

Not 9 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2023-12-31

Temporiira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporira skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

Skattemissiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporira skillnader

Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget égs till 100% av Green S Portfolj 6 AB, org.nr 559139-9836 med séte i Stockholm.

Uppskjuten
skattefordran
87 682

87 682

Uppskjuten
skattefordran
9 453

9 453

Belopp vid
arets ingang
0 453

0

9 453

0
3 959 323
3 959 323

3 959 323

Uppskjuten
skatteskuld

-71 669
-71 669

Uppskjuten
skatteskuld

0
0

Redovisas i

resultatrak,
78 229

71 669
6 560

Green S Portfolj 6 AB ingar i en koncern dir Green S AB, org.ar 559142-2059 uppriittar

koncernredovisningen.

-

I (12)

2022-12-31

-

Netto

87 682
-71 669
16 013

Netto
0453

0 453

Belopp vid
arets utgang
87 682

-71 669

16 013
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Not 11 Stillda siikerheter

Siakerheter stillda till forman for koncernféretag
Fastighetsinteckning

Stockholm 2024-06- j /

Oscar Maltesen Per Sj6blom
Ordférande Ledamot

Verkstédilande direktor

Var revisionsberittelse har [Amnats 2024-06- / /

Obrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jghan Ripp
Auktoriserad replgor

2023-12-31

36 500 000
36 500 000

12 (12)

2022-12-31

11 500 000
11 500 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Green S Ors6 1 AB, org.nr 559208-5368
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Green S Orsé 1 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alia
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Orst 1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Green S Orsé 1
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoends i forhallande {ill
Green S Orst 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktdérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger
en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for den
interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren fér bedémningen av
bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvé&nda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovishingen som helhet Inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentlighster eller misstag, och att 1dmna en
revisionsheréattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskKiit sller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revislon av styrelsens och verkstaliande direktdrens
férvalining for Green S Ors6 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfbri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Green S Ors6 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsari, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
pland annat att fortlépande bedfma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den lpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r n6dvandlga for att bolagets bokf6ring ska

fullgtras i 6verensstédmmelse med lag och foér att medelsférvaltningen ska skétas pa eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot eller

verkstéallande direkitdren i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst elier férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedtma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en ravision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna besKriviing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den ___f_/_ Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jolyan Rippe
Auktoriserad rgvigor




