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Org.nr 556858-4360)

Styrelsen och verkstillande direktéren for Bri
rikenskapsaret 2024,

foljande arsredovisning for

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1

kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Information om verksamheten
Bolaget diger och forvaltar fastigheterna Svedala Virby 61:387, 61:589 och 61:590. Bolaget bedriver
fastighetsforvaltning 1 form av uthyming av dessa. Fastigheterna bestar av lokaler och bostider.

Foretaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anliggningstillgangar uppgér till 0 tkr (640 tkr).

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsiret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
E er under det kommande dret frimst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomridet.

Bolagety verksamhet komm

Sedvanliga risker och osikerheter finns i1 bolaget sdsom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering
av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not for finansiell nskhantering.

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Brinova Holding Bara AB, org nr 556858-4311, med site 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dér bolaget ingar och dér koncernredovisning uppriittas ir Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med site 1 Helsingborg, Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9,

252 20 1 Helsingborg.
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Brinova Bara Torghuset AB

Org.nr 556858-4360

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
17 139
Rérelseresultat 8 540
Resultat efter finansiella poster 2 296

Eget kapital

Balansomslutning M’? 1 ?9

Soliditet (%) 23,4 23.8

2022 2021

15 951 15 195
& 192 T 548

3 801 4 228
63 269 67 498
251 600 233 335
23,1 20,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar

att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

drets forlust

disponeras si att
till aktiedgare utdelas
1 ny rikning dverfores

Utdelningen skall betalas till aktiedgarna senast den 1 juni 2025.

Styrelsen anser att forslaget dr f6renligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagsiagen enlig

Fran och med 2020 tillimpar bolaget redovisningsprinciper enligt .
Redovisning for juridiska personer. Tidigare ar har bolaget tillimpat Bokforingsndmndens allménna rad

NAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag och Arsredovisningslag

Sl

58 922 861
-1 076 494
57 846 367

3 500 000
34 346 367
57 846 367

rsredovisningslagen och RFR 2

i

3(21}

2020

15 167
& (55

> la3
74 709
262 018
28,5

foljande redogorelse: Styrelsens uppfatining dr att vinstutdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de kray

verksambh

konsolidering

sbehov, likviditet och stéllning 1 6vngt.

etens art, omfattning och risk stiiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

Foretagets resultat och stidllning 1 dvrigt framgar av efterftljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tillhSrande noter.
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Brinova Bara Torghuset AB
Org.nr 556858-4360

Resultatrikn

Rirelsens intiikter
MNettoomsiatining
Hyresintékter

Serviceimntikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader

Dinfts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Diriftsnetto

Ovriga externa kostnader |
Avskrivningar av anliggningstillgingar

Bruttoresultat

Central administration
Rirelseresultat

mmkm frﬁﬁ finansiella poster

itemntdkier och liknande resultatposter
Rmammmm och likn

ande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fire skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

et

3,4, 13

L

2024-01-01

-2024-12-31

16 661 196
477 766
130

17 139 142

-4 419 269
-116 810
12 603 063

18 843
-2 762 378

0821 842
-1 281 821
5540 021
103 834
-6 348 248
-6 244 412
2 295 609

-2 698 407
-402 798

-673 696
-1 6776 494

4 (21)

2023-01-01

-2023-12-31

15 837 956
463 955
291 822
16 593 733

-4 007 043

-116 810

12 469 850

-45 691
-2 735 195

9 688 994

-1 284 343

8 404 651

03 412

-6 423 600
-6 330 188

2 074 463

-1 491 245
583 218

-829 280
-246 062

Arets resultat motsvarar drets totalresultat och dérf6r presenteras endast en resultatrikning utan separat

rapport {6r Svrigt totalresultat.
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Brinova Bara Torghuset AB
Org.nr 556858-4360

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Muateriella anligoningstilloangar

Férvaliningstastigheter
Pagaende nyanldgeningar

Summa anligeningstilleangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundiordringar
Fordringar hos koncernftretag
Altuella skattefordringar
QOvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

12

13

2024-12-31

242711 119
{)

242 711 119

242711 119

15 957
4318 418
10119
627

87 605
4432 726

35 602
4 468 327

247 179 446

5(21)

2023-12-31

244 918 368
335 129
245 473 496

245 473 496

14 574

2 638 797
10119
559

J61 962
2 826 012

37 631
2 883 642

248 357 138
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Brinova Bara Torghuset AB
Org.nr 556858-4360

= 2
-

Eget kapital 14
Bundet eget kapital

Iritt eget kapital
M_mﬁﬂmt resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver | 15

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 11
Summa avsiitiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag 13
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18
Summa kortfristiga skulder

'y

1ITAL OCH SKULDER

12, 16, 17

12, 16, 17

2024-12-31

100 000
100 000

38922 861
-1 076 494
57 846 367

57 946 367

1 410

6658 617
6 658 617

176 397 000
176 397 000

X

174 790
16 999
181 642
2184221
6 176 052

247 179 446

6(21)

2023-12-31

100 000

39 168 923

-246 062
58 922 861
59 022 861

1410

5 984 921
5 984 921

180 920 000
33 632

212 204

41 702

114 189
2026 220
183 347 947

248 357 138




Brinova Bara Torghuset AB
Org.nr 356858-4360 7(21)

Ingiende eget kapital 2023-01-01

LUtdelning
Arets resultat och totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat och totalresultat

Utgiende eget kapital 2024-12-31

Aktie-

104 0600

100 0600

100 000

100 400

Balanserat
resulfat

63 168 913

-4 (000 000
-246 062

58 921 861

58 922 861

-1 076 494

57 846 367

Summa

eget kapital

03 268 923

-4 000 000
-246 062

59 022 861

59 022 861

-1 076 454

57 946 367
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Brinova Bara Torghuset AB
Org.nr 556858-4360

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
férindring av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rirelsekapitalet
Fériindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsiastigheter
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning

Pimnade kﬁmamm&mg

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

g

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

19

2024-01-01
-2024-12-31

2 295 609
2762 378

0

5 057 987

-1 606714
129 705
3 580978

o

181 000 000 .
-181 904 600

{
-2 698 407
-3 603 007

-22 029
57 631

35 602

2023-01-
-2023-12-31

8 (21)

2 074 463
2735 195

O

4809 658

1 147 922
173773
6131 353

-639 956
~639 956

0
U
-4 000 000
-1 491 245
-5 491 245

152
57 479

57 631

d-275dch8a284f
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Brinova Bara Torghuset AB 9(21)

Oreg.nr 556858-4360

Not 1 Redovisnings- och virdexingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska

personer. RFR 2 anger att féretag 1 sin arsredovisning ska tillimpa IFRS Redovisningsstandarder

sddana de antagits av EU, i den utstrickning detta fir méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen

och Tryggandelagen, samt med hdnsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskatining.
mmendationen anger vilka undantag och tilligg som kriivs 1 {Grhallande till IFRS.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvirdemetoden. Bolaget tilliimpar de principer som

presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller &ndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft frdn och med den 1 januari 2024 har
inneburit foljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2024:

Andringar i I4S 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga niir en skuld ska klassificeras som kortfristig eller langfristig, samt
tillkommande upplysningar for skulder med covenanter, Fordndringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller [Angfristiga har inte haft ndgon viisentlig
paverkan pa koncemens finansiella rapport.

Nya eller findrade standarder och nya tolkningar som finnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och findrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider 1 kraft 2025
eller senare.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

Tilldmpning enligt IASB fr o m 1 januari 2027, standarden dr dnnu inte godldind av EU.
[FRS 18 férdndrar frimst tre nyckelomraden, strukituren pa resultatrikn
om “management-defined performance measures” (MPM:er) samt {0rbitirad dissaggr
aggregering av information 1 de primiira rapporierna och noterna.

[ resultatrikningen delas intikter och kostnader in 1 tre ytterligare kategorier, rérelse, investering och
finansiering, samt tva nya resultatrader infors, bl a rérelseresultat. Upplysnimgarma om M
1 en samlad not.Den nya standarden kommer fa en paverkan pa utformningen av koncernens
resultatrapport, utredning pagir i vilken omfattning. Ovriga eventuella effekter har inte dnnu utretts.

gering och

Ovriga nya och édndrade redovisningsstandarder
Inga av de Gvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar térvintas mnebéira nagon
visenthg effekt pd koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

[ntdktsredovisning sker 1 resultatrikningen néir kontroll har éverforts till motparten. Om det rader
betydande osiikerhet avseende betalning, vidhiingande kostnader eller risk och om séiljaren behaller ett
engagemang i den l6pande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen intiktsforing.
Intdkterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller forvintas komma att erhallas med

ingen, inférandet av upplysningar

PMer ska limnas

052-Becd-275dch8a284F

Dacument 10D; d0058628-1305-4



10 (21)

Qafg._,m 556353%3.@.

Hyresintikter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatriikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintilter 1 fastighetsférvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintékter. Intékter fran fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intikt den
period di ersiittningen erhdllits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krilvs fran Brinovas sida.

serviceintikter
serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som benfimns %iéamfﬁ- -mrmg och mtﬂ{mﬁ mﬁwmm iden
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinki

huvudman och agent paverka intékisredovisningen vilket i si “
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om I

och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastichetsig

3rinova dr huvudman eller agent for dessa tjéinster
are 1 huvudsak agerar huvudman.

Intikter fran fastighetsforsdlining

Brinova redovisar intikter och kostnader fran térviirv och avyitringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll vergatt till kdparen, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.
Vid beddmming av nér kontroll i’iwrgér till sdljaren beaktas vad som wtﬂa‘m mellan parterna b@ﬁﬁﬁ%ﬁdﬁ
risker och férméaner samt engagemang i den li}pm‘adﬁ mmﬁlmm ' Hndigh

kan pdverka affdrens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller mmmm E{@Mmii Kmm‘mfm fm

intéktsredovisning tillimpas pa varje transaktion for sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillampar ett undantag 1 RFR 2 som innebér att leasingavgift
under leasingperioden.

2r redovisas som en kostnad linjért

Filmmiﬂlm intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rédnteintikter pd bankmedel och fordringar, mm@kmmmm pa
ldn mﬁ mé@mmgmmmﬁm Rinteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas

med tlldimpning av effektivrintemetoden. Rinteintikier respektive riintekostnader mmdmr periodiserade
miﬁpp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Utdﬂmmgmmkﬁm redovisas nir ritten att erhdlla betalning faststillts.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebiir att koncernbidrag som
erhillz eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.
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Brinova Bara Torghuset AB
Org.nr 556858-4360

Materiella ankiiggningstillgangar
Bolaget innehar fastigheter som till stérsta del dr uthyrda samt en del inventarier. Fastigheterna dr avsedda
att ge lAngfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Bmﬁ% férvaltin g@fam ghﬁt%m& och inventarier redovisas till anskaftningsvirde med avdrag [Or
ky - o7 lla nedskrivnmgar samt tillage for eventuella uppskrivringar.

Inga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar pd andra materiella anldggningstillgangar, gbrs linjért

mf%r é@ﬂ torvintade nyttjandeperioden, enligt f6ljande:

1%
E}mbyggiimw 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldgeningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgdngarnas restviirden och ﬁymmﬁwwmé provas vid vatje mmmﬂmna ; slut och justeras vid behov.
Eﬁ ‘imgéﬁgﬁ redovisade virde skrivs omgéende ner till dess tervinningsvirde i de fall da tillgdngens
redovisade viirde Gverstiger dess beddmda é&&wzmmgwwﬁa Wmmr och forluster vid ax yitring faststills
genom nettot mellan Brsdliningsintikten och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas 1

igen som Ovrig rérelseintikt, alternativ 6vrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

resultatraknir

ingstillgdngar presenteras 1 not for forvalmingsfastigheter ett intervall 16r verkligt
adsviirde som arligen faststills med hydlp av en intern virderingsmodell.

ad, justerade, om sa krivs, for eventuella avvikelser
sadan information inte finns till g%iamgl% g, anvinds
alternafiva virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga vir gﬂm omprivas arligen.

For materiella anligg

viirde, vilket utgtrs av markn
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv markn
avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller gmk Om

Nedskrivningsprivning f6r materiella anligeningstilleangar mm

ivningsbehov finns, berdiknas tillgAngens dtervinningsviirde som det higsta av
nyttjandevirdet och verkligt virde minus forséljningskostnader. Vid beriikning av nytijandevérdet
diskonteras framtida kassafléden till en réntesats fore skatt som ska beakta marknadens beddmning av
riskfri rdnta och risk forknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar att faststélla visenthigen
oberoende kassafléden till en enskild tillgang ska tillgdngama vid provning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dér det gér att identifiera visentligen oberoende kassafléden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

Om mdikation pa nedskr

11(21)
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Brinova Bara Torghuset AB 12 (21)

Org.nr 53568584360

Féirdering till verklist virde

Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhillas vid forsdljning av en tillgang eller
betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika nivaemna
1 verkligt viirdehierarkin defineras enhgt f6ljande:

{}%{}z 323 "

Nivi 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

L
R e

202:

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulden #n noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs, hiirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

observerbara indata).

Pagdende nyanldggnin gm*

Som pégdende nyanligen:
pagaende projekt {61 mybyggmﬁmmr i ﬁ::wmmm 1ets

Finansiella instrument

Bolaget tillampar mﬂmmgm att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument 1 junidisk person utan

imémmf §S€:§Eﬂt i enlighet med ARL anskaffningsviirdemetoden. Dérmed virderas finansiella

anlieeningstillgdngar till aﬂgmf fningsviirde och finansiella omsitiningstillgngar enligt ligsta viirdets

pﬁmm; mm tiﬁampnu}g av nedskrivning for forviintade kreditforluster avseende tillgingar som ir
kuldinstrument, Bolagets finansiella instrument framgar av not 12.

Redovisning och virdering

Ké&p och forsdljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, det vill sfiga det datum da bolaget
forbinder sig att képa eller silja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gngen till verkligt
virde plus transaktionskostnader,

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfér
kassa/bank dr en kortinstig skuld/fordran till koncemioretag.

Kassatflodesanalys
Kassafléden fran den lépande verksam

heten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomshitning.

Document 10 g0058628-1808-4052-0ecd-27 SdohBaZ84f



E‘*’“}

Org.nr 556858-4360

Not 2 Viisentliga uppska

Alt uppriitta rapporter 1 @wmmgmmmﬁﬁ% med tzliamgm% mgﬂwﬂ{ kmgwr : ing av en del wkﬂg&
uppskattningar for redovisnungséindamal. Vidare krd sdni A

tillimpningen av féretagets redovisningsprinciper. j - oA
ir komplexa, eller sadana -i;%mmém n:;:]m" mmgﬁméﬂn mh ﬁppgmmmgm dr av visentlig

beddmmingar som A

betydelse fUir féretagets drs

Férvaltningsfasticheter

Torghuset AB

ttningar och bedémningar

edovisning.

13 (21)

Uppskattningar och bedémmingar utviirderas 16pande mh baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under rddande forhallanden.

beddms ett intervall inom vilket marknadsviirdet pa respektive fastighet hgger. | relation till respektive

fastighets bok

[orda virde tillimpas foljande intervall:

dverstigande, >10-40 % Sver bokiort virde

Virdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % &ver bok{drt vérde

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader

Foéljande belopp har redovisats 1 resultatriknmgen:

Intikter
Hyresitikier
Serviceintikter
Ovriga rérelseintikter

[ posten Gvriga rorelseintikter utgdr 0 kr (291 822 kr) elstdd.

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som har
genererat hyresintiikter och serviceintiikter

Driftskostnader

Reparation och underhall
F m&?
Fastighetsskatt

Oa@‘mga externa kostnader

Central admmisiration

hetsskétsel och teka

sk tillsyn

Virdeintervall 1 - T miva med eller dverstigande, 0-10 % &ver bokiort virde

all 2 - Visenthot

2024

16 661 196
477 766
180

17 139 142

-2 457 159
-535 641
-1 265 772
-116 810
-160 697
-1 281 821
-5 817 900

2023

15 837 956
463 955
291 822

16 593 733

-1 931 062

-187 067
-1 122 965
~116 8§10
-165 949
-1 284 343

-5 408 196

Forvaltningsfastigheternas vérdering till verkligt varde inkluderar uppskattningar och beddmningar vilka ér

att betrakta som visentliga for redovisningséindamal. Baserat pa marknadsvirderingen av fastigheter

Lieseiirnent il gfOQL8R25-1885-4052-3eot)-27 Bdch8a2R4f
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Hyresintiikterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som ir att betrakta som operationells

leasingavtal déir bolaget 4r leasegivare.

Framtida mimmileaseavgifter avseende ¢ uppségningsbara operationella leasigavtal:

Inom eit ar 1 827 823
Mellan 1 och 5 ar 5405713
Mer dn 3 ar 6 303 532

13 537 (68

I ovanstaende tabell ingir ej bostider pé grund av den korta uppsigningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not § Rinteintikter och liknande resultatposter
2024

Rinteintikter fran koncemntoretag 101 558
Ovriga riinteintiikter 2278
103 836

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024

Réntekostnader till koncernforetag 0
Rintekostnader, laneskulder -9 726 247
Rinteutjimning inom koncemn 3 377 999

-6 348 248

Not 7 Bokslutsdispositioner
2024

Lémnade koncernbidrag -2 6898 407
-2 695 407

2 540 040
5043 134
7476 191
15 059 365

2023

90 910
2 502
93412

2023

-690

250
9510733
3088 073
-6 423 600

2023

-1 491 245
-1 491 245

Doctment 10 dO058829-1805-4052-Beod-27 5dchbRa284f
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rinova Bara Torghuset AB
Org.nr 556858-4360

Not 8 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Skatt pi fdrets resultat
Alctuell skatt 0 {)

é;ilfﬁmiﬁﬁg av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -673 696 -829 280

Totalt redovisad skatt -673 696 -829 280

Avstimning av effektiv skatt
2024 2023

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat e skatt -s -402 798 583 218

Skatt enligt gillande skatiesats 20,60 82 976 20,60 -120 143
Ej avdragsgilla kostnader =756 786 -709 245
Ej skattepliktiga intikter 114 10
Redovisad effektiv skatt -167,25 -673 696 142,19 ~829 280
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Not 9 Forvaltningsfasticheter

2024 2023

Ingdende anskatinigsvirden 270923 704 270 680 517
Omklassificeringar frin pigaende nyanliggningar 555129 158 360

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 271 478 833 270 923 704

-26 005 336 -23 270 141
-2 762 378 -2 735 195
-28 767 714 -26 005 336

Utgaende redovisat viirde 242 711 119 244 918 368

Uppagifter om {érvaltningsfastigheter
Redovisat virde 242711 119 244 918 368
Verkligt virde 308 300 000 302 400 000

Taxeringsviirden bygenader 112 807 000 112 807 000
Taxermgsvirden mark 13 586 000 13 586 000
126 393 000 126 393 000

skattemdssigt restviirde 210 387 735 216 420 482
210 387 735 216 420 482

I anskafiningsvirdet ingar markviirde med 8 915 tkr (8 915 tkr).

Verkligt viirde:

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt viirde av fGrvaltningsfastigheter har beddmts
av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av sévil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2016 utforts av
Newsec Advisory AB. De mest viisentliga variablerna som dr avgtrande {6r det berfiknade och bedédmda
verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt beddmd real tillvxt (inflationsantagandet). Andra viktig
variabler dr drifistverskott och den langsiktiea vakansmivan, Till grund {6r faststéillande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskrinta for fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sasom marknadsriinta, skuldséttningsgrad, inflationsférvéntningar
och avkastningskrav p insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar paverkar
direktavkastningskravet. Direktavkasmingskravet dr fastighetens driftséverskott stillt 1 relation till det
verkliga virdet, Som diskonteringsrinta anvinds faststilld direkiavkastningsriinta med tlldgg f6r arhg
inflation. I virdering for 2024 har t6ljande mdata anviints. Nivan pa den arliga framtida mflahionen beddms
till 1,0% 2025 och dérefter 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts dr en kalkylperiod pa 10-25
ar. Arlig hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% 4rligen.
Arlig hyresutveckling pa bostadskontrakt 4,5% for 2024 till 2025, 3% for 2025 till 2026 och dérefter 2%
arligen. Arlig 6kning av drift och underhall pa 100% av KPI. I enlighet med den redogorelse som limnas 1
noten fHr "Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet {6r “Virdenng till verkligt virde”
aterfinng férvaltningsfastigheter i niva 3.

5

h:

I enlighet med den redogorelse som limnas i not 2 "Visentliga uppskattningar och bedémningar” under
avsnittet "Forvaltningsfastigheter" befinner marknadsvirdet sig 1 vardeintervallet 2 jamfort med redovisat
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bokfirt viirde.

yggnader och mark till ett virde om 198 000 tkr (198 000 tkr) @r pantsatta som siikerhet for banklan.
Uppgift om stiillda sikerheter och eventualforpliktelser aterfinns &ven som separata noter.

Mot 10 Pa nyanlaggningar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 555129 158 360
Under iret nedlagda kostnader 0 555129
Genomitrda omitrdelningar till forvaltningsfastigheter -555 129 -158 360
Utgaende nedlagda kostnader 0 555 129

Utgaende redovisat virde 0 555 129

Not 11 Uppskjuten skatt
2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstillgangar skattefordran shatteskuld
Uppskjuten skatt pd temporiira skillnader ( -6 638 617 -6 658 617
{ -6 658 617 -6 658 617

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0 -5 084 921 -5 984 921
0 -5 984 921 -5 984 921

[nga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skuldema beréiknas ej utnyttjas eller betalas inom

tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giiller den dag skatten
beriknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstriickning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogbras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag 1
bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogiras.

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Lanen l6per med rérlig rinta. Det redovisade virdet avseende lanen beddms motsvara verkligt viirde da
kreditmarginalerna pé ldnen inte varierar 1 all viisenthg utstrickmng. Det redovisade virdet pa kortinstiga
tordrningar och skulder &r en rimlig uppskattning av verkligt viirde.
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Not 13 Transaktioner med niirstiende

Brinova Holding Bara AB dger 100% av aktierna i bolaget och har dérigenom ett bestimmande inflytande
dver bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dér bolaget ingér 4r Brinova Fastigheter AB, org.r
556840-3918,

Inkdp och forsaljining mellan koncernforetag:
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 30% (31%) inkép fran
andra koncernftretag. Ingen forséilining har skett, likt foregaende ér, till andra koncernftretag.

2024 2023

Fordringar och skulder niirstaende

Avrikningsforhillande -2 69¥ 407 -1 491 245

Cashpool 3 581 441 QE9 128

Upplupna kostnader -16 999 -41 702

Upplupen rantefordran 3435 384 3 140 914
4 301 419 2 597 (095

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningsforhallande utan faststilld aterbetalningsdag
och léper med koncernens snittrinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:
I separata noter finns upplysningar om
-rintemtékt/rintekostnad pa koncernintern avril

1ng.

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st (1 000 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet besta
endast av stamaktier.

Not 15 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond 2020 1410 1410
1410 1410
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Not 16 Finansiell riskhantering

terisk 1

Foretaget utsitts genom sin verksamhet {6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rén
verkligt virde och rinterisk 1 kassaflddet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk:

Féretagets ranterisk uppstar genom langfristig uppléning, Upplaning som gors med rérlig rénta utsétter
féretaget for rinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rinta,
Upplaning som gors med fast riinta utséitter féretaget f6r tédnterisk avseende verkligt virde. Om ridntorna pa
upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet higre eller ldgre med alla

, hade vinsten fore skatt for rikenskapsiret varit 1 800 tkr (1 809 tkr) hogre eller

andra variabler konstanta.
dgre, huvudsakhgen som en effekt av hbgre eller ligre rintekostnader t6r upplaning med rirlig réinta.

Likwviditetsrisk:
Kassaflodesprognoser uppriittas och foretagsledningen fljer noga rullande prognoser ftr hikviditetsreserv
for att Sﬁkﬁmmm att ﬁ’:ammgm har titlrdckligt med mgmm&dai for att mota behovet 1 den |6pande
ten. En berdkning, baserad pa lineskulden vid balanstidpunkten, av ett ars ridntebetalningar,
| 150 thr {’F %’?3 tkr). Likviditetsrisk dr risken f6r att bolaget {ar svarigheter att fullgbra sina
| ned finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga foretagets formaga att fortsiitta sin verksambhet, sa
att den kan fortsiitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter och att
uppritthalla en optimal kapitalstruktur tor att hilla kostnadema (6r kapitalet nere. For att uppritthalla eller
justera kapitalstrukturen, kan koncernen foriindra den utdelning s etalas till akticfigarna, dterbetala
kapital till aktieigarna, utfirda nya aktier eller siilja tillgangar fi}r att minska skulderna. Kapital definieras
som eget kapital, vilket uppgar till 57 946 tkr (59 023 tkr).

De langsiktiga malen 1 koncemen ir {6
procent, soliditet minst till 30 ;}mmm 1
kapital minst riskiri réinta pa plus 7 pmwm

: mﬂmmsﬁit l, ?5 gor mh wkaﬁmmg p %t

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgdr av tabellen nedan. Skulder har ink dvas.

luderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan ke

Liptidsanalys 2024-12-31

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader
Skulder till koncernftretag

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditmstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Upplupna kosinader
Skulder till koncernfdretag

<1 ar

11 068 142
174 790
728 635
16 999

11 988 566

<1 dr

[88 742 882
33 632

212 204
610 169

41 702

1-5 ar

189 363 219
U
0
(
189 363 219

> %1

=5 ar

Totalt
2000431 361
174 790

728 635

16 9949

201 351 785

Totali

188 742 887
33 632

212 204
610 169

41 702
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0 189 640 589

2024-12-31

Rintebirande skulder

Skulder till kreditinstitut 180 015 400

Avrakningsskulder till koncemforetag 16 999
180 032 399

2023-12-31

180 920 000
41 702
180 961 702

Ingen formell avbetalningsplan foreligger gillande avrdkningsskulder till koncernforetag, varvid de

exkluderas 1 tabellen &ver tortallotider nedan.

Fartallotider

Férfallotidpunkt, mindre fn ett dr frin balansdagen 3618 400

176 397 000
180 0135 400

Forfallotidpunkt,

ett till fem ar fran balansdagen

Not 18 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31

Upplupna rintekostnader 288 705
Forskottsbetalda hyror 1 455 586
Upplupna drifiskostnader 439 930

2 184 221

Not 19 Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys
2024-12-31

Erhallen rinta 3 187 365
Erlagd réinta -9 783 702

~0 596 337

Samtliga transaktioner fran finansiermgsverksamheten dr kassaflddespaverkande.

Not 20 Stillda sikerheter
2024-12-31

For skalder tll kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 198 000 000

198 000 000

180 920 GO0
0
180 920 000

2023-12-31

1416 051
264 009
2 026 220

2023-12-31
40 571

-9 463 060
-89 422 489

2023-12-31

198 000 000
198 000 000

Liocument 10 dOUSBE29-1805-4052-Beed-2 7 achB8aZ84f

R ARRa e AR AR s e hhae ARE " Banh  ARamhis ehaniid -



2025060212353

Brinova Bara Torghuset AB
Org.nr 556858-4360

Bolaget har inga eventualf

Grpliktelser.
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S

Not 22 Visentliza hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga viisentliga hiindelser har intriiffat efter balansdagen.

Per Johar

S801
Verkstillande direlctér

Malin Rosén

Var revisionsberiittelse har |JAm

Therese Johansson
Auktoriserad revisor

1ats den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Frida Carlsson
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Grund for uttz

Till bolagsstédmman | Brinova Ba

Rapport om amrmwmnmgﬁn

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brinova Bara Torghuset AB fir ar 2024,

Enliat var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Brinova Bara Torghuset ABs finansiglla stallning per den 31 december 2024 och av dess fi nansiella resultat och kassafléde for aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi ‘Eééﬁﬁwmr ma’fm att mmgmtﬁmmm fmt%%ééﬁf mmimmmmgm O

gaﬂﬁ%ﬁ

mﬁammmmgw

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Brinova Bara Torghuset AB enligt god revisorssed | Sverige

ach hari Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enliglt dessa krav.

Vi anser all de revisi mmw 5 Vi Eme* r’ahémmt %s“ E EImﬁm m mh Wammm gﬁ som gmm fw vara um ﬁmﬁw

Ovri iga upplysningar

Ravisionen av arsre
ﬂmmammﬂ@ uftalanden i Rapport om émrmm isni WM

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktbren som har ansvarel 16r att
arsredovisningen upprifias och att den ger en rattvisande bild er
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallandea direkltdren
ansvarar dven for den interma kontroll som de bedomer ar nddvandig
fér aft uppratia en arsredovisning som infe innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstédllande direklttren f6r bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sBkerhet om huruvida
arsredovigningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och alt lAmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet & en hdig grad av sakerhet, men 4r ingen garanti 1ar
att en revision som ulfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaklighel om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt ller tillsammans
rimligen kan forvAntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelll omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentlina felakligheter |

arsredovigningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utiér grﬁmmmgﬁéﬁgémﬂr bland annat
utifran dessa risker och inh&mitar revisionsbevis som dr
tillrdckliga och andamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av vegentligheter &r higre an ©r en vasentlig felaklighet
som beror pA misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interns

kontroll som har betydelse & var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen,

sdavisningen fOr ar 2023 har utfdrls av en annan revisor som ldmnat en revisionsberatielse daterad den 16 maj 2024 med

fortstta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan atf forlsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt
drift tllampas dock inte om styrelsen och verkstillande direkiren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gtira nagot av detta.

~  ytvarderar vi Eémgﬂ“gmim | de redovisningsprinciper soim
anvands och rimligheten | m}sfmégﬁm och verkstallande
direktdrens uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [Bmpligheten | att styrelsen och
varkstallande direktdren anvander antagandet om fortsalt drift
vid uppratiandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh&mitade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
héndelser sller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets térmaga alt fortsétta verksamhetan, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana wmym ngar ar otilirickliga, maodifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevig
soim inhamitas fram tll datumel 1or revisionsheraitelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gdra ait elt bolag inte
léngre kan fortsitta verksamheten,

— utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, danbland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
nandelserna pa ett sait som ger en rattvisande hild,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella belydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsr

adovisningen har vi Sven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktbrens forvaltning for Brinova Bara

Torghuset AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet fiir rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avanitiet Revisorns ansvar. Vi gr
oberaende i fBrhdllande till Brinova Bara Torghuset AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Diet &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
hetrdffande bolagets vinst eller farlust, Vid forslag tll utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
som bolagets verksamhetsar,
|

faravarlig med hansyn il de krav
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likvidite! och stlining 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

Revisoms ansvar

Vart mal betriffande revisionen ay forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot visentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig 1ill magon
farsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebelagslagen,

arsredovigningslagen eller bolagsordningen.

petraffande revisionen av f6rslaget tll dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart utlalande om detta, &r alt
mied rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar fdrenligt med
aktisbolagslagen.

Rimlig s8kerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kormmer
atl upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Malmé det datum som framgar av var eleklroniska signatur

KPMG AB

Therese Johansson

Auktoriserad revisor

arganisation &r utformad sa att bokidringen, medelsfirvaliningen och
bolagets skonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sati,

Verkstallande direktdren ska skdta den [opande férvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgérder som &r niddvandiga for alt bolagets bokfdring ska fullgdras |
Byerensstimmelse med lag och 6r alt medelsférvaliningen ska
skitas pa ett betryggande sait.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligl med aktisbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fGrvaiiningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfirs baseras pa var professionella
bedémning med wtgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebér atl
vi fokuserar granskningen pa sadana algérder, omraden och
férhallanden som &r vaseniliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertriddelser skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation, Vi
gar igenom ach privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta 1ér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om siyrelsens
forslag till dispositioner befriffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
fiar detta fir alt kunna bedbma om forslaget ar fGrenligt med
aktiebolagslagen.
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