Arsredovisning

for

Norrkoping NYAP 1 AB

556961-0586

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktdr 1 NorrkGping NYAP 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

IRKPping den 28 juni 2024

: \

Thomas\Anhgstrom
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Org.nr 556961-0586

Styrelsen och verkstillande direktdren for NorrkSping NYAP 1 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter 1 Notrkdping.
Féretaget har sitt sédte 1 Stockholm.
Agarforhallanden

Bolaget 4t ett heldgt dotterbolag till Eklof FastighetsAB 1 Nortkdping, 556289-7016.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 6 808 6 665 6 406 6461
Resultat efter finansiella poster 1171 1 066 1411 1 629
Soliditet (%) 5 4 4 4

Forindringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3912 624 358 252 4 370 876
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 358 252 -358 252 0
Arets resultat 378 496 378 496
Belopp vid arets utgang 100 000 4 270 876 378 496 4749 372

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 270 875
arets vinst 378 496
| 4 649 371

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 4 649 371
4 649 371

Foretagets resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivaingar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2:3

th

2023-01-01
-2023-12-31

6 808 353
6 808 353

-1 307 211

-1 695 729
-3 002 940
3 805 413

721 327

-3 355411
-2 634 084
1171329

-450 000
721 329

-342 833
378 496

2 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

6 665 014
6 665014

-1 845419

-1 695 732
-3 541 151
3123 863

86 844

-2 144 397
-2 0357 353
1 066 310

-400 000
666 310

-308 058
358 252
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B alansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 2 35 497 4774 87 124 578

Inventarier, verktyg och installationer 3 827 897 896 522
86 325 371 88 021 100

Summa anldggningstillgangar 86 325 371 88 021 100

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 83 742 97 758

Fordringar hos nérstdende foretag 15 833 189 15159 344

Altuella skattefordringar 0 114 874

Ovriga fordringar 504 617 239 964

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 164 023 156 891
16 585 571 15 768 831

Kassa och bank 3229 925 2 060 721

Summa omsittningstillgangar 19 815 496 17 829 552

SUMMA TILLGANGAR 106 140 867 105 850 652
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Balansr ﬁkllillg Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Iritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4270 875 3912 623
Arets resultat 378 496 358 252
4 649 371 4 270 875
Summa eget kapital 4749 371 4 370 875
Obeskattade reserver 350 000 400 000
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 6 422 127 377 551
Sumima avsitiningar 422 127 377 551
Langfristiga skulder 7,8
Skulder till kreditinstitut 92 237 500 93 912 500
Ovriga skulder 5016 000 5 016 000
Summa langfristiga skulder 97 253 500 98 928 500
Kortfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 1450 000 850 000
Forskott fran kunder 0 458 380
LeverantOrsskulder 86 853 193 370
Skulder till koncernforetag 52 822 0
Aktuella skatteskulder 298 257 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter O77 937 271 976
Summa kortfristiga skulder 2 865 869 1773 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 140 867 105 850 652
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfért med foregéende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt. Intéikter redovisas 1 den period som uthyrningen avser.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som dirvekt

lcan hénforas till forvarvet av tillgangen.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med héinsyn till vésentligt restviirde.
Avskrivningarna ingér i resultatrikningens post Fastighetskostnader.

Faljande avskrivningSprocent tilldmpas:

Stommar 1 %
Tak, el 2,5 %
Stomlkomponenter, tasad, ballkonger, f0nster, virme 2 %
Hiss, ventilation 4 %
Ovrigt byggnad 2 %
Markanldggningar 5 %
Inventarier 10 %

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgadngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anléiggningstillging byts
ut, ulrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde altiveras.

Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvérdet) 1 BRNAR 2012:1.
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Derivatinstrument diiv kriterier for sikringsredovisning inte dr uppfyllda

Derivatinstrument med positivt virde virderas 16pande i enlighet med ldgsta virdets princip,
derivatinstrument med negativt virde vérderas till det negativa virdet. De vérdeforéndringar som
uppkommer inom ramen for l4gsta vérdets princip och dndringar av negativt vérde, redovisas omedelbart
1 resultatrikningen. Virdeforindring av rénteswapar redovisas 1 posten Réntekostnader och liknande

resultatposter.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Byggnader och mark

2023 2022

Ingaende anskafiningsvérden 08 625 519 99 803 272
Ink&p 0 200 372
Omlidassificeringar 0 -1 378 125
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 08 625 519 98 625 519
Ingdende avskrivningar -11 500 941 -10 286 812
Omklassificeringar | | 0 412 975
Arets avskrivningar -1 627 104 -1 627 104
Utgiende ackumulerade avskrivningar -13 128 045 -11 500 941
Utgaende redovisat virde 85 497 474 87 124 578
Bokfort viarde byggnader 75497 014 77 124 118
Bolkfoért varde mark 10 000 460 10 000 460
85 497 474 87 124 578

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023 2022

Ingdende anskaffningsvérden 1378 125 0
Omlklassificeringar 0 1378 125
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 1378 125 1378125
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Ingaende avskrivningar -481 603 0
Ombklassificeringar 0 -412 975
Arets avskrivningar -68 625 -68 628
Utgaende ackumulerade avskrivningar -550 228 -481 603
Utgaende redovisat virde 827 897 896 522
Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rénteintikter 721 327 86 844
721 327 86 844
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader till koncernféretag 0 236 607
Ovriga riantekostnader 3355411 1 907 790
3 355411 2 144 397
Not 6 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende avsitining 377 551 332 975
Arets avsiittning 44 576 44 576
422 127 377 551
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 87 137 500 90 512 500
87 137 500 90 512 500

Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 94 387 500 kronor (f a 94 762 500) redovisas under f6ljande poster |
balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 92 937 500 93 912 500
92 937 500 93 912 500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 450 000 850 000
1450 000 850 000
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Not 9 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2023-12-31

95 000 000
95 000 000

2023-12-31
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2022-12-31

95 000 000
95 000 000

2022-12-31
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Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-28
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Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Norrkdping Nyap 1 AB for ar 2023.
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Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norrkdping Nyap 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Norrkoping Nyap 1
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nhdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Norrkoping Nyap 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 30 Juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

- Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Norrkoping Nyap 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

holagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman dispoherar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Norrkdping Nyap 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den ldpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for ait bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagaon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hég grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som Kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionans
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Linksping den 28 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Frediik Onnerth
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstiimmelse

med originalet intygas:
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