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Arsredovisning

for

Slussgarden Hantverkshuset AB

559038-5273

Rédkenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad verkstillande direktor 1 Slussgarden Hantverkshuset AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts p& drsstimma den 25 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 14 juni 2024

Lars Kinneholm
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Slussgarden Hantverkshuset AB avger {Gljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter. Bolaget dger och forvaltar fastigheten
Sandbacken mindre 38. Total uthyrningsbar area uppgér till 6 877 kvm och bestar av kontors-, industri-,
utbildnings- och butikslokaler samt lager.

Slussgarden Hantverkshuset AB har ingen anstélld personal. Drift- och térvaltningstjdnster samt andra
administrativa tjdnster képs av moderbolaget Slussgarden AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2021 paboérjades ombyggnationen av Sandbacken mindre 38 och grannfastigheten Sandbacken
mindre 39. Ombyggnadsprojektet marknadsfors under namnet Sofiahusen och kommer efter
fardigstdllande att tillféra omradet nya moderna kontor, butikslokaler och bostdder. Under projektets
genomforande har delar av de befintliga lokalerna tomstillts vilket forklarar den omséttningsnedgang
som framgar av flerarséversikten. Under december ménad uppnaddes en milstolpe 1 projektet nér den
forsta hyresgisten tilltrddde sina nya kontorsytor. Den sista etappen 1 projektet kommer att firdigstéllas

under ar 2025.

Stigande marknadsrantor har paverkat koncernens finansieringskostnader negativt. Men en stark
finansiell stillning med en beldningsgrad pa 11 % innebir att Slussgarden har en betryggande

finansieringssituation trots turbulens pa marknaden.

[ 6vrigt har inga visentliga hindelser intraffat under rikenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling

Trots en vikande konjunktur och avvaktande transaktionsmarknad, sa upplever vi en fortsatt stabil
hyresmarknad dven om uthyrningsprocesserna dr nagot mer utdragna. Koncernens fastigheter ligger 1
attraktiva innerstadsldgen 1 Stockholm varfor vi under de kommande aren férvintar oss en fortsatt god
efterfragan med stabila hyresnivaer. En langdragen lagkonjunktur skulle dock pa sikt kunna paverka
hyresnivaerna om vakansgraden okar och efterfragan i centrala delar av Stockholm gar ned.

Under 2024-2025 kommer ett antal stérre investeringsprojekt att fortga 1 ett antal av fastighetsbolagen.
Strategiska vakanser i projektfastigheterna innebér en kortsiktig nedgang 1 bolagens resultat men 1 takt
med att entreprenaderna fardigstills kommer driftnetton och resultat att 6ka da tillkommande

uthyrningsbar yta innebér att nya kassafléden genereras.

Viasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Allmdnt

Den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag inom Slussgardenkoncernen hanteras pa dvergripande
niva av moderbolaget Slussgarden AB. Styrelsen faststiller varje ar en finanspolicy som anger mal och
riktlinjer for finansverksamheten och sdkerstéller en god intern kontroll. Finanspolicyn reglerar hur
respektive risk ska hanteras samt hur uppféljning och rapportering ska ske i syfte att uppna en balanserad
risk. Finanspolicyn utvérderas arligen och justeras om forutsdttningarna t6r finansieringen skulle
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forandras.
Rdnterisk

Rénterisk definieras som risken for att utvecklingen pa rédntemarknaden ger negativa effekter, framforallt
1 form av 6kande rintekostnader for 1an och derivat. Fordandringar 1 marknadsréintor paverkar dock dven
det verkliga virdet av koncernens utestaende derivatinstrument. Koncernens upplaning sker med bade
rorliga och fasta rantor. Med hédnsyn till att intékterna 1 verksamheten inte direkt samvarierar med
rinteniva begrinsas effekterna av rianteférdndringar fran de rorliga rintorna genom réantesakringsatgérder.
Som sikringsinstrument anvinds réanteswappar.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en
okad kostnad ha tillgang till medel for refinansieringar, investeringar och betalningar. For att minimera
finansieringsrisken skall Slussgarden striava efter att strukturera kreditportftljen pa ett sadant sitt att
forfall fordelas 6ver ett flertal ar med en genomsnittlig kreditbindning i enlighet med finanspolicyn.
Slussgarden efterstrivar att sprida motpartsrisken for den externa upplaningen genom att fordela risken
pa olika banker och kreditinstitut.

Fastighetsviirdering

Bolagets stillning kan komma att paverkas negativt vid en nedgang av marknadsvirdet pa fastigheten
Sandbacken mindre 38. Riskerna begrdnsas genom det évervirde som utgdr skillnaden mellan bolagets
bokforda vdrde och det verkliga virde som arligen tas fram av externa virderare. Enligt den virdering
som gjordes per 2023-12-31 uppgar fastighetens verkliga vérde till 597 Mkr.

Viérderingen baseras pa marknadens avkastningskrav och framtida kassafléden 1 fastigheten.
Avkastningskravet dr en omvérldsfaktor som beror pa externa faktorer 1 var omvirld. Kassaflodena beror
delvis pa konjunkturutvecklingen i samhillet men kan ocksa paverkas positivt med en professionell
férvaltning som skapar attraktiva miljéer for vara befintliga och nya hyresgister.

Miljo och hallbarhet

Hallbar utveckling har blivit en alltmer kritisk framgangsfaktor for naringslivet och fastighetsbolag
behdéver bidra till en hallbar utveckling precis som samhéllet 1 stort. [nom ramen {6r Slussgardens
verksamhet gor vi satsningar for att vara resurseffektiva, klimatsmarta och innovativa. Slussgarden
arbetar 1 enlighet med en femarig hallbarhetsstrategi med ett tydligt kundfokus. Verksamheten
genomsyras av med anledning av detta sa langt som mojligt av hallbara val ur savél ekonomiskt som
miljoméssigt perspektiv. Arbetet med energieffektivisering pagar 16pande och el k6ps enbart fran
fornyelsebara killor.

I egenskap av etablerat fastighetsbolag finns ett hallbarhetsprogram vid ombyggnationer och
forvaltningen av fastigheterna priaglas av ett miljotdnk dér det stéindigt strdvas efter att framtidssékra och
gora hallbara val. Tre av fastigheterna dr certifierade enligt Miljoklassad byggnad Brons.

Agarforhallanden
Bolaget dgs 1 sin helhet av Slussgarden AB (556583-1459) med séte 1 Stockholm som 1 sin tur 4gs av
SKR Foretag AB (556117-7535) med site 1 Stockholm.

Document ID: 6b7¢9180-069b-45e3-94d2-cecbe1bcf772



)
£

Py

oy

b

e

G
™)
™l

Slussgarden Hantverkshuset AB
Org.nr 559038-5273

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsittning 10 505 12 293 15 664
Rorelseresultat 2 557 2716 10 081
Resultat efter finansiella poster -2 699 1 121 9 836
Balansomslutning 167 970 146 790 38 344
Soliditet (%) 0,26 3,58 9,98

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 381 545

arets vinst 10 238 634
14 620 179

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 5 000 000

1 ny rdkning §verfores 9620179
14 620 179

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2020
16 107
10472
10 235
33 093

11,28

4 (19)

2019
19 063
11 872
11 626
34 626

6,24

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 §vrigt.

Betriffande foretagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat-och
balansriakningar, rapporter dver férdndringar 1 eget kapital samt noter. Alla belopp uftrycks 1 tusentals

svenska kronor dér ej annat anges.
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Resultatriakning Not
Tkr
Nettoomsittning 6

Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7, 8
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat O

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r
anlageningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

10 505

10 505

-7 267

-681
-7 948

2957

16
-5 281
-5 256
~2 699
15500
12 801
-2 562

10 239

5 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

12 293

12 293

-8 929

-648
-9 577

2716

10

-1 605
-1 595

1121

2 107

3 228

-630

2 548
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

12

13

14

2023-12-31

22 265
7629

73 666
103 560
761

761

104 321

47 894
15717
32

63 643

6
63 649

167 970

6 (19)

2022-12-31

17 979
1 107

51 254
70 340

133
733

71 073

181

63 060
12 432
37

75 710

7
75 717

146 790
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditistitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17

18

2023-12-31

50
50

4 382
10 239

14 621

14 671

1 107

130 699
3 358
134 057

2752
7 846
399

3 681
0
3457
18 135

167 970
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2022-12-31

50
50

1 833
2 5438
4 381

4 431

1107

133 450
141
133 591

2752
306
351
974
507

2771

7 661

146 790
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital 50.000 aktier & kvotvirde 1 kronor

Aktie-
kapital

50

50

50

50

Fritt eget
kapital

1833
2 548
4 381
4 381
10 239

14 620

8 (19)

Summa
eget kapital

1 883
2 5438
4 431
4 431
10 239

14 670
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna (limnade) koncernbidrag
Forandring 6vriga langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-2 699
631
117

-1 901

26 794

7769
32 662

-33 901
-33 901

-2 752
773
3217

1238

~.]

9(19)

2022-01-01
-2022-12-31

1122
648
-249

1521
-68 289

-5 644
72 412

-39 997
-39 997

137 578
-15416
-9 746
0

112 416

7

-
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Slussgarden Hantverkshuset AB med organisationsnummer 559038-5273 ir ett aktiebolag registrerat 1
Sverige med sédte 1 Stockholm. Adressen till huvudkontoret d&r Hornsgatan 20, 118 82 Stockholm.
Foretagets verksamhet omfattar uthyrning och férvaltning av egna lokaler.

Moderforetag 1 den stérsta koncernen som Slussgarden Hantverkshuset AB ér dotterforetag till och dér
koncernredovisning upprittas, dr Sveriges Kommuner och Regioner org.nr. 222000-0315, med séte 1
Stockholm. Moderforetag i den minsta koncernen som Slussgarden Hantverkshuset AB 4r dotterforetag
till och dir koncernredovisning upprittas, dr Slussgarden AB, org.nr. 556583-1459, med site 1

Stockholm.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen 1995:1554 och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Bolagets intidkter bestar 1 huvudsak av uthyrningsintékter avseende lokaler och garage.

Samtliga hyresavtal aviseras 1 forskott med forfallodag dagen innan hyresperioden. Hyrestordran uppstar
forsta dagen pa hyresperioden och intdkten férdelas 6ver hyresperioden. Vid forskottsbetalning redovisas
inbetalningen sasom skuld till kund fram till f6rsta dagen pa hyresperioden da fordran regleras.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkGpspriset och utgifter som ar direkt hintorliga till férvirvet {6r att
bringa den pa plats och 1 skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, néar det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ér
forknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att anskaftningsvérdet f6r densamma kan
métas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkkommande

utgifter redovisas i resultatrikningen 1 den period da de uppkommert.

Da skillnaden 1 férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.
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Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért dver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabodrjas nédr den materiella
anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas tiil:

Byggnader:

Stomme 150 ar
Stomkompletteringar / innerviggar 50 ar
Virme och sanitet 40 ar
El 40-45ar
Inre ytskikt 20 ar
Ventilation 30 ar
Fasad 40 ar
Yttertak 40 ar
Hissar 30 ar
Styr- och reglerutrustning 25 ar
Hyresgistanpassningar 3-20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar:
Byggnadsinventarier 5-40 ar
Inventarier 5-10 ar

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har fordndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da foretaget dandrar bedémning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansydkningen

Det redovisade vérdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansridkningen vid utrangering
eller avyttring, eller nir inte ndgra framtida ekonomiska foérdelar védntas fran anvéndning eller
utrangering/avyttring av tiligangen eller komponenten. Den vinst eller {6rlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrdkningen 4r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhélls, efter avdrag for direkta forsiljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansriakningen redovisas i resultatrakningen som en dvrig rérelseintékt eller
Ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade védrdena for materiella anldggningstillgangar {61
att faststilla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 vérde. Om sa &r fallet,
beriknas tillgangens atervinningsvirde for att kunna faststélla virdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte 4r mojligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvirdet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet #r det hdgsta av verkligt virde med avdrag for foérsiljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader &r det pris som foretaget berdknar
kunna erhalla vid en forsédljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
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av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som ér direkt hénforhiga till
forsidljningen. Vid beridkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvérde
med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedomning av pengars tidsvirde
och de risker som férknippas med tillgangen.

Om atervinningsvérdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststills till ett lagre virde dn det
redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned
till atervinningsvirdet. Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen
inte langre ar motiverad. Om sa &r fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Derivatinstrument

Sakringsredovisning tillimpas for derivatinstrument som ingar i ett dokumenterat siakringssamband. For
att sdkringsredovisning ska kunna tilldmpas krivs att det finns en entydlig koppling mellan
sdkringsinstrumentet och den sékrade posten. Det kriivs ocksa att sidkringen eftektivt skyddar den risk
som dr avsedd att sdkras, att effektiviteten 16pande kan visas vara tillvdckligt h6g genom
effektivitetsmétningar och att sdkringsdokumentation har uppréttats. Beddmningen om huruvida
sdkringsredovisning ska tilldmpas gors vid varje bokslutstillfdlle. Redovisning av virdeférindringar
beror pa typ av sdkring som ingatts. Forluster hiinforliga till den sédkrade posten redovisas inte sa linge
som sakringsforhallandet bestar.

Sakringsredovisningen upphor nér sikringsinstrumentet forfaller, sélys, avvecklas eller 16ses 1 samt nér
sdkringen inte ldngre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning.

Bolaget dr med sin externa finansiering exponerat mot féréndringar 1 marknadsréntor och saledes

variabiliteten 1 framtida utbetalningar fér rintekostnader. Denna riskexponering har sikrats genom
derivatkontrakt 1 form av rinteswappar av moderbolaget Slussgarden AB.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som 4r forknippade med tillgangen inte har dvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget 4r leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nir leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
eller aviserade per balansdagen. Effekter av fordndringar 1 gillande skattesatser resultatférs 1 den period
tordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och
uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avsittning redovisas forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rékenskapsaret eller
tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sidkra eller sannolika till sin f6rekomst men

oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och [imnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och &r

téremal for en obetydlig risk f6r virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far l6ptiden
inte gverskrida tre manader fran tidpunkten for forvirvet.

Tillgodohavande pa koncernens cashpool-konto redovisas som antingen fordringar eller skulder till
koncernforetag.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid én tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foérdandringar 1 spdrrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Document ID: 6b7c9180-069b-45e3-94d2-cecbe1bcf772



Slussgarden Hantverkshuset AB 14 (19)
Org.nr 559038-5273

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osdkerhet 1

uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk f6ér vésentliga justeringar 1 redovisade
virden for tillgangar och skulder under nésta ridkenskapsar.

I enlighet med K3 delas byggnader uppdelade 1 komponenter med olika avskrivningstider anpassade till

respektive komponents forvintade nyttjandeperiod. Bolaget utévar dértill 16pande tillsyn av
fastigheterna varvid férdndringar i livsldngder skall kunna identifieras och atgérdas pa ett tidigt stadium.

Vid virdering av fastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det bedémda
viirdet. Virdering av forvaltningsfastigheter kriver antaganden om framtida kassafloden samt
beddmningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. Information kring
virderingsmetod och fastigheternas verkliga vérde framgar av not 7.

Not 2 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 137 578 137 578
137 578 137 578

Not 3 Eventualforpliktelser
Inga

Not 4 Upplysningar om néirstaende
Transaktioner mellan féretaget och dess nérstdende har skett pd marknadsmissiga grunder.

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2023-12-31 2022-12-31
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 1oner har ¢j utbetalats.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 80 % 75 %
Andel min 1 styrelsen 20 % 25 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0 % 0 %

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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Not 6 Leasing, leasinggivaren

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

15 (19)

enligt f6ljande:
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Inom ett ar 14 142 10 307
Senare dn ett ar men inom fem ar 15 657 10 874
29 799 21 181
L easingavgifterna avser 1 sin helhet bolagets hyresintékter.
Not 7 Forvaltningsfastigheter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 25 217 23 217
Omklassificeringar 4718 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 935 23 217
Ingaende avskrivningar -5 239 -4 820
Arets avskrivningar -432 -419
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 670 -5 239
Utgaende redovisat virde 22 265 17 979
Bokfort varde mark 8 860 8 860
8 860 8 860

Document 1D: 6b7c9180-069b-45e3-94d2-cecbelbefi72

Bolagets forvaltningsfastigheter dr generellt pantsatta till ett belopp om 137 §78 tkr (137 578 tkr).

Verkligt virde for bolagets forvaltningsfastigheter uppgar till 597 000 tkr (578 000 tkr). Verkligt vérde
har faststéllts genom extern vérdering av part som i forhallande till bolaget dr ett oberoende
véarderingsinstitut. Varderingarna har utforts av fastighetsvirderare auktoriserade av Samhillsbyggarna.

Virderingen har skett enligt kassaflodesmetoden. En kassaflédeskalkyl upprittas for att kunna berikna
virdet av de framtida nyttor en fastighet genererar. Kalkylen édr uppbyggd utifran nusummeberdkning av
driftnetton under en begriansad kalkylperiod samt nuvérdesberdkning av ett restviirde vid kalkylperiodens
slut.
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

16 (19)

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 291 2 291
Omklassificeringar 6771 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 062 2291
Ingaende avskrivningar -1 184 -955
Arets avskrivningar -249 -229
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1 433 -1 184
Utgaende redovisat virde 7 629 1107
Not 9 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag
| 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag 1
koncernen 26,04 % 22.49 %
Andel av arets totala forsédljningar som skett till andra f6retag 1
koncernen 0,89 % 0,00 %
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Aterforing fran periodiseringsfond 0 1 104
Forandring av overavskrivningar 0 229
Erhallna koncernbidrag 15 500 773
15 500 2 107
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -2 590 -708
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 28 27
Totalt redovisad skatt -2 562 -680
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Avstimning av etfektiv skatt

2023-01-01
-2023-12-31
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt 12 801
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -2 637 20,60
Ej avdragsgilla kostnader -1
Ej skattepliktiga intdkter 3
Schablonintékter 0
Skatteffekt ej avdragsgilla rdntekostnader
fran tidigare ar 72
Redovisad effektiv skatt 20,02 -2 562 21,06

17 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

Belopp
3229

Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 51 254 11257
Investeringar 33 901 39 997
Ombklassificeringar -11 489 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 73 666 51 254
Utgdaende redovisat varde 73 666 51 254
Not 13 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattetordran
Temporér skillnad fastigheter 761 761
761 761
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Temporir skillnad fastigheter 133 733
733 733
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Temporir skillnad fastigheter 733 28 761
733 28 761
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 15 Disposition av vinst eller torlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rikning Overfores

Not 16 Obeskattade reserver

Overavskrivningar

Not 17 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Deposition fran hyresgéster

Forfaller efter fem ar O tkr.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader
Forutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31

32
32

2023-12-31

4 3382
10 239

14 620

5 000
9 620
14 620

2023-12-31

1 107
1107

2023-12-31

130 699
3 358
134 057

2023-12-31

292
2910
255
3 457
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2022-12-31

37
37

2022-12-31

1 107
1107

2022-12-31

133 450
141
133 591

2022-12-31

195
2311
265
2771
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiandelser har intrdffat efter radkenskapsarets utgang.

Den dag som framgar av den elektroniska underskriften

[.ena Dahl Gunilla Glasare
Ordférande

Fredrik Holst Asa Wigfeldt
Petra von Schmalensee I.ars Kinneholm

Verkstillande direktér

Var revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Mikael Sjolander
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Slussgarden Hantverkshuset AB, org.nr $59038-5273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Slussgarden
Hantverkshuset AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Slussgarden Hantverkshuset ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende 1 forhéallande till Slussgarden
Hantverkshuset AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stidllande direktéren ansvarar aven {for den interna kontroll
som de bedtmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta péa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionshevis som é&r tillrdackliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptiacka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr htgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroli.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthorande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verk-
stidllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatteisen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning av Slussgarden Hantverkshuset AB for ar 31 december
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter och verkstédllande direkt6ren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi dr oberoende i forhallande till Slussgéarden
Hantverkshuset AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstédllande
direktéren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som &r ntdvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras
i bverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skOtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

¢ foretagit nadgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan foranieda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgéarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sjolander
Auktoriserad revisor
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