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Styrelsen for GV 25 Flen Talja 1:26 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet &r att 4ga och forvalta fastigheten Talja 1:26.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under éret dndrat namn till GV 25 Flen Talja 1:26 AB fran OP Flen Talja 1:26 AB.

Hyresgéstanpassning har slutforts under aret och nya tilliggsavtal har aktiverats. Under aret
har dven hyresforhéllandet uppdaterats med en langre tidshorisont.

Agarférhallanden

GV 25 Flen Talja 1:26 AB ér ett heldgt dotterbolag till GV 25 MID AB, org nr 559334-4012, som har
sitt sdte 1 Stockholm. Moderforetag i den koncern som bolaget ingér i och dir koncernredovisning
upprittas ar GV 25 Property Group AB, org nr 559337-2559, med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 16 320 15070 7023 71 147 1917
Resultat efter finansiella poster 7177 8350 -3462 4 870 39
Balansomslutning 274 063 103 330 130 007 148 992 44 903
Soliditet (%) 47,8 36,6 28,0 25,9 75,2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 29373 167

arets forlust -571 551
28 801 616

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 28 801 616
28 801 616

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

4,5
16 320 396
0
16 320 396
6 -1 884 563
7 -1390 233
-2712 011
-5 986 807
8 10 333 589
68 941
10 -3225178
-3 156 237
7177 352
11 -7512 674
-335 322
12 -236 229

-571 551

3 (19)

2024-01-01
-2024-12-31

15 069 676
3393 867
18 463 543

-2 052 340
-3 082 368

-2 694 671
-7 829 379
10 634 164

469 394
-2 753 682
-2 284 288

8 349 876

-6 579 852
1770 024

-401 584
1368 440
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

14

15

2025-12-31

216 601 505

3297 873
219 899 378

219 899 378

45 624 637
116 178

1 486 407
47 868

47 275 090

6 888 691
6 888 691
54163 781

274 063 159

4 (19)

2024-12-31

101 113 516

0
101 113 516

101 113 516

1392 006
156 568
114 794

0

1663 368

553493
553 493
2216 861

103 330 377



GV 25 Flen Talja 1:26 AB 5(19)
Org.nr 556988-9131

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16, 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 18 102 195 493 8 568 330
Summa bundet eget kapital 102 245 493 8618 330
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 29373 167 27 781 090
Arets resultat -571 551 1 368 440
Summa fritt eget kapital 28 801 616 29 149 530
Summa eget kapital 131 047 109 37767 860
Obeskattade reserver 19 82 635 0
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 20 28 126 334 3591973
Summa avsittningar 28 126 334 3591973
Langfristiga skulder 21

Skulder till kreditinstitut 22,23 64 052 000 0
Summa langfristiga skulder 64 052 000 0
Kortfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 22 1 948 000 0
Leverantorsskulder 952 034 363 875
Skulder till koncernforetag 41 005 234 60 934 158
Ovriga skulder 1171 883 575 368
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 24 5677930 97 143
Summa kortfristiga skulder 50 755 081 61 970 544

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 274 063 159 103 330 377
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-  Balanserat Arets Summa

kapital ningsfond resultat resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2024-01-01 50 000 8568330 29978879 -2197 789 36 399 420
Balanseras i ny rakning -2197 789 2197 789 0
Arets resultat 1 368 440 1 368 440
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 000 8568330 27781090 1368 440 37767 860
Balanseras i ny rakning 1 368 440 -1 368 440 0
Arets resultat -571 551 -571 551
Forandring uppskrivningsfond 93 649 476 201 324 93 850 800
Rittelse av tidigare ars avskrivning av
uppskrivna tillgangar -22 313 22313 0

Utgiende eget kapital 2025-12-31 50000 102195493 29373167 -571 551 131 047 109
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 25 7177352 8349 876
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 26 2712011 2694 671
Betald inkomstskatt -10 677 -223 968
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 9 878 686 10 820 579
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 0 16 320 362
Foréndring av kortfristiga fordringar -48 183 078 1024 730
Foréndring av leverantdrsskulder 588 159 -39 663 912
Foréndring av kortfristiga skulder -18 650 696 12 051 734
Kassaflode frin den lopande verksamheten -56 366 929 553 493
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -3297 873 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3297 873 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 66 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 66 000 000 0
Arets kassaflode 6335198 553 493

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 553493 0
Likvida medel vid arets slut 6 888 691 553 493
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till HL18 Property Portfolio AB, org.nr 559337-2559, med site i Stockholm som
tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintiikter

Hyresintékter fran forvaltingsfastigheter intéiktsredovisas i resultatrdkningen linjért Gver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
over hyresperioden dven om betalning sker pd samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller
kommer att erhéllas.

Riinteintiikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestéar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhéllande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhéll kostnadsfors i den
period de uppkommer.
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Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 25-50 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Niér det finns en indikation pé att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
beddmning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet verstiger det berdknade langsiktiga
vérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta l1dngsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang &terfors nér det har skett en fordndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststélla tillgangens langsiktiga vérde. Det aterforda beloppet
okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Vid berdkning av nettoforséljningsvéardet pa fordringar som redovisas som omsattningstillgdngar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillaimpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvirde pa koncernniva innebér detta att den forlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp i juridisk person.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamaél
som blir foljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade
vérden for tillgangar och skulder under néstkommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter

De externa forvaltningsfastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en
diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rédnta och riskpéslag. Samtliga dessa faktorer utgor
séledes bedomningar av framtiden och 4r osékra och kan inte tas som utféstelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestér i huvudsak av rénterisk.

Det ér bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppf6ljning av de
finansiella riskerna som faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras &rligen.

Marknadsrisk

Rénterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafldden fluktuerar till f6ljd av &ndrade
marknadsréntor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess ldnefinansiering. Lanen
16per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsréntor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken oftast att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloéden bestar
enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrdcklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfdlja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hanforlig till
kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 16pande upp for att pa ett tidigt stadium
identifuera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokforda vérden péa samtliga
finansiella tillgangar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och bér



GV 25 Flen Talja 1:26 AB
Org.nr 556988-9131

12 (19)

en kortare 10ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare dn ett a&r men inom fem ar
Senare dn fem ar

Not 5 Intikter

Nettoomsittning per rorelsegren
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Vidarefakturering
Ovriga rorelseintikter

Not 6 Fastighetskostnader

Underhall
Drift
Fastighetsskatt

Not 7 Arvode till revisorer

2025

17 450 048
72 637 230
67 492 369
157 579 647

2025

16 320 396
16 320 396

o O

2025

0

1 628 893
255670
1 884 563

2024

16 278 181
65 998 160
41 644 799
123 921 140

2024

15 069 676
15 069 676

2642197
751 670
3393 867

2024

613 303
1225592
213 445
2 052 340

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller

annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga

arbetsuppgifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

2025

30 000
30 000

2024

30 000
30 000
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Not 8 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av érets totala forséljningar som skett till andra foretag
i koncernen

Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga réanteintikter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Avsittning till periodiseringsfonder

2025

36,64 %

0%

2025

66 288
2653
68 941

2025

2974 694
250 484
3225178

2025

-7430 039
-82 635
-7 512 674

13 (19)

2024

77,26 %

0%

2024

66 286
403 108
469 394

2024

2562 388
191 294
2753 682

2024

-6 579 852
0
-6 579 852
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering uppskjuten skatt temporira
skillnader

Redovisad effektiv skatt

20,60

-70,45

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Ovrigt

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 220 mkr (206 mkr). Vid virdebeddmningen

2025

-51 067
-185 162
-236 229

2025

Belopp
-335 322

69 076
-305 852

547

0

-236 229

2025-12-31

94 824 154
0
0
94 824 154

-6 428 483
-2458 454
-8 886 937

12 717 845
118 200 000
-253 557
130 664 288

216 601 505

Procent

20,60

22,69
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2024

-262 326
-139 258
-401 584

2024

Belopp

1770 024

-364 625

-86 494

56

49 479

2024-12-31

101 976 080
0

-7 151926

94 824 154

-3 987372
-2441 111
-6 428 483

12 971 404
0

-253 559
12 717 845

101 113 516

tillimpas en varderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dér storre
vérdepéverkande héndelser intriffat, eller dér avvikelse frdn marknadsméssigt avkastningskrav

foreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Varderingen sker

enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i [FRS 13.

-401 584
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Not 14 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 0
Inkdp 3297873 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3297 873 0
Utgdende redovisat virde 3297873 0
Not 15 Finansiella instrument

2025-12-31 2024-12-31
Finansiella tillgdngar
Fordringar hos koncernforetag 45 624 637 1392 006
Ovriga kortfristiga fordringar 499 0
Kassa och bank 6 888 691 553493

52 513 827 1 945 499
Finansiella skulder
Leverantorsskulder 952 034 363 875
Skulder hos koncernforetag 41 005 234 60 934 158
Ovriga upplupna kostnader 5677930 97 143
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 1 948 000 0

49 583 198 61395176

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt fran det verkliga
virdet.

Finansiella tillgangar/skulder ar kategoriserade till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt viarde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt viarde ldmnas. Réntenivéer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgdngar som léne- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.



GV 25 Flen Talja 1:26 AB
Org.nr 556988-9131

Not 16 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Not 18 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng

Avsittning till fonden under rakenskapséret

Arets avskrivning av uppskrivna tillgingar

Justering tidigare ars avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgiang

Not 19 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2025

Antal
aktier
500
500

2025-12-31

29373167
-571 551
28 801 616

28 801 616
28 801 616

2025-12-31

8568 330
93 850 800
-201 324
-22 313

102 195 493

2025-12-31

82 635
82 635
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Kvot-
virde
100

2024-12-31

8568 330
0
0
0
8568 330

2024-12-31
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Not 20 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2025-12-31

Temporira skillnader
Avdragsgilla temporéra skillnader byggnader
Temporéra skillnader uppskrivning fastighet
2024-12-31
Temporira skillnader
Avdragsgilla temporéra skillnader byggnader
Temporéra skillnader uppskrivning fastighet
Foriandring av uppskjuten
skatt

Belopp vid

arets inging
Avdragsgilla temporéra

skillnader byggnader -291 973

Temporéra skillnader

uppskrivning fastighet -3 300 000
-3 591973

Not 21 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ér efter balansdagen
Andra langfristiga skulder till kreditinstitut

Not 22 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Raintesats
Langivare %
Swedbank 4,102
Swedbank 4,102

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 23 Stallda sikerheter

Uppskjuten
skattefordran
0

0

0

Uppskjuten
skattefordran
0

0

0

Redovisas i
resultatrak.

-185 161

0
-185 161

Datum for
rinteindring
2026-02-28
2026-02-28

Uppskjuten
skatteskuld

-477 134
-27 649 200
-28 126 334

Uppskjuten
skatteskuld
-291 973

-3 300 000
-3 591 973

Redovisas mot
eget kapital

0

-24 349 200
-24 349 200

2025-12-31

56 260 000
56 260 000

Léanebelopp
2025-12-31
61 000 000

5000 000
66 000 000

1 948 000
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Netto
-477 134

-27 649 200
-28 126 334

Netto
-291 973

-3.300 000
-3 591973

Belopp vid
arets utging

-477 134

-27 649 200
-28 126 334

2024-12-31

Léanebelopp
2024-12-31
0

0

0
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For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintékter

Not 25 Réantor och utdelningar

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Not 26 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

2025-12-31

136 500 000
136 500 000

2025-12-31

243 664
153 001
5281265
5677930

2025-12-31
2653

-6 820
-4 167

2025-12-31

2712011
2712 011
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2024-12-31

136 500 000
136 500 000

2024-12-31

0
97 143
0
97 143

2024-12-31
403 108

-191 294
211 814

2024-12-31

2694 671
2694 671
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Not 27 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter genomford hyresgéstanpassning har det fortsatt gdras en operativ uppfoljning for att stirka
hyresgéstrelationen.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-28

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Leif West
Leif West
Ledamot
2026-04-28

Var revisionsberittelse har limnats 2026-04-29
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Thijs Dirkse

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i GV 25 Flen Talja 1:26 AB, org.nr 556988-9131

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for GV 25 Flen Talja 1:26 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av GV 25 Flen Talja 1:26 ABs finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for GV 25 Flen Talja 1:26 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till GV 25 Flen Talja 1:26 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for GV 25 Flen Talja 1:26
AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till GV 25 Flen Talja 1:26 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 29 april 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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