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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Aktiebolaget SigtunaHem

356059-5356

Rikenskapsaret
2024

Faststiallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr 1 Aktiebolaget SigtunaHem intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pd arsstimma den 27 maj 2025. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Mirsta den 24 juni 2025

P

Paloda Labbé
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Aktiebolaget SigtunaHem avger foljande
arsredovisning och koncemredovisning f6r rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten
AB SigtunaHem dgs av Sigtuna kommun. Aktiekapitalet uppgar till 38 422 tkr, dir samtliga
38 422 aktier har lika rostvirde och lika ritt till andel 1 bolaget.

Foretaget har sitt sdte 1 Sigtuna.

SigtunaHem &r Sigtuna kommuns verktyg f6r bostadsforsérjning. Foretaget dger och forvaltar
bostidder och lokaler 1 Sigtuna kommun. Bolaget dar medlem 1 Sveriges Allménnytta,
Fastighetsidgarna 1 Sverige, FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation) och HBV
(Husbyggnadsvaror HBV Foérening).

[ koncernen SigtunaHem ingar f6ljande heldgda dotterbolag:

Fastighetsbolaget Arhem 1 i Sigtuna AB, ingen verksamhet bedrivs i bolaget. Ager dotterbolaget
Valsta Bostad 2 AB till 100%. Valsta Bostad 2 AB éger fastigheterna Valsta 3:186 och Valsta
3:187. Fastighetsbestandet bestar av 126 hyresritter med en area pa 4 964 m? samt lokaler om

1 019 m2.

Fastighetsbolaget Arhem 3 i Sigtuna AB, ingen verksamhet bedrivs i bolaget. Ager dotterbolaget

Valsta Bostad 6 AB till 100%.Valsta Bostad 6 AB &dger fastigheten Valsta 3:191.
Fastighetsbestandet bestar av 42 hyresritter med en area pa 1 960 m?.

Sigtuna Broby Fastigheter AB dger fastigheten Broby 11:11 som bestar av lokaler till en area om
1 774 m2. SigtunaHem hyr kontorslokaler av detta bolag.

Sdtuna Fastighetsforvaltning AB dger fastigheten Sdtuna 3:179. Pa fastigheten pagar
nyproduktion av 62 hyresritter och 46 bostadsrétter. Bolaget dger SH Projekt Holding AB till
100%. |

SH Projekt Holding AB med dotterbolagen Mérsta Stationshus 1, Miérsta Stationshus 2 och
Mirsta Stationshus 3, bedriver ingen verksamhet 1 dagsldget. Andamalet med bolagen &r att
kunna genomfora dgardirektivet om att producera bostadsritter.

Sigtuna Bostadsformedling AB bedriver kommunal bostadstférmedling genom att administrera en
bostadsks och genomfor formedlingsuppdrag at olika fastighetsdgare. Bolaget administrerar dven
en tomt- och smahusko at Sigtuna kommun. Bolaget har en egen styrelse och egen personal.

Norra Sigtuna Stad 1 AB, bedriver ingen verksamhet. Andamalet med bolaget ér att dga och
forvalta fast egendom. Bolaget dger 47,5% 1 Sigtuna Stadsdngar Exploatering AB och 100%
Norra Sigtuna Stad 2.

Comfact Signature Referensnummer: 2050738SE



Aktiebolaget SigtunaHem . 2 (40)
Org.nr 556059-5356

Styrelse, revisorer och VD
Nedan redovisas ordinarie och ersittande styrelseledaméter med angiven partitillhérighet samt

revisorer med aktuell tidsperiod £6r uppdraget.
Ledamdoter:

Erik Langby (M), ordférande

Kjell Holmgren (M), vice ordférande
Per-Olof Eurell (KD)

Ronnie Lundin (S)

Annika Nilsson (S)

Ulrik Wallstrom (S)

Anneli Henrikson (M)

Rein Lallo (L)

Niklas Andersson (V)

Gert Hoglund (SD)

Christer Forssman (SfS)

Ulrika Skold, Arbetstagarrepresentant
Jens Eriksson, Arbetstagarrepresentant
Lrsdttare:

Stefan Karlsson (IM)

Benny Olofsson (S)

Ebrahim Nikkah-Dehkordi (S)
Karolina Windefalk (MP)

Pontus Karlsson (SD)

Henrik Kelfve (M)

Helle Nyman (M)

Julia Bystrém, Arbetstagarrepresentant

Veronica Ytterberg, Arbetstagarrepresentant

Revisor:
KPMG AB, Huvudansvarig revisor Cecilia Kvist, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor Anders Lissman (S)
Lekmannarevisor ersidttare Marcus Brixskiold (M)

VD:
Goran Langer

SigtunaHem vill tacka alla styrelsemedlemmar som avgick vid bolagsstdmman 2024-05-28.

Fredrik Brodin (C) ledamot
Camilla Lindstrom (M) erséttare

Fastighetsbestiand
Vid arsskiftet uppgick den dgda och forvaltade bostads- och lokalytan till 343 497 m? (345 467

kvm). Bostadsbestandet uppgick till 4 783 (4 802) ldgenheter, varav 8 bostadsritter (590 m?) i
Bostadsrittsféreningen Sodergatan. Bostadsritterna siljs 1 samband med avflyttning eller genom

erbjudande till aktuell hyresgist.

Moderbolagets andel av bostads- och lokalytan dr 333 780 m? (333 594 m?). Antalet ldgenheter
ar4 615 (4 618) lagenheter, varav 8 bostadsrétter.
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Flerarsoversikt (tkr)

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallming

3 (40)

Koncernen 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 568 476 534 348 494 485 479 281 471 657
Resultat efter finansiella poster 30 052 -1 976 22 337 113 684 105 778
Balansomslutning 4600287 4574182 4670816 4367207 4146190
Eget kapital 1 104 488 1 084 316 1 098 318 1 088 086 1005711
Soliditet (%) 24 .0 © 237 235 25,1 243
Avkastning pa totalt kap. (%) 2.5 1,9 1,5 3,5 35
Avkastning pa eget kap. (%) 2.7 -0,2 2.1 10,0 11,0
Moderbolaget 2024 o 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 545 658 513 056 474 234 460 311 454 220
Resultat efter finansiella poster 41 652 2 438 21479 125 141 66 710
Balansomsiutning 4601864 4584159 4678857 4376312 4142 348
Eget kapital 1 128 298 ] 098 691 1 108 678 1 098 637 1 016480
Kassalikviditet (%) 697.7 504 4 366,3 2583 2292
Soliditet (%) 24.5 24.0 23,7 25,2 245
Avkastning pa totalt kap. (%) 2.8 2.1 1,5 3,6 2.6
Avkastning pa eget kap. (%) 3.9 0.4 1,9 114 6,6
Uthyrning

Marknadsldget har varnit fortsatt bra med generellt god efterfragan pa vara bostdder. Dock mérks

en fordndring 1 det nyare bestandet ddr hyresnivaema ligger nagot hogre, dér tar det langre tid att
formedla och det dr farre s6kande. Omflyttningen ligger 2024 pa 15,8 % (12,1 %). Av den totala

omflyttningen var 3,2% (1,6%) mnom vart bestand. Tack vare ombyggnadsprojekt och
nybyggnation har vi kunnat erbjuda hyresgister en omflyttning inom bestandet vilket da har

paverkat var omflyttningsgrad.

Koncernens vakansgrad pa bostdder slutade pa 1,3% (2,0%). Vakansgraden minskar trots en
svagare ekonomi for hushallen. Orsaken till tidigare ars hogre vakansgrader dr frimst av
tomstillning pa grund av omdaningen av bostadsomradet Norrbacka och vakanser 1 65-+
lagenheter. Pa grund av det ekonomiska ldget har omdaningen av Norrbacka skyutits fram och ett
trygghetsboende har gjorts om till ordinarie ldgenheter. Idag ar det framst 1 det yngre bestandet
som vakanserna finns.

Av moderbolagets bostadsrétter 1 Brf Sodergatan aterstar 8 ldgenheter, ingen forsidljning har
gjorts under 2024.

For 2024 tecknades en 6verenskommelse om en genomsnitthig hyreshéjning pa bostider 1
koncernen med 5,5% (4,5%).
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Investeringar

Totala fiardigstillda aktiverade byggnadsinvesteringar 1 koncernen ar 2024 uppgick till totalt 23
440 tkr (91 210) tkr avseende infrastruktur 1 Norrbacka samt aktiveringsbart underhall.
Investeringar 1 fortfarande pagaende projekt uppgick vid arets slut till 448 171 (305 041) tkr
avseende framfor allt nyproduktion av Stationshusen vid pendeltagsstationen 1 Mérsta, nésta
etapp 1 Norrbacka, nyproduktion 1 Sigtuna stadsidngar (kv Hoskullen), nésta etapp av
Stationshusen samt pagaende underhallsprojekt.

I moderbolaget aktiverades investeringar for 22 410 tkr (91 210 tkr) avseende fardigstélida
underhéllprojekt. Under aret har ett forgdvesprojekt utrangerats. Projektet avsag ett sarskilt
boende pa Vistra Galaxen. Under aret har 41 354 tkr (63 773 tkr) upparbetats. Vid aret slut finns
43 841 tkr 1 ej fardigstillda investeringar 1 nésta etapp 1 Norrbacka, nyproduktion 1 Sigtuna
Stadsdngar samt pagaende underhallsprojekt.

Finansiering

Koncemen, och tillika moderbolaget, arbetar med finansieringsfragor 1 enlighet med av styrelsen
beslutade "Riktlinjer for finansférvaltning”. Den 6vergripande malsdttningen for
skuldhanteringen &r att mmimera upplaningskostnaderna samt att trygga finansieringen {6r
verksamheten pa savil lang som kort sikt.

Den genomsnittliga lanerdntan (inklusive kommunal borgenavgift) pa upplaningen, har ékat till
2,60 % (2,30 %). Koncernen och moderbolagets totala laneskuld var vid arets slut oféréandrad
och uppgick till 3 279 439 tkr (3 279 439 tkr).

Resultat for koncernen
Resultat efter finansiella poster 1 koncernen, uppgick till 30 052 tkr (-1 976 tkr) vilket &r en

avkastning pa eget kapital om 2,7% vilket inte nar upp till kravet om 3% enligt dgardirektivet
fran Sigtuna kommun. Resultatet har aterhdmtat sig fran foregaende ar da slutregleringen av
tvisten med leverantoren av nyproduktionen pa Katt Andersgriand paverkade resultatet negativt.

Koncernens nettoomsittning uppgér till 573 696 tkr (534 348 tkr). Hyreshdjningen pa bostédder
blev 5,5% och for lokaler hojdes index med 10,8%. Hyresintdkterna 6kade ocksa tack vare ligre
bortfall. Vakansgraden for bostidder sjonk till 1,3% (2,0%) vilket innebar en intdktsékning pa

3 863 tkr jamfort med foregaende dr. Aven vakansgraden pa lokaler sinktes och slutade pa 8,9%
(10,4%) vilket innebér en forstirkt omsdttning med 417 tkr.

Driftkostnaderna for 2024 &r totalt 249 415 tkr (263 262 tkr) vilket dr 14 548 tkr lagre dn

foregaende ar vilket beror pa minskade fastighetsanknuten administration. De héga
administrationskostnaderna under 2023 berodde dels pa upplésningen av tvisten avseende
nyproduktionen pa Katt Andersgrind, dels pa att forgidvesprojekteringar kostnadstordes.

Okade kostnader for fastighetsskotsel beror framst pa den sena och sndrika varen 2024 samt
okade kostnader f6r tomning av grovsopor 1 miljéhusen. Aven reparationskostnaderna har dkat
pa grund av inflation. Under 2024 gick elpriset ner medan taxan pa vatten dkade. Sammantaget

okade kostnaderna for mediaférbrukningen med 723 tkr.

Underhallsatgirder utfordes for 47 468 tkr (37 755 tkr). Under aret som gick avbréts projektet
avseende nyproduktion av bostdder f6r socialpsykiatrin pa Véstra Galaxen. I utfallet f6r underhall
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uppgar dessa forgidveskostnader till 8 452 tkr. Av dessa dr 5 mnkr vidarefakturerade till
uppdragsgivaren Sigtuna kommun. Intdkter aterfinns under 6vriga intikter.

Central administration uppgick till 15 058 tkr (13 927 tkr). Okningen beror pa inhyring av
centrala tjanster sa som verkstdllande direktor men dven 6kade kostnader f6r revision.

Finansnettot landade pa -84 013 tkr (-84 064 tkr) varav -85 788 tkr (-75 844 tkr) &r
rantekostnader for fastighetslan, inklusive borgensavgift. Trots att marknadsrdntorna har gatt ner
under 2024 6kar réntekostnaderna pa grund av att lan som 16per ut sitts om till hdgre rdntenivaer.
Under foregaende ar upplostes en tvist vilket mnebar ett férsdmrat finansnetto av
engangskaraktér.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Under verksamhetsaret 2024 fyllde SigtunaHem 70 ar vilket har uppméarksammats under hela
aret vid olika arrangemang sa som pa granntriaffar 1 vara bostadsomraden, host- och
vintermarknad, Sigtuna Bike festival samt pa Valstadagen som arrangerades for det 25e aret.

SigtunaHem bedriver ett omfattande trygghetsarbete. Vi genomtor trygghetsvandringar,
organiserar grannsamverkan, nattvandringar och Trygga hem-besiktningar. Vi har dven utbildat
var personal 1 att upptdcka vald 1 néra relationer, haft aktivitetsdag med vara hyresgister f6r att
stida och plantera 1 bostadsomradet samt knackat dorr f6r att ta del av kloka synpunkter och
forbattringsforslag fran de boende. SigtunaHem 4r drivande 1 BID-f6reningen Vi dr Valsta och
aktivt deltagande 1 BID-féreningen Tryggare Mirsta. Dessa bada foreningar dr mycket viktiga 1
det gemensamma trygghetsarbetet mellan fastighetsdgarna, polis, raddningstjdnst och kommun.

Omdaningen av Norrbacka har fatt ta en paus 1 vintan pa att det ekonomiska laget ser battre ut.
Etapp A och B blev klart 2023. Etapp C ar férberedd. Stationshusens 46 bostadsrétter och 62
hyresritter vixer fram mitt emot pendeltagsstationen 1 Mérsta. En bostadsrittsférening ar bildad
och forsiljningen pagar for fullt. I dagslédget dr 24 procent salda. For hyresritterna dr 30 procent
av hyreskontrakten tecknade. Det dr ocksa klart att ICA kommer att flytta in. Aven SigtunaHem
kommer att ha en lokal 1 bottenplan. Hela projektet haller bade budget och tidplan och inflytt
sker 1 maj 2025.

SigtunaHem gick med 1 Réttvist byggande och oannonserade kontroller genomférdes pa
bygearbetsplatsen for Stationshusen. Réttvist byggande kontrollerar alla foretag och individer
som dr pa byggarbetsplatsen. Visionen och stravan dr en byggbransch fr1 fran
arbetslivskriminalitet.

Under 2024 har bland annat ett nytt passersystem installerats pa Tingvalla for att 6ka tryggheten,
varmepumpar har bytts pa Stationsgatan 6-8 och Glimmervigen, Lyckostigen har fatt ett nytt tak
samt att ldgenheterna har underhallits for ca 16 mnkr.

Hosten 2024 séldes en fastighet Angeby 2:19 som bestod av tre smahus. Aven ett projekt som
SigtunaHem hade paborjat for att nyproducera ett boende for socialpsykiatrin saldes.

Under aret har dven ett byte av fastighetssystem genomf6rts och nu pagar ett arbete med att nyttja
all den funktionalitet som finns 1 systemet for att optimera vart arbetssétt.
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Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetstaktorer
Omvirlden fortsédtter att bidra till of6rutsdgbarhet och dven om inflationsutvecklingen har mattats
av under aret och rdantenivaerna har sjunkit har det for SigtunaHem inneburit hogre kostnader.
Denna utveckling verkar halla 1 sig 4ven under de ndrmaste aren d&ven om lagkonjunkturen
bromsar in sa kommer det att ta nagra ar innan intdkterna kommer ikapp kostnadsutvecklingen.
Det har bland annat gjort och att flera av de nyproduktionsprojekt som fanns 1 planeringsstadiet
har fatt skjutas pa framtiden. Omdaning av Norrbacka, nyproduktion 1 Sigtuna stadsdngar och
andra etappen vid Sdtuna torg dr nagra exempel pa investeringsprojekt som far vénta.

Det paborjade arbetet med nyproduktion av bade hyres- och bostadsritter fortsétter vid Sdtuna
torg. Det blir ett helt nytt kvarter med bostédder, restauranger och butiker. Projektet 16per pa som
planerat och kommer att vara klart for inflyttning 1 maj 2025. Férsdljningen av bostadsritterna
och formedlingen av hyresrétterna ar 1 full gang. I bérjan av 2025 var 10 av 46 bostadsritter salda
samt 25 av 62 hyresritter uthyrda. Forsdliningen och uthyrningen dr en utmaning. Bolagets
styrelse har beslutat att de bostadsratter som inte blir salda mitialt kommer SigtunaHem att

f6rvirva for att pa sikt hitta kopare till bostadsrétterna.

Nagra projekt som har prioriterats trots det mindre gynnsamma ekonomiska ldget dr planeringen
for att paborja upprustningen av 80-tals fastigheterna pa Buregatan, Vinortsringen och
Granitvigen samt att infora individuell méitning och debitering av vattenférbrukning. Dessa
projekt ér 1 tidigt skede och 1nga investeringsbeslut dr tagna dnnu.

En rekryteringsprocess av ny vd dr paborjad. Nuvarande vd’s uppdrag pagar till och med 3 juni
2025.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

I vart miljé- och kvalitetsledningsarbete bedémer vi risker 1 den arliga mtressetanalysen De
indentifierade intressenterna dr hyresgéster och kunder, medarbetare, styrelse, dgare,
myndigheter, civilsamhélle, kommuninvanare, leverantorer, investerare och banker,
konkurrenter, media/press, medlemsorganisationer och samarbetspartners. For 2024 bedomdes
foljande risker som sérskilt betydande;

-Att inte kunna attrahera och behalla kompetenta och engagerade medarbetare - risken hanteras
genom att arbeta med foretagskulturen och varderingarna 1 organisationen samt indvidiuella

utvecklingsplaner.
-Att inte kunna hyra ut eller sdlja nyproducerade ldgenheter - risken hanteras genom

marknadsforing, kontinuerlig uppféljning och dynamisk prissittning.

Hallbarhetsrapport

[ enlighet med ARL 6 kap 11§ har AB SigtunaHem valt att uppritta den lagstadgade
héllbarhetsrapporten som en fran arsredovisningen avskild rapport. Hallbarhetsrapporten har
6verlamnats till revisorn samtidigt som arsredovisningen och aterfinns pa bolagets hemsida
www.sigtunahem.se samt i dokumentet Hallbarhetsrapport & Arsredovisning 2024
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Aktie- Uppskriv- Reserver Balanserat Arets Totalt
Koncernen kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 38 422 2 837 317 286 732 742 -6 971 1 084 316
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -6 971 6 971 0
Fordndring av
uppskrivningsfond -5472 542 0
Arets resultat 20172 20 172
Belopp vid drets utgang 38 422 2 295 317 286 726 313 20172 1 104 488
Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 38 422 3224 316 898 743 102 -2 955 1 098 692
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny riikning -2 955 25935 0
Fordndring av
uppskrivningsfon -542 542 0
Arets resultat 29 606 29 606
Belopp vid arets utgang 38 422 2 682 316 898 740 689 29 606 1128 298
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 740 689 604
arets vinst 29 606 350
770 295 954
disponeras sa att
till aktiedigare utdelas 7031 226
1 ny rdkning 6verfores 763 264 728
770 295 954

Vinstutdelning som frimjar integration och social sammanhallning

Den féreslagna vinstutdelningen till Sigtuna kommun ska anvindas till atgidrder tnom ramen {or
kommunens bostadsférsérningsansvar som framjar integration och social sammanhallning 1
enlighet med § 5 Lag (2010:879) om allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Styrelsens yttrande over foreslagen utdelning

Soliditeten dr, mot bakgrund av bolagets verksamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget bedoms kunna
upprétthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfatining &r att den féreslagna utdelningen
och Overforingarna inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt och mte
heller fran att genomfora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras
med hénsyn till vad anfors av ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (férsiktighetsregeln).

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat-
och balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01
Resultatrikning . -2024-12-31 -2023-12-31
Tkr
Hyresimtékter | 2 552 027 516 688
Ovriga forvaltningsintikter 16 449 17 660
Nettoomsiittning 3 568 476 534 348
Rorelsens kostnader .
Driftskostnader 2,4.5 249 415 -263 308
Underhallskostnader -45 996 -37 709
Fastighetsskatt -10 583 -9 99]
Fastighetskostnader -305 994 -311 007
Driftnetto 262 482 223 340
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -135 336 -138 069
Bruttoresultat 127 146 85 272
Central administration och marknadsforing 6, 7 -15 058 -13 927
Ovriga rorelseintikter 4 245 13 150
Ovriga rorelsekostnader 8 -2 268 -2 406
Rorelseresultat 9 114 065 82 088
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncemforetag 10 0 0
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 11 350 6019
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -84 363 -90 083
-84 013 -84 064
Resultat efter finansiella poster 30 052 -1 976
Bokslutsdispositioner 13 0 0
Resultat tore skatt 30 052 -1 976
Skatt pa arets resultat 14 -9 880 -4 995
Arets resultat 20172 -6 971
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Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansriakning |
Tkr
TILLGANGAR
AnLiggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar 15
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande
arbeten 2 996 4 394
2 996 4 394
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 16, 17 3 987 424 4 092 703
Maskiner och andra tekniska anldggningar 18 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 19 9176 14 256
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgangar 20 448 171 312 788
4 444 771 4 419 747
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 21, 22 0 0
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 23, 24 3 864 3 864
Andra langfristiga vardepappersinnehayv 25 1 634 1 634
“Andra langfristiga fordringar 26 18 320 19 495
_ 23 818 24 993
Summa anliggningstillgangar 4 471 585 4 449 133
Omsittningstillgangar
Varulager m m
“Ravaror och {6rmddenheter 963 1 370
963 1370
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 244 13 149
Ovriga fordringar 2 363 3 044
Forutbetalda kostnader och upplupna mtéikter 27 6 154 6 906
19 761 23 100
Kassa och bank 107 977 100 579
Summa omséttningstilleangar 128 701 125 049
SUMMA TILLGANGAR 4 600 286 4 574 182
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Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ank=20230626:20235063016602

Eget kapital 28,29
Aktiekapital 38 422 38 422
Uppskrivningsfond 30 2 294 2 837
Reserver 317 286 317 286
Annat eget kapital inklusive arets resultat 746 485 725 771
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieigare 1 104 487 1 084 316
Summa eget kapital 1 104 487 1 084 316
Avsittningar
Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser 31 923 2 100
Uppskjuten skatteskuld 32 84 356 74 456
85 281 76 556
Langfristiga skulder 33
Skulder f1ll kreditinstitut 3 279 439 3279439
3279 439 3279439
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 1 143 785
Leverantorsskulder 33 037 55 554
Skulder till kommunen 15 335 A7
Aktuella skatteskulder -198 993
Ovriga skulder 2 774 ] 969
Upplupna kostnader och férutbetalda mtikter 34 78 988 74 547
131 079 133 870
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 600 286 4 574 182
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Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys -2024-12-31 -2023-12-31
Tkr
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 35 30 052 -1 976
Justeringar for poster som imte ingar 1 kassaflédet m.m 36 141 382 151 488
Betald skatt -1 172 102
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 170 262 149 614
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital
EFordndring av varulager och pagaende arbeten 407 -620
Forandring kundfordringar 1 905 -7 892
Forandring av kortfristiga fordringar 2 608 5 832
Forandring leverantorsskulder -22 517 -62 454
Forédndring av kortfristiga skulder 20 917 4 409
Kassaflide fran den lopande verksamheten 173 582 88 889
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 immateriella anldggningstillgangar -130 0
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -170 504 - =230 960
Forsédlining av materiella anldggningstillgangar 4 450 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -166 184 -230 960
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 0 -30 000
Utbetald utdelning 0 -7 031
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -37 031
“Arets kassaflode 7 398 -179 102
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 100 579 279 681
Likvida medel vid arets slut 107 977 100 579
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Moderbolagets Not 2024-01-01 2023-01-01
Resultatriikning -2024-12-31 -2023-12-31
Tkr
Rorelsens mtikter
I:Iyresintéikter 2 529 287 495 130
Ovriga forvaltmingsintikier 16 371 17 927
Nettoomsiittning 3 545 658 513 057
Driftskostnader 2,4, 5 243 825 -258 860
Underhallskostnader -44 768 -37 281
Fastighetsskatt -0 624 -9 445
Fastighetskostnader -298 217 -305 587
Driftsnetto 247 441 207 470
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -127 810 -130 674
Bruttoresultat 119 631 76 796
Central admimistration och marknadsféring 6, 7 -14 152 -13 631
Ovriga rorelseintikter 4 295 13 100
Ovriga rorelsekostnader 8 -1 942 -2 406
Rorelseresultat 9 107 833 73 859
Resultat fran andelar 1 koncemféretag 10 47 0
Ovriga rintemtékter och liknande resultatposter 11 19 594 18 648
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -85 822 -90 069
-66 181 -71 421
Resultat efter finansiella poster 41 652 2 438
Bokslutsdispositioner 13 612 -1 340
Resultat fore skatt 42 264 1 098
Skatt pa arets resultat 14 -12 658 -4 053
Arets resultat 29 606 -2 955
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansrikning
Tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar
Ovriga immateriella anldggningstillgangar 15 2 775 4 041
2 775 4 041
Materiella anliggningstillcangar
Byggnader och mark 16, 17 3 696 138 3 794 845
Maskmer och andra tekniska anldggningar 18 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 19 8 850 14 076
Pagaende ny- och ombyggnationer 20 43 84] 34 381
3 748 829 3 843 302
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag 21, 22 36 826 27 841
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 23, 24 40 40
Andra langfristiga virdepappersinnehav 23 1 634 1 634
_Andra langfristiga fordringar 26 2 445 3 620
40 945 33 135
Summa anliggningstillgiangar 3 792 549 3 880477
Omsiittningstillgingar
Varulager m m
Ravaror och fornddenheter 963 1370
963 1370
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 294 4 841
Fordringar hos koncernforetag 731 083 626 129
Aktuella skattefordringar - 1 079 0
Ovriga fordringar 8 286 2 089
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 27 5439 6 455
750 181 639 514
Kassa och bank 58 171 62 797
Summa omséittningstillgangar 809 315 703 681
SUMMA TILLGANGAR 4 601 864 4 584 159
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 28, 29

Bundet eget kapital

Aktiekapital 38 422 38 422

Uppskrivningsfond 30 2 682 3224

Reserviond 316 898 316 898
358 003 358 545

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 740 690 743 102

Arets resultat 29 606 -2 955
770 296 740 147

Summa eget kapital 1128 298 1 098 692

Avsiittningar

Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt

tryggandelagen 31 023 2 100

Uppskjuten skatteskuld 32 77 339 64 681

Summa avsattningar 78 264 66 781

Langfristiga skulder 33

Skulder till kreditinstitut 3279439 3279439

Summa langfristiga skulder 3279 439 3279 439

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 666 320

Leverantorsskulder 22 105 31 799

Skulder till koncemforetag 56 33 956

Aktuella skatteskulder 0 ]

Ovriga skulder 18 166 2 052

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 34 74 870 71 118

Summa kortfristiga skulder 115 862 139 246

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 601 864 4 584 159
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Moderbolagets Not 2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys -2024-12-31 -2023-12-31
Tkx

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 35 41 652 2 438
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 36 133 974 143 807
Betald inkomstskatt -1 080 276
Kassafliode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 174 546 146 521
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férdndring av varulager 407 -620
Fordndring av kundfordringar 547 35
Fordndring av kortfristiga fordringar -108 732 -112 709
Fordndring av leverantérsskulder -9 716 -81 177
Fordndring av kortfristiga skulder -13 653 20 785
Kassaflode fran den lopande verksamheten 43 399 -27 165
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anldggningstillgangar -130 0
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -43 432 -67 521
Forsdlining av materiella anldggningstiligangar 4 450 0
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar -8 985 -5 425
Forsidljning av finansiella anldggningstillgangar 72 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 025 -72 946
Finansieringsverksamheten

Amorterig av lan 0 -30 000
Utbetald utdelning 0 -7 031
Kassatlode fran finansieringsverksamheten 0 -37 031
Arets kassaflode -4 626 -137 142
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 62 797 199 939
Likvida medel vid arets slut 58 171 62 797
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncemredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag dr foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer 4n 50 % av rostetalet
eller pa annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ritt

att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska férdelar.

Goodwill

Koncermmaissig goodwill uppkommer nar anskaffningsvirdet vid f6rvérv av andelar 1 dotterforetag
overstiger det 1 forvirvsanalysen faststillda vérdet pa det {6rvidrvade f6retagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas 1 den period som hyran avser. Avdrag gors {or limnade rabatter.

Viarderingsprinciper med mera
Tillgangar, avséitiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen. Uppskjuten
skatt berdknas pa alla temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den utstrackning det &r
sannolikt att avdraget kan avrdknas mot overskott vid framtida beskattning. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast ndr det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forindring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten ar
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskatining sédrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hantorhg till
obeskattade reserver 1 moderbolaget. Uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver sarredovisas 1
koncernen.

Immateriella tillgangar

Immateriella anlageningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Aktiveringsmodellen tilldmpas for internt upparbetade immateriella
tillgangar. Avskrivningar gors Imyért 6ver den bedomda nyttjandeperioden. Avskrivningstiden uppgar till
fem ar.
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskalfningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénféras till f6rvérvet av tillgangen. Nér en komponent 1

en anldggningstillgdng byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som mnte
delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforviarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for

rivning och aterstidllande av platsen. I sd@dana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs mte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds f6r
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foéljande avskrivningsplan tilldmpas:
Stomme och grund 100 ar
Yttertak 40 ar

Fasad 50 ar

Ytskikt och vitvaror 15 ar
Koéksinredning 30 ar

Fonster 50 ar

Virmesystem utanfér UC 50 ar
Stammar och avlopp 50 ar
Badrum, ytskikt och sanitet 50 ar
Ventilation 25 ar

El 40 ar

Transport t ex hiss 25 ar

Styr- och dvervakning 20 ar
Ovrigt byggnader 30-50 &r
Markanlidggningar 20 ar
Maskiner 5 ar

Inventarier och installationer 5 ar
Vindkraftverk 15 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa atl ett tillgangsvidrde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som ar ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra 4n
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras. |
resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar 1 den funktion dér

tillgangen nyttjas.
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Finansiella instrument
SigtunaHem arbetar med finansieringsfragor enligt féretagets “Riktlinjer f6r finansférvaltning”. Avtal

om rianteswappar, som 4r ett derivatinstrument, ingas 1 syfte att uppna 6nskad rdntebindningstid samt att -
minimera ranteriskerna. Intdkter och kostnader for rinteswappar nettoredovisas under rdntekostnader.
Marknadsvirdefordandringar under swapavtalens 16ptid redovisas inte i resultatet. Redovisning av
finansiella instrument sker enligt kapitel 11 1 K3 vilket innebér tilldmpning av sdkringsredovisning.
Bolaget anvinder sig av rinteswappar genom vilken man erhaller 3M Stibor och betalar fast rénta. Detta
sprider bolagets rinterisk 6ver tiden. Siakringsinstrumentet sdkrar en del (Swapvolym 216 mnkr/Rérhig
lanevolym 9714 mnkr) av den sékrade posten. |

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget ér leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
over leasingperioden. Uthyming av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing.

Leasingintikterna redovisas linjért under leasingperioden.

Varulager
Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsvirde pa

balansdagen. Med nettoforsaljningsvirde avses varornas berdknade forsaljningspris minskat med
forsdliningskosinader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsétiningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar som
ir rintefria eller som l6per med réinta som avviker fran marknadsrdntan och har en 16ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeforandringen redovisas som rénteintikt 1

resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvérde efter avdrag 1or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten pertodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentetseffektivranta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nagon utav
de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestdende.
Nedskrivning redovisas 1 resultatrikningsposten Resultat fran évriga-virdepapper och fordringar som ér
anldgeningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt {6r aktier och andelar och 6vriga
enskilda finansiella anldggningstillgangar som dr vésentliga. Exempel pa indikationer pa
nedskrivningsbehov dr negativa ekonomiska omstindigheter eller ogynnsamma férédndringar av
branschvillkor 1 foretag vars aktier bolaget mvesterat 1.

Nedskrivning for-tillgangar vérderade till upplupet anskatiningsvirde berdknas som skillnaden mellan
tillgangens redovisade viarde och nuvérdet av foretagsledningens bista uppskattning av de framtida
kassaflodena diskonterade med tillgangens ursprungliga effektivrinta. For tillgangar med rorlig ranta
anvinds den pa balansdagen aktuella rdntan som diskontermgsrinta. Vid provning av
nedskrivningsbehov {or virdepappersportféljen med rdntemstrument faststélls pa motsvarande sétt en
effektivrianta for portféljen som anvénds vid diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststélls
nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade virdet och det hogsta av verkligt varde med
avdrag for forsdliningskostnader och nuvirdet av framtida kassafléden (som baseras pa
foretagsledningens bista uppskattning).

Aktier och andelar 1 dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kopeskillmgen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapital-tillskott och koncermbidrag ldggs t1ll anskaffningsvérdet nér de
uppkommer. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intékt.

Avsittningar
Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hdnforliga till rakenskapsaret
eller tidigare ridkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersatiningar 1 koncernen utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
sjukvard och bonus. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersittningar till anstillda efter avslutad anstillning

Foretaget har pensionsforpliktelser till verkstdllande direktor vilka uteslutande dr beroende av virdet pa
de av foretaget och koncemen édgda kapitalférsdkringar. Kapitalforsdkringarna redovisas till
anskaffningsvérde som finansiell anldggningstiligang. Pensionsforpliktelsen redovisas som en avsitining
{111 samma vérde som kapitalforsdkringens redovisade virde.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjinster som ligger till grund f6r forpliktelsen.

Foretaget har formansbestimda pensionsplaner som finansieras via Alecta, vilka redovisas som
avgiftsbestdmda planer da det inte finns tillrdcklig information for att redovisa planen som

formansbestimd.
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Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet (%)
Omsitiningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
oors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen dr védsentliga bedémningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
killor t1]ll osdkerhet 1 uppskattningar, framst relaterade till utvecklingen av marknadsvérden pa

nyproducerade fastigheter.
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Not 2 Operationella leasingavtal
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Koncernen
2024 2023
Maskiner/Inventarier
Forfaller till betalning mom 1 ar 1 822 2 063
Forfaller till betalning senare &n 1 ar men inom 5 ar 1 930 3 903
3752 5 966
Under perioden kostnadsférda leasmgavgifter 2 460 2 136
2 460 2 136
Framtida hyresintikter avseende ej uppsagningsbara
hyresavtal
Forfaller till betalning mom ett ar 7479 13 130
Forfaller till betalning senare én 1 ar men inom 5 ar 16 358 10 584
Forfaller till betalning senare &n 5 ar 4912 3 184
28 749 26 899
Moderbolaget
2024 2023
Maskiner/Inventarier
Forfaller till betalning mom 1 ar ] 822 2 063
Forfaller till betalning senare én 1 ar men inom 5 ar 1 930 3 903
3 752 5966
Under perioden kostnadsforda leasingavgiiter 2 460 2 136
2 460 2 136
Framtida hyresintiikter avseende ¢j uppsidgningsbara
hyresavtal
Forfaller till betalning mmom ett ar 7 101 13 130
Forfaller till betalning senare &n | ar men 1nom 5 ar 14 462 10 584
Forfaller till betalning senare dn 5 ar 0 3184
| 21 563 26 898

Comfact Signature Referensnummer: 205078SE
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Not 3 Hyresintiikter
Koncernen
2024 2023
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Bostider 505 518 476 410
Lokaler 33 396 36 297
Outhyrda bostdder -5918 -9 781
Outhyrda lokaler -2 409 -3 403
Quthyrda bilplatser och garage -2 377 -2 198
Ovriga forvaltningsintikter 16 546 17 660
Bilplatser och garage 23 721 22 172
568 476 537 157
Moderbolaget
2024 2023
Hyresintikter per rorelsegren
Bostédder 489 191 461 009
Lokaler 27 118 27 540
Bilplatser 23 124 21 643
Outhyrda bostidder -5 523 -9 577
Outhyrda lokaler | -2 394 -3 387
Outhyrda bilplatser och garage -2 219 -2 098
Ovriga forvaltningsintékter 16 361 17 927
545 658 513 057
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2024 2023
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 30 33
Min 43 43
3 76
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor 1 632 2 181
Ovriga anstillda 38 410 37 294
40 042 39 475
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor -840 792
Pensionskostnader for évriga anstéllda 3 831 3 816
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 16 163 15 971
19 154 20 579
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 59 196 60 054
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Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 556059-5356

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

23 (40)

Andel kvinnor 1 styrelsen 25 % 21 %
Andel mén 1 styrelsen 75 % 79 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 63 % 33 %
Andel mén bland 6vriga ledande betattningshavare 38 % 67 Y%
Av koncernens pensionskostnader avser 365 tkr (827 tkr) foretagets VD och styrelse.
Koncerens utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 925 tkr (2 100 tkr)
Moderbolaget
2024 2023
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 28 31
Min 42 472
70 73
Loner och andra ersitiningar
Styrelse och verkstédllande direktor 572 2 181
Ovriga anstillda 38 410 36 311
38 982 38 492
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor -840 792
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 3 766 3 760
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 15 812 15 646
18 738 20 198
Totala loner, erséiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 57 720 38 690
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 23 % 25 %
Andel mén 1 styrelsen 77 % 75 %
Ande] kvinnor bland 6vriga ledande befatiningshavare 50 % 57 %
Andel méin bland 6vriga ledande befattningshavare 50 % 43 %
Av moderforetagets pensionskostnader avser 365 tkr (827 tkr) féretagets VD och styrelse.
Foretagets utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 925 tkr (2 100 tkr)
Not S Driftkostnader
Koncernen
2024 2023
Fastighetsskotsel 53 950 47 940
Reparationer 29 350 27419
El 14 698 16 370
Vatten och avlopp 18 606 16 547
Avfallshantering 14 140 14 908
Uppvarmning 45 662 44 549
Fastighetsanknuten administration 68 965 92 722
Ovriga kostnader 4 044 2 853
| 249 415 263 308

Comfact Signature Referensnummer: 20507385k
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Moderbolaget
2024 2023
Fastighetsskotsel 53 146 47 325
Reparationer 28 779 26 729
El 14 001 15613
Vatten och avlopp 18 187 16 179
Avfallshantering 13 509 14 254
Uppvéirmning 44 741 43 727
Fastighetsanknuten administration 68 107 92 262
Ovriga kostnader 3 355 2772
243 825 258 861

Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen

[ central administration mgar ersétining till revisorer. Med revisionsuppdrag avses granskning av

arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens och verkstidllande direktdrens forvaltning, 6vriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som
foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2024 2023
KPMG
Revisionsuppdrag 649 473
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0 111
649 587
Moderbolaget
2024 2023
KPMG
Revisionsuppdrag 310 210
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0 111
310 321
Not 7 Central administration och marknadsforing
Koncernen
2024 2023
I central administration och marknadsforing ingar
kostnader for styrelse och vd
Personalkostnader 7070 8 987
Ovriga kostnader 7 988 4 941
15 058 13 928
Moderbolaget
2024 2023
I central administration och marknadsforing ingar
kostnader for styrelse och vd
Personalkostnader 7 070 8 957
Ovriga kostnader 7 082 4 674
14 152 13 631

Comtfact Signature Referensnummer: 205078SE
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Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 556059-5356

Not 8 Ovriga rirelsekostnader

25 (40)

Koncernen
2024 2023
Utrangering av anldggningstillgangar 2 268 2 406
2 268 2 406
Moderbolaget
2024 2023
Utrangering av anldggningstillgangar 1 942 2 406
1942 2 406
Not 9 Inkop och forsédljningar mellan koncerntoretag
Koncernen
2024 2023
Andel av mkop som avser Sigtuna kommun 9.00 % 12,00 %
Andel av forsédljning som avser Sigtuna kommun 4,30 % 2,80 %
Moderbolaget
2024 2023
Andel av mkop som avser Sigtuna kommun 13,51 % 8,60 %
Andel av forsdljning som avser Sigtuna kommun 435 % 2,80 Y%
Moderbolaget (Sigtunahem vs dotterbolag)
Inkop (interna kostnader) 0,.98% 2,60%
Forsdlining (interna intdkter) 0,31% 0.10%
Not 10 Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget
2024 2023
Resultat vid avyttringar 47 0
47 0
Not 11 Rianteintikter och iknande resultatposter
Koncernen
2024 2023
Rénteintdkter intressebolag 0 302
Ovriga ranteintikter 350 5716
350 6 019

Comfact Signature Referensnummer: 205078SE
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Aktiebolaget SigtunaHem
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Moderbolaget
2024 2023
Réantemtakter koncemitretag 18 104 12 976
Ovriga rinteintikter 1 490 5672
19 594 18 648
Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2024 2023
Riéntekostnader 73 491 65 453
Kommunal borgen 10 828 10 405
Ovriga rantekostnader 44 14 225
84 363 90 083
Moderbolaget
2024 2023
Réantekostnader 74 950 65 440
Kommunal borgen 10 828 10 405
Ovriga rintekostnader 44 14 224
85 822 90 069
Not 13 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2024 2023
Erhallna koncemnbidrag 612 0
Lamnade Koncembidrag 0 -1 340
612 -1 340

Comfact Signature Referensnummer: 205078SE
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Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 356039-5356

Not 14 Skatt pa drets resultat

27 (40)

Comfact Signature Referensnummer: 205078SE

Koncernen
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 798
Justering avseende tidigare ar 19 25
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 9 861 4172
Totalt redovisad skatt 9 880 4 995
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 30 052 -1 976
Skatt enligt gdllande skattesats | 20,60 -6 191 20,60 407
E;j avdragsgilla kostnader -2 -126
Ej skattepliktiga intdkter 303 7
Justering avseende skatter for féregaende
ar 19 25
Ej avdraggill rdntenetto -4 434 -5 618
Ovrigt 425 360
Redovisad effektiv skatt 32,88 -9 880 -252.80 -4 995
Moderbolaget
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar 0 29
Foréindring av uppskjuten skatt avseende temporiéra skillnader 12 658 4 024
Totalt redovisad skatt 12 658 4 053
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 42 264 1 098
Skatt enligt giallande skattesats 20,60 -8 706 20,60 -220
Ej avdragsgilla kostnader 0 -123
Ej skattepliktiga tikter 300 3
Justering avseende skatter {6r féregaende
AT 0 -29
Ej avdragsgillt rintenetto -4 619 -4 023
Ovrigt 368 345
Redovisad effektiv skatt 29,95 -12 658 369,22 -4 053
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Aktiebolaget SigtunaHem 28 (40)
Org.nr 556059-5356
Not 15 Ovriga immateriella anliiggningstillgangar
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 8 856 8 856
Inkop 130
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 986 8 856
Ingdende avskrivningar -4 462 -2 967
Arets avskrivningar -1 528 -1 496
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 990 -4 463
Utgaende redovisat virde 2 996 4 393
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 8 062 8 062
Inko6p 130
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 192 8 062
Ingaende avskrivningar -4 021 -2 658
Arets avskrivningar -1 396 -1 363
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 417 -4 021
Utgaende redovisat viirde 2 Tia 4 041
Not 16 Byggnader och mark
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5650 373 5 567 643
Inkép 2 188 2 650
Forsdliningar/utrangeringar -8 257 -11 129
Omklassificeringar 23 440 91210
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5 667 745 098 5 650 373 857
Ingaende avskrivaningar -1 561 730 -1 442 442
Forsdljningar/utrangeringar 5 469 8 723
Arets avskrivningar -127 436 -128 011
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 683 696 -1 561 730
Ingaende uppskrivningar ., 4 059 4 742
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -683 -683
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3376 4 059
Utgaende redovisat viirde 3 987 425 4 092 703
Comfact Signature Referensnummer: 205078SE
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter
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Redovisat virde 3 987426 4 092 703
Verkligt virde 9 187918 9 057 598
Bokfort virde byggnader 3 624 031 3 725 437
Bokfort virde mark 363 395 367 266
3 987 426 4 092 703
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5 303 993 3 221 263
Ink6p 2 188 2 650
Férsdliningar/utrangeringar -7 472 -11 129
Omklassificeringar 22 410 91 210
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5321 119 5 303 994
Ingaende avskrivningar -1 513 207 -1 401 146
Forsdlningar/utrangeringar 5010 8 723
Arets avskrivningar -120 160 -120 784
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 628 357 -1 513 207
Ingdaende uppskrivningar 4 (059 4742
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -683 -683
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3 376 4 059
Utgaende redovisat virde 3 696 138 3 794 846

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 3 696 138 3794 845
Verkligt virde 8 752 473 g 613 581
Bokfort virde byggnader 3 362 503 3457771
Bokfort virde mark 333 635 337074
3 696 138 3 794 845
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Aktiebolaget Sigtunatem 30 (40)
Org.nr 556059-5356

Not 17 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade verkliga virden
Vid arets bérjan 9 057 598 9 374 800
Arets forindring -130 319 -317 202
Vid arets slut 9 187 917 9 057 598
Moaderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade verkliga viirden
Vid arets borjan 8 613 581 8 946 380
Arets forandring 138 892 -332 799
Vid drets slut 8 752 473 8 613 581

Virderingen av fastigheternas verkliga vérde dr utférd av en oberoende varderingsman. Virdering
baseras pa uppgifter fran bolaget om areor, intékter, driftkostnader samt gjorda investeringar.
Fastighetens tekniska skick bedoms av viarderaren utifran en dversiktlig okulédr besiktning. Framtida in-
och utbetalningar samt virde utveckling har gjorts utifran ett scenario, som enligt virderarens
uppfattning, aterspeglar fastighetsmarknadens férvintningar om framtiden.

Not 18 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
_Inpdende anskaffningsvirden 509 509
Utgaende ackumulerade anskatfningsviirden 509 509
Ingaende avskrivningar -509 -509
Utgaende ackumulerade avskrivningar -509 -509
ﬁgﬁende redovisat viirde 0 0
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 509 509
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 509 509
Ingaende avskrivningar -509 -509
Utgdende ackumulerade avskrivningar -509 -509
Utgaende redovisat virde 0 0

Comfact Signature Referensnummer: 205078SE
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Aktiebolaget SigtunaHem 31 (40)
Org.nr 556059-5356
Not 19 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffnigsvérden 69 181 64 348
Inkop 1416 4 833
Forsdljningar/utrangeringar -694 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 903 69 181
Ingdende avskrivningar -54 925 -45 852
Forsdljnmgar/utrangeringar 509 0
Arets avskrivningar 6312 -9 072
Utgaende ackumulerade avskrivningar -60 727 -54 925
Utgaende redovisat virde 9176 14 256
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 68 894 64 193
Inkop 1 214 4701
Forsédljningar/utrangeringar -695
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 69 413 68 894
Ingdende avskrivningar -54 818 -45 781
Forsdliningar/utrangeringar 509
Arets avskrivningar -6 254 -9 037
Utgaende ackumulerade avskrivningar -60 563 -54 818
Utgdaende redovisat viirde 8 850 14 076
Not 20 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgiangar
Koncernen |
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 312 788 190 026
Inké6p 168 610 235 580
Forsdljningar/utrangeringar -9 484 -21 609
Omklassificeringar- aktiveringar -23 743 91210
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 448 171 312 788
Utgaende redovisat virde 448 171 312 788
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 34 381 75 939
Inkop 41 354 63 773
Forsdljningar/utrangeringar -9 484 -14 121
Omklassificeringar- aktiveringar -22 410 -91 210
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 841 34 381
Utgdende redovisat viirde 43 841 34 381

Comfact Signature Referensnummer: 205078SE
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Not 21 Andelar i koncernforetag
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Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 27 841 22 416
Inko6p 9 380 5 425
Forsdljningar -395 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 826 27 841
Utgaende redovisat virde 36 826 27 841
Not 22 Specifikation andelar 1 koncernforetag
- Moderbolaget
Kapital- Rostriatts- Bokfort Bokiort
Namn andel andel virde  virde fg ar
Sigtuna Bostads{ormedling
AB 100% 100% 2 2
Fastighetsbolaget Amhem 1 1
Sigtuna AB 100% 100% 1 ]
Fastighetsbolaget Amhem 3 1
Sigtuna AB 100% 100% 0 0
Norra Sigtuna Stad 1 AB 100% 100% 0 0
Sdtuna Fastighetsforvaltning
AB 100% 100% 14 14
Sigtuna Broby Fastighet AB 100% 100% 11 11
SH Entreprenad AB 100% 100% 0 0
SH Projekt Holding AB 100% 100% 0 0
28 28
Org.nr Site
Sigtuna Bostadsformedling AB 556864-4941 Sigtuna
Fastighetsbolaget Amhem 1 1
Sigtuna AB 5568644933 Sigtuna
Fastighetsbolaget Amhem 3.1
Sigtuna AB 556864-4958 Sigtuna
Norra Sigtuna Stad 1 AB 5569926875 Sigtuna
Satuna Fastighetsforvaltning AB  556947-4272 Sigtuna
Sigtuna Broby Fastighet AB 559203-7823 Sigtuna
SH Enireprenad AB 559371-9924 Sigiuna
SH Projekt Holding AB 559379-8712 Sigtuna




Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 556059-5356

Not 23 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

33 (40)

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 864 3 864
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 864 3 804
Utgaende redovisat virde 3 864 3 864
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 40 40
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 40
Utgaende redovisat virde 40 40
Not 24 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Husbyggnadsvaror HBV f6rening 0% 0% 4 4()
Sigtuna Stadsédngar Exploaterings
AB 47.50% 50,00% 237 3 824
3 864
| Org.nr Site Eget kapital Resultat
Husbyggnadsvaror HBV férening 702000-9226 Stockholm 0 0
Sigtuna Stadsédngar Exploaterings
AB 559015-0503 Sigtuna 52 790 3 608
Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Husbyggnadsvaror HBV férening 0% 0% 4 40
40
| Org.nr Site
Husbyggnadsvaror HBV forening 702000-9226 Stockholm
Not 25 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvérden 1 634 1 634
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 634 1 634
Utgiaende redovisat virde 1 634 1634
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1 634 1 634
Utgdende ackamulerade anskaffningsviirden 1634 1634
Utgdende redovisat viirde 1 634 1 634
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Not 26 Andra langfristiga fordringar
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Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 19 495 15016
Tillkommande fordringar 0 315
Avgaende fordringar -1 175 0
Omklassificeringar 0 4 164
Utgaende ackumulerade anskatfningsvéarden 18 320 19 495
Utgaende redovisat virde 18 320 19 495
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskatfningsvirden 3 620 3 305
Tillkommande fordringar 315
Avgaende fordringar ' | -1 175
Utgdaende ackumulerade anskatfningsviirden 2 445 3 620
Utgiaende redovisat virde 2 445 3 620
Not 27 Forutbetalda kostnader och upplupna mtiakter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 1 981 2 663
Forutbetalda kostnader 4 173 4 242
6 154 6 906
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna mtékter 1 402 2311
Forutbetalda kostnader 4 037 4 144
5 439 6 455
Not 28 Antal aktier och kvotvirde
Koncernen
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 38 422 1 000
38 422
Ingen fordndring har skett jAimfort med foregaende ar.
Moderbolaget
Antal 'Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 38 422 . 1 000
38 422

Ingen forandring har skett jam{6rt med foregaende ar.

Comfact Signature Referensnummer: 205078SE
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Aktiebolaget SigtunaHem 35 (40)
Org.nr 556059-5356

Not 29 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 740 689 604
arets vinst 29 606 350
770 295 954
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 7 031 226
1 ny rikning 6verfores 763 264 728
770 295 954
Not 30 Uppskrivningsfond
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid édrets ingang -2 837 -3 379
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar 542 5472
-2 295 -2 837
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang -3 225 -3 767
Avskrivning av uppskrivna tillgangar 542 542
Belopp vid arets utging -2 683 -3 225
Not 31 Avsittningar pensioner och liknande forpliktelser
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang 2 100 1 785
Arets avséittningar 0 315
Under aret aterforda belopp -1 175
925 2 100
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingdng 2 100 1 785
Arets avsittningar 0 315
Under aret aterférda belopp -1 175 0
925 2 100

Comfact Signature Referensnummer: 205078SE



ank=202350626:2025063016628

Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 556059-5356

Not 32 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

36 (40)

Koncernen
2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader -98 374 -98 374
Skatteméssiga underskottisavdrag 14 018 14 018
14 018 -98 374 -84 356
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader -85 455 -85 455
Skattemissiga underskottsavdrag 10 999 10 999
10 999 -85 455 -74 456
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas 1 Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Avdragsgilla temporéra skillnader -85 455 -12 880 -98 374
Skatteméssiga underskoitsavdrag 10 999 3019 14 018
-74 456 -9 861 -84 356
Moderbolaget
2024-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemissiga underskottsavdrag 10 642 10 642
Byggnader och mark -87 981 -87 981
10 642 -87 981 -77 339
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemassiga underskottsavdrag 22 156 22 156
Byggnader och mark -86 837 -86 837
22 156 -86 837 -04 681
Fordindring av uppskjuten
skatt
Belopp vid Redovisasi1  Redovisas mot Belopp vid
arets ingang resultatrik. eget kapital arets utgang
Skatteméssiga
underskottsavdrag 22 156 -11 514 0 10 642
Byggnader och mark -86 837 -1 144 0 -87 981
-04 681 -12 658 0 -77 339
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Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 556059-5356

Not 33 Skulder till kreditinstitut

37 (40)

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Nedan framgar fordelning av lan
Forfaller mom 1 ar 756 000 528 000
Forfaller mellan 1-5 ar 2 153 439 2 389 124
Forfaller senare dn 5 ar 370 000 362 315
3279 439 3279 439
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Nedan framgar fordelning av lian
Forfaller nom 1 ar 756 000 528 000
Forfaller mellan 1-5 ar 2 153 439 2 389 124
Forfaller senare dan 5 ar 370 600 362 315
3279439 3279 439
Not 34 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 6 296 5 999
Upplupna semesterloner 2 865 2 894
Upplupna sociala avgifter 3 468 2 452
Foérutbetalda hyror 43 005 38 291
Ovriga upplupna kostnader > 141 6 291
Upplupna taxebundna kostnader 7 385 8 215
Upplupna borgensavgifter 10 828 10 405
78 988 74 547
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 6 296 5 999
Upplupna semesterloner 2 852 2 877
Upplupna sociala avgifter 3 433 2419
Forutbetalda hyror 39 786 35 337
Ovriga upplupna kostnader 4 498 6 078
Upplupna taxebundna kostnader 7177 8 004
_Upplupna borgensavgifter 10 828 10 405
74 870 71 119
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Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 556059-5356

Not 35 Riintor och utdelningar

38 (40)

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Erhallen rdnta -1 821 -6 019
Erlagd réinta 74 999 79 678
73 178 73 659
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Erhallen rinta -1 490 -5 672
Erlagd rénta 74 987 79 665
73 497 73 993
Not 36 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 136 199 138 069
Rearesultat vid forsdljning av anldggningstillgangar -1 480 2 692
Avsittningar avseende pension -1 175 315
Ombklassificeringar av investeringar 7 838 10412
141 382 151 488
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 128 673 130 674
Rearesultat vid forsdlining av anldggningstillgangar -] 806 2 406
Omklassificering av mvesteringar 8 281 10 412
Avsittningar avseende pension -1 175 315
133 973 143 807

Not 37 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut
Koncernen

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang avser viktiga hindelser efter bokslutsdagen men mnan
arsredovisningen faststills. Dessa héindelser kan paverka foretagets finansiella stidllning eller
framtidsutsikter. Hindelserna kan vara av justerande eller icke-justerande karaktér.

Justerande hindelser dr nér det har inkommit ytterligare information om forhallanden som gor att de
overviagnaden som gjordes 1 bokslutet inte stimmer ldngre och rikenskaperna behover justeras.

Icke-justerande hiindelser édr hindelser som mtriffar efter balansdagen men som inte paverkar

rdkenskapema.

Efter bokslutsdagen men innan arsredovisningen faststélldes besiutade nuvarande vd att ldmna sitt

uppdrag. Goran Langer, Langer Management AB, lamnar sitt uppdrag den 3 juni 2025. Rekrytering av vd

pagar. Hindelsen har inte medfort nagra justeringar 1 rikenskaperna.
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Aktiebolaget SigtunaHem 39 (40)
Org.nr 556059-5356 |

Not 38 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
For foretagets egen riikning:
Pantbrev fastigheter 150 000 290 000
Garantiférbindelse Fastigo | 746 743
Kapitalforsdakring VD 925 2 100
151 671 292 843
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
For foretagets egen rikning:
Pantbrev fastigheter 150 000 290 000
Garantiforbindelse Fastigo 746 743
Kapitalf6érsdkring VD 923 2 100
151 671 292 843

Not 39 Uppgifter om moderforetag

Moderbolaget

AB SigtunaHem é&r ett dotterféretag till Sigtuna kommun, org.nr 212000-0225 med séte 1 Sigtuna.
Sigtuna kommun upprittar koncernredovisning {6r koncemen som bolaget ingar 1.
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Aktiebolaget SigtunaHem

Org.nr 556059-5356

Mirsta den dag som framgar av var elektroniska signatur

Erik Langby

Ordforande

Gert Hoglund

Per-Olof Eurell

Christer Forssman

Reimn Lallo

Annika Nilsson

Jens Eriksson
arbetstagarrepresentant

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor

Kjell Holmgren
Vice ordf6rande

Ulrik Wallstrom

Niklas Andersson

Anneli1 Henriksson

Ronnie Lundin

Ulrica Skold
arbetstagarrepresentant

Goran Langer
VD
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Revisionsherdtielse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget SigtunaHem, org. nr 556059-5356

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

S N

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Aktiebolaget SigtunaHem fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktGren ansvarar aven i6r den interna kontroll som
de beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar stzrelsen och verkstallande direktoren for bedﬁmningen av

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lA&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for aft utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns-nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

—— planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta
tillrdackliga och @&ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for féretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
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de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utiort en revision av styrelsens och verkstéallande direktorens
férvaltning fér Aktiebolaget SigtunaHem for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i i6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldbpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedtma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Vasteras den

KPMG AB

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstallande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r ndédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgdras |
dverensstidmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fGriust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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