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sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen 4r upprattad | svenska kronor, SEK, Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor. Avrundningsdifferenser kan férekomma. Uppgifter inom parentes avser firegaende rakenskapsar.

kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet | varldsekonomin. Bedomningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osikerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dér koncernmoderbolaget ar
syeatastigheter AB (publ). Sveatastigheter AB (publ) noterades pa Masdaqg First Morth Premier Growth Market
den 18 oktoher 2024.

Bolaget har andrat namn fran Unobo Linképing Nyponbusken AB till Sveatastigheter Linképing Nyponbusken
AB.

Bolaget har under ridkenskapsaret bytt redovisningspnncip fran Bokfénngsnamndens allménna rad (BFNAR
22110l RFR 2 Redovisning or juridiska personer {januar 2024} 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3.

Verksamhet
Bolaget verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolagq, dga och fbrvalta fastigheter.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier,

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintdkter 8872 8 466 7 854 7 96 657
Resultat efter finansiella poster -5 545 -2 606 1 23
Balansomslutning (tkr) 112 799 117 423 38 116 56938 17047
Soliditet (%) 20,3% 25,0% 29,6% 30,0% 1.2%

Forslag till vinstdisposition
styrelsen féreslar att tll férfogande staende vinstmede! (kronor).

29 255 525
-6 389 847
22 865 678

disponeras sa att

| Ny rakning dverfbres 22 865 678
22 865 678

Signed EH, O, LS, JM



sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Hyresinté kter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatpos
Rantekostnader och liknande resultatposte
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

okslutsdispositioner
Feriodisernngsfond
Lamnat koncermbidrag

summa bo ositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultal
Arets resultat

10

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

-6 545

155
6 390

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

-5 180



sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

31 dec. 2024

31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaganingstillgangar

Farvaltmngstastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende maternella anlaggningstillgangar

a a

Finansiella anldaaningstillganaar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

11
12

13

14

111 834
147

47

113 218

15

112 283

116 863

Signed BEH, Us, Ly, JM

112 799

117 423



sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eqget kapital

Aktiekapital 25 25
summa bundet eget kapital 25 25

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 289 2hb 34 435
Arets resultat -5 390 -5 180
=summa fritt eget kapital 22 865 29 255

Summa eget kapital 22 890 29 280

Obeskattade reserver
Feriodiseringsfonder 44 44
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 17
skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 4 70 266
Leverantdrsskulder 71 341
Skulder 1l koncernféretag 14 6072 15 524
Aktuella skatteskulder () D5
Owvriga skulder 18 18 5
Upplupna kostnader och fdrutbetalda

intdkter 19 1130 1711

Summa kortfristiga skulder 15 822 88 099
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 799 117 423

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
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Aktie- Resery- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Utgaende eget kapital.
2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
2415

Org.nr 558276-

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rarelseresultat -1 320 1 289
Aterléggning av avskrivningar 5 358 1870
Betalt rantenetto -5 225 -3 395
Betald skatt -S80 -7

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 1 778 1114

Farandring rérelsefordringar 378 -214
Fardndring rérelseskulder -8348 74

Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 235 -1 253

Kassafldde fran investeringsverksamhet

Investering | férvaltningsfastighet -2 852

Kassaflode fran investeringsverksamheten -£22 -2 892

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 20

Foérandring av externa lan -70 266 571
Férandring av koncernfordringar 0 -2 Bhl)
Farandring av koncemskulder 73122 ¢ 364
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 855 4 148

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | bbrjan av aret 0 0
Likvida medel vid arets slut 1 0 0

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Not 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB, séte 1 Stockholm
Org nummer: 559276-5415

Huvudsaklig verksamhet. Fastig

hetsforvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget &r dottertdretag tll Sveatastigheter 2.203 Holding AB, 2568Z2/77-2114. Marmast dSverordnade

moderfbretag som upprattar koncernredovisning | vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter AB, 9594458-4379

med site | Stockholm. Moderféretag t6r hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB, 5568981-

7660 med sate | Stockholm.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskatmingsvarden,

Mot 3

Forstagangstillampning av RFR 2
Féregaende ar upprattades arsredovisningen | enlighet med Ars
2012:01 Arsredovisning och koncernredovisning enligt K3.

redovisningslagen (189551554} och BFNARK

Bolaget har under aret andrat redovisningsprincip fran Bokfdringsnédmndens allmanna rad (BENAR 2012:01}
Arsredovisning och koncernredovisning, K3 till radet fér finansiell rapportering, RFR2. Effekten av principbytet
ger ingen betydande effekt for bolagets stalining och har dédrmed g) beakiats retroaktivi.

Overgangen medfor dndrade avskrivningstider, eftersom komponentavskrivning ej tillampas | RFR2.

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Mar styrelsen och wverkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter 1 enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden édr av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan:

Vérdering av forvaltningsfastighete

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflide
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stéllning. F&r wikliga antaganden och beddmningar | samband med vardering av
forvaltingsfastigheter se not 11.

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa

grund av dels méjlighet att s&lja fastigheter skatteeffektivt, dels tll 18l)d av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatte
ar baserad pa ska

ttesatsen om 20,6 procent.

Mot 5 Sammanfatt

Intaktsredovisning
Foretagets intikter bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska

llas pa ett blifGrlithigt s&tt

fdrdelar kammer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststa

Hyresintékler

Hyresintdkter fran fGrvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intdktsredovisas |
resultatrakni talda intakter. | de
tall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med vardet av ldmnade

ngen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbs

hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstskatt
Rortinstiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder taststalls tll det belopp som
forvantas aterfz m tillampas for att

'ser och skatte S0

s fran eller betalas till Skatt

berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

inte | resultatréakningen.

ell iInkomstskatt hanforlig tll posterftransaktioner

som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och

U ppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med ba

lansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas

med tllamplig skattesats som beslutats sller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den

uppskutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skaltteskulder uppkommer framfbrallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméassiga

avskrivringar och skatteméassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida Sverskott

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskutna skattefordringar och skatteskulder kwittas nar det finns en legal kvittmingsratt $6r aktuslla

skattefordrnngar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordnngarna och skatteskulderna hanfér sig tll

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar stt féretag lanar pengar. Laneuigifter

redovisas som en kostnad 1 den penod de uppkommer.,

Transaction 09222115557546019302 Signed FH, 05, LS, M
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sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Forvaltningsfastigheter
Farvaliningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en by
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa,

jgnad) som innehas 1| syfte att erhalla

a

Farvaliningsfastigheter redovisas wvid forvarvet Ul  anskafiningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
transakltionskostnader., Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fasty

gheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som 4ar forknippad med fastigheten forbattras | férhallande till den niva
gallde da den ursprung

ligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgift
period de uppkommer, Efter anskaffningstilifdllet redovisas férvaltningsfastig 0
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell uppskrivning.

Utgifter for reparationer och ldpande underhall kostnadstrs | den period de uppkommer,

Avskriviing berdknas enliglt téljande: Antal ar
Farvaltningstastigheter 100 ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar ar fysiska tillgangar som anvands | foretagets verksamhet och har en
forvantad nytiandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anldggningstiligangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linArt under sin uppskattade nyttandeperiod. Nar matenella
anldggningstllgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrnivningsbara
beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas 1 bruk.

Materiella anlaggringstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan térvantas
filifdra nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nytijas eller att den saljs. Vinst och
forlust beraknas som skillnaden mellan frsaliningsprniset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller férlust

redovisas | results
intakt,

yitrats, sasom dvrig kostnad eller Gvrig

Avskrivning berdknas enligt téljande. Antal ar
Inventarier 10 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som Bpande skrive av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar | forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tllgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning 6r
férvantade kreditférluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde &Gverstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvirdet &4r det hoégre av tillgangens verkliga vérde minskat med
forsaliningskostnader och dess nytlilandevarde.

Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavis
leasingperioden.

| dar bolaget ar leasetagare som kostnad linj@grt dver

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov tll en finansiell tillgang 1 ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitals

nstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, dervatinstrument, dvriga fordringar
och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantOrsskulder, rantebarande skulder, denvatinstrument
och upplupna kostnader.

| 10 (20)
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sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Redovisning och borttagande
En finansiell tllgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen n@r bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villkor, Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet féreligger att

betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp néar faktur

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det farelig '
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden, En finansiell tillgang tas

balansrakningen nar ratti f’ laget fériorar kontrollen dver dem,

gheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bo

Jetsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar

forpliktelsen | avtalet fullgdrs eller pa annat sitt utslacks. Detsamma géller t6r del av en finansiell skuld. Vid

tlitalle utvarderar fGretaget om det finns objekbiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

varie rappor
grupp av finansiella tillgangar &r 1 behoy ay nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omfoérnandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet,

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

§

anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstiligangar varderas darmed till anskaffningsvérde och

finansiella omsattiningstillgangar enligt l&gsta vardets princip, med tllampning av nedskrivning for torvantade

kreditfériuster enligt IFRS © avseende tillgangar s

om ar skuldinstrument. Fdr dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en

atet. Finansiella skulder redovisas till

skuld till det negativa verkliga vardet med vardefbrandring | resul

upplupet anskaffningsvarde, med tllampring av effekbivrantemetoden.

]

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll f6rman 16r dotter- och intressebolag

samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 8 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt I1AS
37, Avsitt

ingar, eventualtérpliktelser och eventualtiligangar.,

Medskrivning av finansiella tiflgangar va@rderade tll upplupet anshkaffningsvérde
Medskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gbrs nar det finns en
exponering fér kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden ha&nfbrliga tll fallissemang antingen f6r de nastkommande 12
manaderna eller f&r den forvantade aterstaende ldpbden f6r det finansiella instrumentet, bercende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstilifallet. Fdrvantade kreditfériuster aterspeglar
ett objekbvt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenaner baserade pa nmliga och venfierbara
prognoser.

Den férenklade modellen tillampas f6r leasing-/kundfordrningar och eventuella avialstillgangar. En férlustresery

redovisas, | den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.

as av forvantade kreditf

F&r Ovriga poster som omfat Sriuster till@mpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Iniialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustresery f&r de nastkommande 12 manaderna, alternativt

for en kortare tidspenod bercende pa aterstaende 6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasenthg dkning av

kreditrisk sedan férsta redovisningstillfallet, medfbrande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustresery for tillgangens aterstaende [6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditfbrsdmrade
reserveras fortsatt t6r forvantade kreditfériuster f6r den aterstaende 6ptiden (stadie 3). For kreditférsamrade
tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintikterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

foriustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som | fregaende stadier.

Transaction 09222115557546019302 Signed FH, 05, LS, M
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sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Varderingen av forvantade kreditfdrluster baseras 10r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
i

ter kombinerat med framatblickande faktorer. For
dar hansyn tas tll historisk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster be

eventuella avtalstillg
kreditfrsdmrade tillg

angar pa historiska kundfdriust ;

E

angar och fordringar gbrs en individuell bedbmning

aktar eventuella sdkerheter och

bruttovarde och férlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida mede/
Likvida medel | kassatlidesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tllganghga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrédkningen, samt kortfr

Istiga

likvida placeringar med en ldptid fran anskafiningstidpunkien understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering fir forvantade kreditfdriuster.

Gransdragning mellan omsittr
skulder
Bolaget klassificerar en tillgang s

ings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

om en omsatiningstiligang nar bolaget forvantas realisera tiligangen, eller

avser att séla eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart 16r handelsandamal eller att tllgangen utgbrs av

likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som anlaganingstillgangar,

Bolaget klassificerar en skuld som en kortinstig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
|

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt ndr bolaget innehar skulden primért f6r

handelsandamal sller att bolaget inte har en ovillkorad ratighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglernng | minst 12 manader efter rapporipenoden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Fassafldden fran den lSpande werksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att

resultatet justeras f6r transaktioner som inte medtért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster

som avser tdigare eller kommande pericder samt 6r eventuella intdkier och kostnader som hantérs tll
Investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflbden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och
som inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andnngar och tolkningar av befintiga standarder har tllkommut.

rommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av KER 2 som ska tllampas f6r réakenskapsar som
pabdrjas den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentliy paverkan pa bolagets finansiella

Transaction 09222115557546019302 Signed FH, 05, LS, M
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sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Hyresintdkter

Faretaget hyr ut sina férvaltningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med
eventuella hyresrabatier, redovisas linjart dver hyrespenoden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa hw%mmEmE 8 872

Framtida odiskonterade hwm”ﬁm cter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsigningsbara operationella

hyresavial per den 31 decembe

31 dec. 2024 31 dec. E%EE

Mindre én 1 ar 2180
Framtida hyresinbetalningar 2180 2 063

Fastighetskostnader

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. E%EE

riff -3 421
Reparation och underhall -523
Fastighetsskatt -197 _
Fastighetsadministration -4 -480

Summa fastighetskostnader -4 888 -3 162

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
o1 dec. 2024 31 dec. 2023
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

genererat hyresintakter 4 88 5167

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. mm 31 dec. 2023

Réantekostinader, bank

Réntekostnader, koncernféretag 208
Ranteskillnadsersatining 0 0
Rmt@kmmmfw Gvrigt -18 -5
Qvriga finansiella kostnader 211 -45

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -5 229 -3 901

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB

Org.nr 558276-

2415

Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resultatrakning

ktuell skatt

steringar avseende tidigare ar

Fardandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

KResultat tOre skatt

Skatt enligt gallande skatte
E| skatteplikiiga intdkter
E] avdragsgilla kostnader

stering avseende

skatter for fbregaende ar

Justering uppskjuten skatt

LInderskottsavdrag s
Under aret utnyttiade underskottsavdrag som tidi

om e} langre redovisas som en tillgang
gare inte redovisats som en

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

-27
0

Redovisas enligt foljande i balansrakningen:
Uppskuten skattefordran

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkép
Omklassificenngar,

aktiverade projekt

31 dec. 2023
117 901

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrvningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar

Arets nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Jtgaende redovisat varde

Sransaction QU222 L 1EEETRARNINANY

sigEned bH, U, Ly, o

111 834

113 219



sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkl
kunni

gt varde ar det beddmda be ten mellan
ga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transakbionen genomférs efter

fullt, klokt och utan tvang.

lopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetdpunk

sedvanlig marknadsféring, dér bada parter forutsétts ha agerat insikts

Det verkliga vardet pa térvaltringsfastigheterna uppgar tll 134 mkr (196 mkr). Samtliga fastigheter har pe

externt av varderingsinstitutet Savilles Sweden AB.

1

balansdagen varderats

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestimts med h)dlp av Iindata som Inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmts |
enlighet med virdenngshandledrning upprattad av MSCl, fhre detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tllampning av  International  Valuation Standard, VS
Marknadsvarderingen genomfbrs ayv externa varderingsfbretag och vid vardebeddmningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningshaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt stdrsta vardepaverkande taktorn vid vardering &r
direktavkastiningskravet,

Det ar bolagets bedbmning att fastigheten f6r ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Transaction 082221 1555754601930 Signed FH, 05, LS, M
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sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade avskrivningar . o
Arets avskrivning

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskafftningsvarden 3 380 1 582
Ink&p under aret, aktiverade utgifte
Omklassificeringar, aktiverade projekt pa byggnader

Ingaende balans 100 52
Tillkommande skattefordringar 1hb 45
Aterférda skattefordringar 0 0
Utgaende balans 255 100

se not 10 Skatt pa arets resultat f6r ytterigare upplysning och specifikation avseende uppskuten
fordran.

skatte

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Not 16 Eget kapital

31 dec, 2024 31 dec, 2023 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade akllekapialet.

Balanserat resulfat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och tdriuster 1 bolaget samt | frekommande fall erhallna

aktiedgartllskott och med avdrag for lamnade utdelningar,

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget 4r exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy

som godk@nts av styrelsen. Uet dvergripande malet & att ha en kosthadseffektiv finansiering inom féretaget

och hantera de finansiella nskerna genom att utnytlla finansiella Instrument. Fdretagets framsta finansiella

a

skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. F&r samtliga finansiella instrument ar det bokfdrda vardet

3

en approximation av det verkliga vardet, vartér dessa poster inte indelas | nivaer enligt vardernngshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt 1or ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.
Ranterisk
Fluktustioner | rantesatserna paverkar fore

gets rantekostnader. Féretagets policy t6r ranterisker ar utformad

for att minska Inverkan fran rantefdrandringar pa redovisat resul na skulder

at. Bolagets rantebarande exte

uppgick per balansdagen tll O tkr (70 266 tkr).

Kreditrisk

Freditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfélia sina ataganden. F&r bolaget
utgdrs denna nisk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller 2 andra betalningssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada,
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av Kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart f6r bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

breditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken farfallit till betalning eller &r nedskrivna bedtms vara god.

Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kKreditnsk 16r nagon av bolagets

L

finansiella tllgangar per balansdagen.

Transaction 09222115557546019302 Signed FH, 05, LS, M
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sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser rnisk for svangheter att erhalla finansiering tor verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansienngspolicy anges att bolagets externa laneportfidl] ska ha en loptdsstruktur som reducerar

refinansieringsrisker,

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstdller méjligheten att driva verksamheten vidare for

att skapa avkastning till aktedgama, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls #r att minska

kapitalkostnaderna,

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Rantebidrande nettoskuld 4 044 70 266
Summa eget kapital 22 890 28 280
Forhallande mellan skuld och eget kapital 3,2 2.4

Rantebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets réntebérande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Lan fran koncernféretag 74 044 0

Summa langfristiga skulder 74 044 0

Kortfristigs.

Banklan 0 70 266
Summa kortfristiga skulder 0 70 266
Lanebelopp 74 044 70 266

Fdretagets lan har fdljande rantefbriallostruktur:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

41 dec., 2024
Lanebslopp i U 74 044 0

| tabellen nedan sammanfatias aterbetalningsplanen 6r langfristiga skulder.
Forfallotider f6r langfristiga rantebarande lan ar enligt féljande:

Mellan 1 och 5 ar

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB

Org.nr 558276-5415

Upplupna kostnader och férutbe

falda intédkter

Forutbetalda hyresintakte

Ovriga poster

Not 20

Rortfristiga:

Réntebdrande skulder,

kreditinstitut

E| réantebdrande skulder,

koncernfiretag
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

koncernforetag

0 14 602

Per den 31 december 2024 hade foretaget O kr tillgéngliga 1 outnytijade godkanda krediter, for vilka alla

tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om férvantade kreditf

Griuster kopplat tll ikvida medel

varfér ingen resery fér fdrviantade kreditfériuster redovisas.

=& aven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

eddms avse ovasentliga belopp,

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualtérphiktelser
Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.

Signed BEH, Us, Ly, JM

31 dec. 2024 31 dec. 2023

71 8520 71 220



sveafastigheter Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 558276-5415

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Sstockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande atyrelseledamot

Lovisa Sorensson

Styrelseledamot

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557546019302 Signed FH, 05, LS, M

-




ﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

B

R

PR

R

o
— i

202401 - 202412
lain document
20 pages

ction 09222115557546019302

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

preEp

T o T o o I o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o T o o o o o o o o o o o o o e o e o o o o o e e e o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o e S o o e e e o e S o S i e i i i M i i i

PR e EPe LR LR e R e

e

Initiated on 2025-05-06 14:54:14 CEST (+0200) by Miz

¥

YValerius [MY)
5

lised on 2025-05-25 14:02:00 CEST

x*

+

B

-

0200

RRE RRE RRE RRE RRARER RRARER

RRARER

RRARER

Init

#

ator

Mia Valerius (M
Sveafastigsheter AR

i

miavalerius@sveatastigheter.se

#

onatories

- - ES E ERE [ R A A S R R A R N e L L R N S 0 S0 N 0 e W R A A

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Erik Havermark (EH
Sveatastigheter AB

1D number 7911050511

erik. havermarki@sveafastigheter se

RRARER RRARER

The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik

Havermark”

Signed 2025-05-21 14:29:44 CES

vvvvvv

vvvvv

vvvvvvv

vvvvvvv

vvvvvvv

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

R M S

rent

R S

RRRRRARRAXRBARREARARRRARRRRRRARARS

Lt

Jla Svensson (OS5
Sveatastigheter AB

1D number 7212234038
ola,svensson@sveafastigheter.se

Kristotter Svensson”
2025-05-06 14:59:26 CEST {+0200)

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd




Lovisa Sérensson (LS Jeanette Martensson (M
Sveatastigheter AR brost & Young AB
D number 9407127928 D number 1983022335064

lovisa.sorensson@sveafastigheter.se . jeanetie.martensson@se.ey.com

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

P S T 2 T 2 3 T 2 3 T 2 0 2 2 D 2 20 3 2
R S T T 1 2 R

P D R D D e DO D D

B
A

R
AT R

R
R
R
AT,

e 2
L
A

P
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