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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Nivi intygar harmed dels att denna kopia av =~ _
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéilts pa
arsstamma 20234/(1 Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Olov Englund
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Nivi, 556045-3499, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foretaget med séte i Kalix bedriver fastighetsforvalting.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2022/2023 2021/2022 2020/2021  2019/2020
Nettoomsatining 1679 1618 1560 2493
Resultat efter finansiella poster 3 32 -413 2 860
Soliditet, % 42 47 39 37

Forandringar i eget kapital __ _
_kapital kapital

Vid arets borjan 1000000 6 865000
Arets resultat | o 72583
Vid arets slut 1 000 000 6 937 583

Resultatdisposition

o _ ,, __Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande: = —

balanserat resultat | 6 865 000
arets resuitat 72583
Totalt 6 937 583

disponeras for

utdelning 2 000 000
balanseras i ny rdkning 4937583
Summa 6 937 583
Styrelsen bedémer att bolagets egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen kommer att vara
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styreisen beaktar |
sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturlaget

Arsredovisningen har uppréttats i SEK.
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Resultatrakning _ I __ _ __
Belopp i kr - | Not 2022-07-01-  2021-07-01-
_2023-06-30  2022-06-30

Rérelseintikter, lagerférdandring m.m. - -
Nettoomséttning , 1679 124 1617 643

Summa rérelseintikter, lagerforandring m.m. 1679 124 1617 643

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -813 012 -936 387
Personalkostnader ® 4 158 -11 983

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =396 71 6 428 268

Summa rérelsekostnader 1205570  -1376638

Rorelseresultat 473554 241005

Finansiella poster

Resultat fran kortfristiga placeringar - 1494
Rénteintakter o 12 841 1817 &
Réntekostnader 413812 212585 o)
Summa finansiella poster -400 971 -209 274

Resultat efter finansiella poster 72 583 31731

Bokslutsdispositioner , -
Resultat fore skatt 72 583

Skatter

Arets resultat 72583 31731

Penneo dokumentnyckel: YENMY-NE4XO-FVIM6-4B
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Anslutningsavgifter _
Inventarier, verktyg och installationer 2 el . L L

Summa materiella anidggningstillgangar 15599 796 15 996 512

15 507 463 15 871 239
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Summa anldggningstillgangar 15599 796

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 401 472 269 825
Fordringar hos koncernféretag 1 921 648 1171 648
Ovriga fordringar 30 149 143
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52931. 103739
Summa kortfristiga fordringar 2 376 081 1694 355

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 5 308 6 308

Summa kortfristiga placeringar 6 308 6 308

Kassa och bank | _
Kassa och bank 737 329 1558 717

Summa Kassa och bank 737 329 1558 717

Summa omsittningstillgdngar ' 3119 718 3 259 380

SUMMA TILLGANGAR 18 719514 19 255892

Penneo dokumentnyckel: YENMY-NEAXC-FVIM6-4B50X-SGE60-ASXVP
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Balansrdkning
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Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 1000 000 :

Summa bundet eget kapital 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 865 000
Arets resultat . 72 583

Summa fritt eget kapital 6 937 583

Summa eget kapital 7937 583

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 9 699 070

Wi o Y R SN WPl

Summa langfristiga skulder 9 699 070

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut ——

Leverantérsskulder 18 790

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder 316
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 484 887

S i = Lo e e O R LI, w3 - PO

Summa kortfristiga skulder 1082 861

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 000 000

1000 000

6 833 270

31 731

6 865 001

7 865 001

10 277 938
10 277 938

578 708
54 738
50 002

429 505

P — i -

18 719 514 19 255 892

1112 953
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper , , ,
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgadngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider fillampas:

Anldggningstillgangar A

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2%
-Anslutningsavgifter 10%
-Inventarier, verkiyg och installationer 10-20%

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Personal .
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2023-06-30  2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan " 18 525 473 18 525 473
18 525 473 18 525473

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -2 854 234 -2 290 458

-Arets avskrivning enligt plan 363776  -363776
- -3018010 -2 654 234

Redovisat virde vid arets slut 15 507 463 15 871 239

Penneo dokumentnyckel: YENMV-NE4XO-FVIMB-4B50X-SGEG0-ASXVP
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Ackumulerade anskaffningsvarden:

2023-06-30

-Vid arets borjan | 444926 444 926
Vid arets slut 444 926 444 926

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -379 559 -335 067
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -12 940 -44 492

Vid arets siut 392499  -379.559

Redovisat virde vid arets slut 52 427 65 367

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-06-30

Ackumulerade anskaffiningsvarden:
-Vid rets bérjan 1308586 1308 586
Vid arets slut 1 308 586 1 308 586

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: . .

-Vid arets borjan . -1248 680 -1 228 680
-Arets avskrivning anskaffningsvérden ____=20000  -20000
Vid arets siut 1268680 -1248 680
Redovisat virde vid arets slut 39906 = 59906

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas —
efter mer an fem ar efter balansdagen _ 7 383 598
7 383 598

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2023-06-30 2022-06-30
For egna skulder

Fastighetsinteckningar 14399000 15649000
Summa stallda sakerheter 14 399 000 15 649 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till L & L Englund Fastigheter | Kalix AB, 559045-4145, moderbolag for
hela koncernen ar Byggmaéstare S.A Englund AB, 556418-86709.

Bolagets forséljning till 6vriga koncerbolag uppgar till 0 kr samt inképen tilt 1 557 kr.

B(7)

Penneo dokumentnyckel: YENMV-NE4XO-FVIM6-4B50X-SGE60-A5XVP
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Underskrifter

Lennart Englund Jenny Englund Isaksson
Styrelseordférande

Olov Englund

VAr revisionsberattelse har aviamnats 2023-
Money Sverige AB

Mikael Bostrém

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststallelse pa ordinarie arsstdmma

Penneo dokumentnyckel: YENMY-NEAXO-FVIMG-4B50X-SGEGO-ASXYP
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Nivi

Org.nr 556045-3499

Rappeﬂrt& om arsredovisningen

‘Vl. har-mf@rt en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Nivi for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-
06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredowsnmgslagen och geren1alla

viisentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Nivis finansiella stéllning per den 2023-06-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Nivi enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for-att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr ndvéndig tor att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsmdovlsnlngen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Fastighets AB Nivi, Org.or 556045-3499

Penneo dokumentnyckel: YMLAE-L74F3-EXCDP-A1CFT-ESY8B-1EO5C
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Viéra mél dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viésentliga felaktigheter, vare 51g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en

'r&wsmnsberat‘telse som mnﬁhaller vara ut alanden lehg sakerhet ar en heg grad av Sakethet men ai mgen

;{:}ch._ anses vara vasemhga om .d._e enskl_lt_ t:-—::llel tl_llsammans .rl.ml igen _kan- f’@rv_ant_as- pawrka de _ekm_oml.ska

beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

'mstallnmg under hela revisionen. Dessutom

- 1dent“" flerar och 'b'e-dfzh-ner vi ris’k—erna -‘f“dr-v%‘iSeﬂtliga -féhktighﬁer i ﬁrsredovis-ningen vare -Sig-de-s sa -beror--*pﬁ

avs:lktll ga, utelamnanden felaktlg mfmmatmn ellel amdosattande av mtem kontmll

- skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

uppskatmmgar 1 redwl snmgen ach tlllhoranda upplysmngar

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsr edwlsmngen Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets for maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisenthg osiikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasenthga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten. |

upplysmngai na, och om arsxedcmsnmgen ata ger de underh ggande ti'ﬂl’lsaktl'ﬁﬂel ‘na OCh handelsema pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och muktmng samt
tldpunkten fOl‘ den V1 maste ecksa mformera om betydelsefulla 1akﬁagelser under revisionen, didribland de

Fastighets AB.Nivi, Org.nr 556045-3499
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Nivi fér rikenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionien enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrimare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande tili F-astlghets AR Nivi enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vri gt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utde:lnmgen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallnmg 1 Ovrigt.

Styrelseny ansvarar for bolagets organisation och férvaltiingen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokf8ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon stylelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighets AB Nivi, Org.nr 556045-3499
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision son utfors enligt god

rewsmnssed i Sven ge alltld lmmmel aﬂ: upptacka atgal der eller f‘orsummelser som kan ﬁ:zn anleda

tf’m enl_lgt m_sex.d- aktl-ebo.la;_gslagw

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
| profﬁsswnellt skeptlsk mstallnmg under hela. rewswnen Granskmngen av fewaltmngen och f@rslaget till

tlllkommande ar anskmngsa‘tgarder Som utf"ms baseras pa Var pl afessmnella bedc}mmng med utgangsllunkt i

risk och véasentli ghet Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och

forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagetg situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, mdtagna atgarder
och andra férhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styre. sens

motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddéma om forslaget dr fGrenligt

med aktiebolagslagen.

Pitea

Mikael Bostrom

MIkael Bostrom

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygus:

Fastighets AB Nivi, Org.nr 556045-3499
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