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Forvaltningsberattelse

17

Styrelsen for 3F Fastigheter & Konsult AB , 559090-2234, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Vasteras, bedriver konsultationer inom bygg och fastighetsforvaltning.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 5220470 15940315 27842916 22048772
Resultat efter finansiella poster 2 553 252 5833 428 7 754 805 7 929 656
Soliditet % 62,2 69,9 442 52

Kommentar till flerarsoversikt

Omsattningen har gatt ner under verksamhetséret eftersom bolaget inte haft underkonsulter som

tidigare ar.

Forandringar i eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5431 559 3215677
Utdelning -8 000 000
Balanseras i ny rékning 3215677 -3 215 677
Arets resultat 807 723
Belopp vid arets utgang 50 000 647 236 807 723
Resultatdisposition
Till arsstaimmans forfogande star foljande medel:
Belopp i kr
Balanserat resultat 647 237
Arets resultat 807 723
Summa 1454 960
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 1454 960

Summa

1454 960
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning 5220470 15940 315
Ovriga rérelseintakter 1115188 0
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 6335658 15940 315
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -512 388 -6 859 926
Ovriga externa kostnader -1 580 812 -2 231 494
Personalkostnader 2 -645 327 -713 100
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -182 305 -477 632
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader -431 883 0
Summa rorelsekostnader -3352715 -10 282 152
Rorelseresultat 2982 943 5658 163
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 274 795 253177
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och -651 784 0
kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter -52 702 -77 912
Summa finansiella poster -429 691 175 265
Resultat efter finansiella poster 2 553 252 5833 428
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 600 000 -750 000
Forandring av periodiseringsfonder 526 630 -1 074 097
Forandring av 6veravskrivningar -150 525 0
Summa bokslutsdispositioner -1 223 895 -1 824 097
Resultat fore skatt 1329 357 4009 331
Skatter
Skatt pa arets resultat -521 634 -889 716
Arets resultat 807 723 3215677
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 237 675 1984 173
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 12 000 12 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 249 675 1996 173
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 4 684 085 5237 080
Summa finansiella anldggningstiligangar 4 684 085 5237 080
Summa anlaggningstillgangar 4933 760 7 233 253
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Forskott till leverantdrer 0 10 924
Summa varulager m.m. 0 10 924
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 87 558 1739 627
Fordringar hos koncernforetag 3118 916 7 419 281
Ovriga fordringar 207 955 23 650
Upparbetad men ej fakturerad intakt 276 783 780 860
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 249 361 2782
Summa kortfristiga fordringar 3940 573 9 966 200
Kassa och bank

Kassa och bank 1 566 395 2794 279
Summa kassa och bank 1 566 395 2794 279
Summa omsattningstillgangar 5506968 12771403
SUMMA TILLGANGAR 10440728 20 004 656
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 647 237 5431 559
Arets resultat 807 723 3215677
Summa fritt eget kapital 1 454 960 8 647 236
Summa eget kapital 1 504 960 8 697 236
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 6 127 557 6 654 187
Ackumulerade 6veravskrivningar 150 525 0
Summa obeskattade reserver 6 278 082 6 654 187
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut -1 706 1618 928
Summa langfristiga skulder -1 706 1618 928
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 161 036 570 951
Skulder till koncernféretag 2145719 0
Skatteskulder 0 1742 236
Ovriga skulder 260 636 498 271
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 92 001 222 847
Summa kortfristiga skulder 2 659 392 3 034 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10440728 20 004 656
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Féljande avskrivningstider tilldmpas: Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Medelantalet anstallda
2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2579733 280 544
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 110 000 2299 189
Forsaljningar/utrangeringar -2 290 493
Utgaende anskaffningsvarden 399 240 2579733
Ingdende avskrivningar -595 560 -117 928
Forandringar av avskrivningar
Aterférda avskrivningar vid férséljningar resp. utrangeringar 616 300
Arets avskrivningar -182 305 -477 632
Utgaende avskrivningar -161 565 -595 560
Redovisat virde 237 675 1984173
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Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 5237 080 2 007 355
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 98 789 3229725
Utgaende anskaffningsvarden 5 335 869 5237 080
Forandring av nedskrivningar
Arets nedskrivningar -651 784
Utgaende nedskrivningar -651 784 0
Redovisat varde 4 684 085 5237 080

Not 5 Upplysning om moderforetag

3F Holding AB, 559232-2282, utgér moderbolag. Med hansyn till med hansyn till

Arsredovisningslagen 7 kap 3 §, upprattas ingen koncernredovisning.
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Underskrifter

Vasteras

Nils Patrick Sigfridsson Mattsson 2023-06-30
Nils Patrick Sigfridsson Mattsson Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2023-06-30

Maneki revision AB

Kristoffer Fristedt
Kristoffer Fristedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i 3F Fastigheter & Konsult AB, org.nr 559090-2234

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for 3F Fastigheter & Konsult AB for rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av 3F
Fastigheter & Konsult ABs finansiella stallning per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till 3F Fastigheter & Konsult AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhéallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for 3F Fastigheter & Konsult AB for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till 3F Fastigheter & Konsult AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-06-30

Maneki revision AB

Lennart Kristoffer Fristedt
Lennart Kristoffer Fristedt
Auktoriserad revisor
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