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Noter
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och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststalits pa arsstéimmaden 8 i:»z/j{_‘f;. Lo 1% . Stamman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition. |
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Sid 1 (9}

invela Marsta 21:74 AB
556957-3099

ARSREDOVISNING FOR INVELA MARSTA 21:74 AB

Styrelsen och verkstédllande direktdren for Invela Marsta 21:74 AB avger hdarmed arsredovisning for
raker ska;pfsa“ret 2022-05-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget ager fastigheten Marsta 21:74 i Sigtuna Kommun.
Bolaget har under aret bytt féretagsnamn fran Fastighetsholag 1 Sverige AB till Invela Marsta 21:74 AB.

Bolaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga héindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret salt samtliga aktier i tidigare dotterbolaget Invela Mérsta 21:77 AB,
org nr 559053-2726.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférdandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2022 2021/2022  2020/2021  2019/2020
(7 man) {12 man) {12 man) {12 man)
Hyresintékter (tkr) 2728 4471 7458 4 667
Resultat efter finansiella poster (tkr) 35785 -54 792 1267
Soliditet 50% 5% 5% 4%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan dren da bolagets rakenskapsar ar forkortat.

a8 mE

Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor T —
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid rets ingdng 50 - 1842 -54 1838
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rékning -54 54 0
Arets resultat . , _ “ 35411 35411

Utgaende balans 50 0 1788 35 411 37 249

T 31’;35%{ glo .‘11:;:}232 L1557 _QE]QQC}OJ S[ E NErat RED K R pah -. D ;1 S'ﬁﬂf



Sid 2 (9)

Invela Marsta 21:74 AB
556957-3099

Resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor;

Balanserad vinst 1788 196
Arets vinst 35410 399

37 198 595

Styrelsen och verkstallande direktdren fdreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 37 198 595
37 198 595

Betraffande baolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Signécat RSD, KR, MM, DE. SW

Ty znsakiion 02222 115557495 199904
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Sid 3 (9)

RESULTATRAKNING

Not

2022-05-01
2022-12-31

2021-05-01
2022-04-30

Rorelseintékter, lagerférdndringar m.m.
Hyresintakter
5vzrijg,a rorelseintdkter

Summa rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
QOvriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

2728

4471

2728

-633
351

4477

-2 408
=1 560
237

.2 197

531

35050
1109

4205

272

290

35250

23

326

-231

35 554

2143

ARETS RESULTAT

35411

5
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Signerat RSO, KR, Kk, DE, SW




Invela Mirsta 21:74 AB
556957-3099

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2022-04-30

TILLGANGAR
Anléggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anfdggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelari koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

D)

o 0o

10

36 291

36 248

1256

36 291

27 482
57

37504

27 539

63 830

8189
241
1245

127

37631

349

21

g 781

878

370

435

:3?:8

435

805

-

SUMMA TILLGANGAR

74 489

38436

Transaktong9222115557495199904

Signerat RSG, KR MM, D
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Sid 5 (9}

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

.;20221-04#30-'

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skuidertill koncernforetag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summia kortfristiga skulder

50

50

1788

35411

50

1842

37 199

37 249

231

1788

1838

231

el

31 348
2 058
214

36000

114
9

338
465

33 620

1760

441
198
578

1009

‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

74 489

38 436

Sigrierat R5D, KR K1 DE, SW

Tiansaktion 09222115557-9519990«




Sid 6 {9}

Invela Mdrsta 21:74 AB

556957-3099

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

ingen koncernredovisning upprittas med stéd av ARL 7 kap. 2 §.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 50 ar
- Markanlaggningar 10 ar
- Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 ar
1 installationer 5-10 ar

Jolaget dr ett heldgt dotterbolag till Invela Holding 1 AB, org nr 559266-1267, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning upprattas ar
NREP Nordic Strategies Fund [V LP, org nr B237162, med sate i Luxemburg.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar,

Not 3 Ovrigar dnteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med -808 tkr (fg &r 0).

—
.

Transzhkuon 082301 15557385 19¢

Signerat RSP, KR 44N, OF, SW
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Sid 7 (9)

Invela Marsta 21:74 AB
556957-3099

| 2022-12-31  2022-04-30

ingdende anskaffningsvdrden 42 778 41733
Inkdp . 1045

Omklassificeringar m.m. 3342
Utgdende anskaffningsvarden 46 120 42 778

Ingdende avskrivningar -6 530 -5 369
Omklassificeringar m.m. -2 086 2
Arets avskrivningar L2138 . -L16d
~ Utgdende avskrivningar - -9.829 ~ -6530

Redovisat virde 36291 36 248

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2022-12-31  2022-04-30

Ingdende anskaffningsvarden ! 138
Férsaljningar/utrangeringar - -138

Utgaende anskaffningsvarden 0 0
Ingdende avskrivningar ~52
Aterférda avskrivningar pa forsaljningar/utrangeringar 52
Arets avskrivningar o - ™
Utgaende avskrivningar 0 0

Redovisat varde 0 0

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2022-04-30

Ingaende anskaffningsvirden 3343 3 343
Omklassificeringar m.m. -3 343 _
Utgdende anskaffningsvdrden 0 3343

Ingaende avskrivningar -2 087 -1 702
Omklassificeringar m.m. 2087 )
Arets a vskrivningar s 385
Utgdende avskrivningar o 0 208

Redovisat vdrde 0 1256

- 2022-12-31 2022-04-30

Ingaende anskaffningsvarden 127 127
Forsaljningar 127

Utgaende anskaffningsvdrden S o L S

Redovisat virde 0] 127

Trapsahpond327211555. +95199904 Srgnerat RSD, KR, MK, DE, 54




Invela Mérsta 21:74 AB
556957-3099

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Sid 8 {9)

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande poster
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 10 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31

2022-04-30

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkemmande poster
Avgaende poster

Utgdende anskaffningsvdrden

——

92
-35

Redovisat varde

Not 11 Langfristiga skulder

57

2022- 1‘2*f31

_2022-04-30

Skulder som férfaller till betaining melfan ett ach fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

36 000

7 040

24308
2058
214

Redovisat virde

Not 12 stillda sikerheter

36 000

33620

2022-04-30

Féretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Summa stallda sékerheter till férman for koncernbolag

Stéllda sdkerheter till formdn fér koncernbolag:

2022-1231

36000

16 226
35490

36 000

51716

Summa stillda sikerheter

Transakiond9

X j'}

Lo L2

115557295199504

Stgrverat RSD, KR, MpT. DE.SW

36 000

51716




Sid 9 {9)

Invela Marsta 21:74 AB
556957-3099
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Inga visentliga hindelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

AOAITIOTT IO AL
L S, B '}:"‘l-..-n._:l- L. B 4

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rickard S. Dahlberg Maria Mastej
Ordforande Verkstillande Direktor

Dan Epsten Kristoffer Rask
Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

SigneratRSD, KR, ML DE. SW

” ~ | Tiansakudon 082221 I3557495199904
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Personnumimer 7306040275 Personnummer 910607-0338

Rlckard S. Dah[berg (RSD) f K stcff@r Rask (KR)
E.
tickard. danlberg@nrep.com L kora@nrep.com

T R aTa e Sl TRt

Narm& fc:'m;ef,um@fadeg fran svenskt BankiD var

Namnet som returnerades fran svensit Banxip var
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Maria Mastej (MM) . Dan Epsten (DE)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Invela Méarsta 21:74 AB, org.nr 556957-3099

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Invela Marsta 21:74 AB for rakenskapsaret 1 maj 2022 tilf 31
december 2022,

-vasentllga avseenden rattwsande blld av Invela Mar‘sta 21; 7«4 Als flnansiella stallnlng per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredowsnmgslagen Férvaliningsberatielsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

'21 74 AB
Grund for uttalanden

Vi har utfort rewsnonen enligt Intemat:onal Standards on Audltmg (ISA) och god rewsmnssed | Sverlge Vart

_invela Marsta 21 74 AB enllgt god revusarssed [ Sverige och har I ovrlgt fuligjort vart yrkesetlska ansvar enhgt
dessa krav.

Ovrlg upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 1 maj 2021 till 30 april 2022 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den

'ger en rattvusande blld enllgt arsredwismngslagen Styrelsen och verkstailande dlrektoren ansvarar aven for

bolagets f@rmaga aft fortsatta varksamheten le upplyser narsaéar tlllamphgt om forhalfanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sng dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehallervara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses varavasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéanaare fattar med g_.r.und. | a.rsr_e.dwusmn.gen...

webb_ptats www rewaarsmszpektx.anen se._./rewso.msansvar Derma beskrwnmg. ar en del av rewsm.n.sberatt;elsen!

OneTiow i) H1o0a71

Sida1/3



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning for Invela Marsta 21:74 AB for rakenskapsaret 1 maj 2022 {ill 31 december 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar

styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Revss@r_n_s.an.svar Vi._ ar obemende_ _ f_or‘hal_l_an_de t_ll_l lnvel_a _Mérata_21_ ._74 A_B: emlg_t..ged F@V_I.SGI‘SS:_GCJ | Sverlge @G_h
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S:ty?relse'n'sf och verkstillande direktérens ansvar

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att for’tlopande bedoma bolagets ekanomlska s:tuatlon ac:h att tlllse att belagets orgamsatlon ar

rlktlmjer och anmsnmgar ach bland annat wdta de atgarder,som. ar nodvandlga f-c:r att balagets bokforlng ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

_ravismns_bev s for att med.en n.mi.:g grad av sa_ker.h_et kun.na b;@doma om .n-a-g;-.t:rn- styrelseledamot el.lar
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

mot belaget

;p_é. n;ég_ot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars red;wifsmngsla‘ge‘n eller b@'l’agsordniﬁ}g en,

utt:a_l.an_de om detta . ar _a.t.t_m.e.d_. rim I.l.g grad. av sakerhet._bedamza om f@.r.s,laget ar f.@,re:n.l,igt med, akti.e.balags.lageh.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/frevisornsansvar. Denna beskrivining &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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