Rékenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot j

INIUSTRIPACKET METAL '

fﬁ intygar att resultatrékningen och balansrdkningen
i i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman
| 2023- 079 - 29 . Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens fGrslag till disposition av vinst/forlust.

- Jag intygar ocksé att innehéllet 1 rsredovisningen och
- revisionsberittelsen stimmer Sverens med originalen.
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Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag 1(10)
Org.nr 556483-1526

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag avger f6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Information om Ggarforhallanden och verksamhet

Bcﬂaget ar e'tt helagt dcnitm bolag tﬂl Industi 1faclcet Metall (01 g nr 802002-2896)

Bolaget dger tillsammans med Riksbyggen Hyresbostidder Holding AB, Fastigheten Stockholm
Valvankaret 3 AB i Hogdalen.

2005 startade .sterakers kemmun ett detalj p]ananlaggmngsprq ekt for Swnmngeemradet Bolaget

2_0 12. traffadas avtal om att _S.&lj a aktlema i Sl«:avsj lek.en Fa.stlghets Al till NCC Baende Holdmg__ 10 AB.
Forsdljningen var villkorad en detaljplan i laga kraft.

I september 2’0 1’5 anstaill'de bolaget en 'VD pﬁ; 5'% som ansvarig fi'ir de ffastighfeter forbundet dger via

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I botjan av éret sag vi slutet pd pandemin. Den finansiella stimuleringen under pandemin f6ljt av kriget i
Ukrama med stlgande energlprlser har lett 'tlll er kraftlgt ekad mﬂatmn KPI var per ektober uppe pa

Uthyr_da Iaka],_er ar inf] ddade genom g_alla.nde mdexklausuler i hyresay‘_talen Bastadshyroma

-aUOIISS_ Y
kommer med all sannolikhet inte kunna hdjas i samma utstréickning som inflationen.

'ﬂaktrum nu tagits i bruk som k(mtorsymr Starre pa,gaende proj ekt 1 fastlgheten omfattar modermsei;mg
av kentor pla.n 5 9 ach vissa av fastlghetens mstallatmner som el och Ventﬂatmn V1 har f01 tsatt varlt

5 6 och 7 ar fastlgheten s&ndr som pa fd apotekslokalen (sam iy fortsatt vakan‘t) fullt uthyrd
Ow:;;ga fastigheter - forstudie ROT Léraren och Kilen &r paborjad. |
Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Omférhandling av bostadshyrorna avseende 2022 4r fortfarande pagaende.

Svardfisken se ovan.
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Industrifacket M
Org.nr 556483-1526

s Vattuormen - garantitid fér stora ROT-entreprenaden géller t.o.m. 2024-12-05.

{:::! . . - v % P 2. o —— . 1. @ »
= Det sedan négra &r pAgiende markexploateringsprojektet i Osterdkers Kommun lades under inledningen
&3 av 2023 ned di Osterdlker Kommun inte ser ndgon framkomlig vig att detaljplanen ska kunna vinna laga

, kraft. Den handpenning som inkommit fradn kdparen kommer dérmed att 4terbetalas.

e . I

%’ﬁ; Forslag till vinstdisposition

b Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

g

balanserad vinst 344 419 887

arets vinst 29 239 784
373 659 671

disponeras sa att -
i ny rékning 6verfOres 373 659 671

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrakning med noter.
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Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556483-1526

Resultatr aknlng Not

Hyresintakter
Administrativa tjdnter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 23
Personalkostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

esultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernféretag

Resultat frin andelar i intresseforetag

Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar som ér
anldgeningstillgdngar

Rinteintikter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
~2022-12-31

11
1476 138

-205 816
-1 186 979
0

-1 392 795
83 342

54 092 894

-67 957

0
21 390

54 046 327
54 129 670

=17 246 588
36 883 082

~7 643 297

29 239 784
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2021-01-01
-2021-12-31

116 765
1 426 428
5753 822

-397 763
-1 174 505
~17 837

-1 590 105
5706 910

58 384 381
-776

18 530 000
0
68 913 606
74 620 515

~18 854 833
55 765 682

-10 401 905
45 363 778



Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556483-1526

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncerntoretag
Andelar 1 intresseftretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och banik

+ Signerat 2023-03-29 19:24:30 UTC

2022-12-31

630641116

4599138

0

947 035
8115
22 444
977 594

2312102
3289 696

689 143 048

4 (10}

2021-12-31

=

626 548 224
7 870 655
681 056
635099 935
635 099 935

0
2912
22 868
26 283

15201 372

650 327 590
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Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556483-1526

Eget kapital

Balansrikning

ITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsitiningar
Uppskjutna skatter
Summa avsiittﬁning,ar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

& Signerat 2023-03-2919:24:30 UTC

Not

10

2022-12-31

100 000
100 000

344 419 887
29 239 784

373 6359 671
373 759 671

69 579 448

6 080 193

234 357 171

22 787
2. 400

0

5 002 244
339 134
5 366 565

689 143 048

Oneflow ID 4602940 Sida 6/12

5 (10)

2021-12-31

100 000
100 000

299 056 110

45363 778
344 419 888
344 519 888

55245 448

7295 833
7295 833

232 716 603

232 716 603

45 959

12 900
5118900
5114982
257077
10 549 818

650 327 590
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Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556483-1526

Rapport over forindringar i eget kapital

Alkdtie- Ovrigt fritt
kapital eget kapital

Ingiende eget kapital 2022-01-01 100 000

Arets resultat 45 363 778

Utgdende eget kapital 2022-12-31 106 600 344 419 887

+ Signerat 2023-03-29 19:24:30 UTC

299 056 109

Arets
resultat

45 363778
-45 363 778
29 239784

29 239 784

6 (10)

Summa

eget kapital

344 519 887

0
29 239 784

373 759 671



'Indu's't'ri"facket Mlet::‘ill Fﬁasﬁ;ghe*tsal{tiebﬂlag 7 (10)

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysnmgar

kancemre_dawsnmg (K3_)
Redo-visningsprinCipema Ar of6rindrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intikierna kan

bersiknas pa ett tillforlitligt sktt.

An]ﬁggﬂingsﬁllgﬁngﬂ

....

avskrwmngspmoent tlllamp as:

Uppskattningar och bedomningar

'Bolaget gﬁr Uppskattningm och -bedﬁmningar om ﬁamtiden De uppskattniﬁgai féi 1edovisningsﬁndmélet som

mta fm ehgger nag@n betydande I‘lSk f{)r Vasenthga. justermgar 1 redowsade varden for tlllgangar oc.h skuldm
under nistkommande ar, :

Not 2 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 0 kronor.
Framtida hyror, som skall erliggas: forfaller till betalning enligt f61jande:
2022 2021
Inom ett ar 0 -41 278

Senare An ett 4r men inom fem ér .82 669
0 -123 947

o

Not 3 Arvode till revisorer
2022 2021

f)hrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag _ -25 000 -20 000
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget -8 400 -5625

-33 400 -25625

« Signerat 2023-03-29 19:24:30 UTC Oneflow ID 4602940 Sida 8 /12



Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556483-1526

Not 4 Personal
2022

Medelantalet anstillda
Kvinnor 0,0
0,5

Liéner och andra ersiittningar
________ e

-662 031

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Penstonskostnader

-250 056
247 320
-497 376

Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31

Ingéende anskaffningsvirden byggnad

Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnad
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

S

]

Ingdende anskaffningsvirde mark
Forsiljningat/utrangeringatr
Utgédende ackumulerade uppskrivningar

Utgédende redovisat virde

8(10)

2021

”0150
0,5
0,5

-629 925
629 925

-265 515
-247 320
512 835

2021-12-31

~153 222
-17 837

1076 444
-1 076 444
0
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Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag 9 (10)
Org.nr 556483-1526

Not 6 Aktier och andelar koncernforetag 2022-12-31
Rostritts- Antal  Bo.

Namn andel  andelar virde
Stockholmskilens Fastighetaktiebolag 100% 1 000 5100 0600
Fastighetsldraren i Stockholm AB 100% 1000 5100 000
Handelsbolaget Moralisten 99% 99 16725458
Handelsbolaget Mjolnaren 99% 99 6397 285
Handelsbolaget Vattuormen 90% 90 22350294
Fastighetsbolaget Svérdfisken HB 99.9% 1 000 548 094 361
Skavsjoviken AB 100% 1 000 300 000
Fastigh Stockholm Valvankaret 3 AB 81% 40500 76573718

680 641 116

Stockholmskilens Fastighetaktiebolag

Fastighetsléraren 1 Stockholm AB
Handelsbolaget Moralisten
Handelsbolaget MjSlnaren
Handelsbolaget Vattuormen
Fastighetsbolaget Svérdfisken HB
Skavsjoviken AB

Fastigh Stockholm Valvankaret 3 AB

Not 7 Resultat frin andelar i koncernbolag

Ingédende viirde aktier och andelar
Resultat frén andelar 1 handelsbolag
Utgaende virde aktier och andelar

Not 8 Eventualforpliktelser

Bolagets ansvar for skulder i handelsbolag

Not 9 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drets ingdng
Under éret aterforda belopp

& Signerat 2023-03-29 19:24:30 UTC

Org.nr

556703-1751
556681-8836
969648-4253
969603-7465
916620-1245
916500-5985
556763-6567
559001-1341

2022-12-31

626 548 222

680 641 116

2022-12-31

26 729 873
26729 873

2022-12-31

-7 295 833
1215 640

~6 080 193

2021-12-31
568 163 841

58 384 381
626 548 222

‘2_02-1-_1‘2;-;31

14 068 358
14 068 358

2021-12-31

-7 295 833
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Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556483-1526

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31

Upplupen semesterléneskuld -
-74 532

Ulf Andersson Gunilla Gustavsson

Ordférande

Helena Erilksson Gunnar Ormeus

Anders Nystrom
Verkstillande direktor

Upplupna sociala avgifter .
Ovriga poster =3 UY
_ -339 134

10 (10)

2021-12-31

-157 546
~74 531
-25 000

257 077

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sandra Lindvall
Autoriserad revisor
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Deltagare
INDUSTRIFACKET METALL FASTIGHETSAKTIEBOLAG 556483-1526 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-23 13:40:22 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Ulf Per-Clov Andersson Datum

UIf Andersson’

Ekonomichaf
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2023-03-23 14:28:17 UTC

o clink iy erstallar i =i

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Guniila Gustafsson Datum
Gunilla Gustavsson

Leveranskanal; E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-23 13:56:02 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HELENA ERIKSSON " Datum

Helena Eriksson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-03-23 16:34:58 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; GUNNAR S O ORMEUS Datum

Gunnar Ormeus
Leveranskanal: E-post.

Signerat med Svenskt BankiD 2023-03-23 17:16:28 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Olof Nystrém Datum

Anders Nystrom

Verkstdllande direktor
Leveranskanal: Eh}mfs',’t'

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-29 19:24:30 UTC

Namn returnerat frar Svenskt BankiD: SANDRA LINDVALL Datum
Sandra Lindvall

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag, org.nr 656483-1526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag for ar 2022.

ppréattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolags finansiella stéllhing per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Enligt var uppfatthing har arsredowsnmgen U

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakmngen f6r Industrifacket
Metall Fastighetsaktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort rems;onen enligt lnternat[onal S‘tandards on Auditmg (ISA) och god rewsmnssed I Sver;ge Vart

den lntema kantroll som de bedomer‘ Ar nodvandlg for att uppratta en arsredowsnlng som mte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid' uppratt'andet av arsredov{snlngan ansvarar styrelsen och verkst'allande direkt'oren for'bedomningen av

paverka formagan att fartsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt .d-rlft Antagandet om
fartsatt dnft tsllampas dock mte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att llkwdera bolaget, upphdora

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimhg grad av sakerhet om huruwda arsredowsnmgen som heihet mte mnehaller

garantl for att en revision som utfors enhgt [SA och god revlsmnssed | Sverlge alltid kammer att upﬁtacka en

vasentllg fe[aktlg-het am en sadan F nns Fe[aktlgheter kan uppsta pa grund av oegentlrgheter eller misstag och
""" ska beslut

s0Mm anvandare fattar med grund i arsredowsmngen

En ytterligare beskrwnlng av vart ansvar for revisionen av arsredowsnmgen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
-drrektarens fawa_ltnmg fmr _lnd u_s_trlfacket Meta;_llj_ Fa_stl_g_hets_akti;eb_olag_ f_ar A _20_2_2 samt av fors_l_age.t_till

dis ;J_G_s itioner betraffande balagets vinst eller férlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och bevilja
styrelsens ledamdéter och verkstéliande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Oneflow ID 4641673
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Vi har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag enligt god
revisorssead | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av balagets angelagenneter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkttren ska skéta den [6pande foérvaltningen enligt styrelsens
rlktllnjer och anvishingar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa eft betryggande sétt.,
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

@ foretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av m_-la“getsrviin'St eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &ratt med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rsmllg sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garantl for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummeiser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionaen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &ren del av revisionsheratielsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoaopers AB:

Sandra Lindvall
Aukloriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: SANDRA LINDVALL

Sandra Lindvall

Partner

& Signerat 2023-03-29 19:23:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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