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Nordic Income Fund Sweden Holding 2 AB
Org.nr 559278-8524

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Nordic iIncome Fund Sweden Holding 2 AB avger féljande arsredovisning.
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Balansrakning
Noter
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Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan

avrundningsdifferenser forekomma.
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Nordic Income Fund Sweden Holding 2 AB
Org.nr 559278-8524

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget har till féremal f6r sin verksamhet att direkt och indirekt forvalta fast och 16s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och | samband déarmed &ga och forvalta aktier och andra vardepapper samt

bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara férenlig darmed.

Bolaget ager 100% av aktierna i Nordic Income Fund Sweden Holding 1 AB (org. nummer: 559278-8516).

Nordic Income Fund Sweden Holding 2 AB, org.nr. 559278-8524, &r ett dotterbolag till NREP Income+
Fund MasterCo S.a.r.l, org.nr. B247469, med sate i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag

ar NREP income+ Fund SCSp, org.nr. B246661, med sate | Luxemburg.
NREP Income+ Fund SCSp uppréttar koncernredovisningen fér koncernen.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Védsentliga hédndelser under rékenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intraffat under rdkenskapsarets siut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

(15 man)
Nettoomséftning 0 0
Resultat efter finansiella poster -44 829 -201
Soliditet (%) 58 45

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar av eget kapital (Tkr)

Totalt

Aktiekapital Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 183 429 -7 183 472
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -7 7 0
Erhallna aktiedgartillskott 952 096 952 096
Arets resultat -44 829 -44 829
Belopp vid arets utgang 50 1135 518 .44 829 1090 738
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Nordic Income Fund Sweden Holding 2 AB 3 (9)
Org.nr 559278-8524

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1135 517 525
arets forlust -44 829 384
1 090 688 141

disponeras sa att
| ny rékning dverfores 1 090 688 141
1 090 688 141

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrékning Not 2022-01-01 2020-10-26
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
i (15 man)
Rorelseintakter m. m.
Nettoomsattning 0 B 0
Summa rorelseintakter m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -166 -194
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar -47 976 0
Ovriga rérelsekostnader 0 N -1
Summa rorelsekostnader -48 142 -195
Rorelseresultat -48 142 -195
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 3
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 22 714 5 889
Rantekostnader och liknande resultatposter -19 401 -5 898
Summa finansiella poster 3313 -6
Resultat efter finansiella poster -44 829 -201
Bokslutsdispositioner 0 - 194
Summa bokslutsdispositioner 0 194
Resultat fore skatt -44 829 -7
Arets resultat -44 829 7
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Balansr'gikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr 1 ] _ )

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 1087 570 183 450
_Fordringar hos koncernféretag | J_ / 791915 221 768

Summa finansiella anlaggningstillgangar 1879 485 405 218

Summa anlaggningstillgangar 1 879 485 405 218

Omséfttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag ) ) _ 807 294

Summa kortfristiga fordringar 807 294

Kassa och bank 3425 32

Summa omsattningstillgangar 4 232 326

SUMMA TILLGANGAR 1883 717 405 544
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr 1 B -
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 - 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1135 518 183 429
Arets resultat 44 829 o 7
Summa fritt eget kapital - B 1 090 688 183 422
Summa eget kapital 1 090 738 183 472
Langfristiga skulder

Skulder fill koncernfoéretag 8 792 123 221 776
Summa langfristiga skulder 792 123 221776
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 20
Skulder till koncernféretag 807 160
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ] 49 115
summa kortfristiga skulder 856 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1883 717 405 544

Penrieoc dokumentnyckel: [J33T-NGLEA-1EBJIE-B3VGM-EMAX4-/054C




Nordic Income Fund Sweden Holding 2 AB
Org.nr 559278-8524

Noter
TKr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar, avséattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2022 2020-10-26
-2021-12-31

Réanteintakter fran koncernfdretag 22 714 5889
22 714 5 889

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2020-10-26
-2021-12-31
Réantekostnader till koncernféretag -19 398 -5 898
Ovriga rantekostnader 0 0
Valutakursférandringar - B -3 B 0
-19 401 -5 898
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Not 5 Bokslutsdispositioner

8 (9)

2022 2020-10-26
-2021-12-31
Erhallna koncernbidrag 807 194
. Amnade koncernbidrag o -807 0
0 194
Not 6 Andelar | koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffhingsvérden 183 450 0
FOrvarv 0 183 450
L @mnade aktiedgartiliskott B B 952 096 0
Utgaende redovisat varde 1 135 546 183 450
Nedskrivning av andelar i koncernforetag -47 976 - 0
Utgaende anskaffningsvérde -47 976 0
Utgaende anskaffningsviarde 1 087 570 183 450
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 221 768 0
Tillkommande fordringar 570 147 221768
Utgaende koncernfordringar 791 915 221 768
Not 8 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende koncernskulder 221776 0
Tillkommande skulder 5 570 347 221776
Utgaende koncernskulder 792 123 221 776

Skulden per 2022-12-31 avser skuld med senare férfallotidpunkt an 5 ar.

Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stallda sé@kerheter eller eventualforpliktelser.

Stockholm 2023- -

Stefan Wallander Rickard Dahlberg
Ordférande

Maria Sahlén

Var revisionsberéattelse har [&mnats 2023- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: I/33T-NGLBA-T1EBJE-B3VGEM-EMAX4-JOS4C




PEMN30

Signaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ for sciker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

STEFAN WALLANDER
Ordférande

Serienummer: 19741 104xxxx
IP: 94,234 . xXX.XXX
2023-06-21 17:25:23 UTC

RICKARD SVENSSON DAHLBERG

Styrelseledamot
Serienummer: 19730604xxxx
IP: 37.122.%xX. XXX
2023-06-24 21:04:33 UTC

Detta dokument dar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesiuten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom eti Adobe CDS certifikat, Nar du éppnar

MARIA NORDENSKJOLD SAHLEN

Styrelseledamot

Serienummer: 19790417 1xxxx
IP: 158, 174.XXX.XXX '

2023-06-22 13:40:07 UTC BankID i"’}?
Susanne Westman

Auktoriserad Revisor

Serienummer; 19660323xxxx

IP: 62.119.XXX.XXX . r, e
2023-06-26 18:05:43 UTC BankID -

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnyckel: [733T-NGLBA-1EBIE-B3VGM-EMAX4-JO54C




Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Nordic Income Fund Sweden Holding 2 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordic Income Fund Sweden Holding 2 ABs finansiella stalining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Nordic Income
Fund Sweden Holding 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nordic Income Fund Sweden Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Nordic
Income Fund Sweden Holding 2 AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nordic Income Fund Sweden Holding 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s3a att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westman

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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