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har sitt sidte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 36 797 tkr.

hoga inflationen och 6kande rantekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
i SBB-koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojlighet till finansiering. Bedomningen
oors att om SBB inte kan erhalla finansiering 1 tillrdcklig omfattning sa finns det risk for att
forutsattningar till fortsatt drift inte :fé-r_elﬁiggerj vilket 1 forl angningen kan bli ogynnfsramtffér*b olaget.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.
Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag,

2023 2022 2021 2020 2019

Resultat efter finansiella poster tkr  -47 118  -55036  -40 929 -7 560 115

Balansomslutning tkr 709176 207386 166166 50273 20506
Soliditet % 12,1 7,0 35,4 32,0 0.2

3

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

I ansaklios 092221122372192562362 &
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 51 127 656

Arets resultat 34 453 805

kronor 85 581 461

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning éverfors 85 581 461

kronor 85 581 461

I ansaklios 092221122372192562362 &
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Resultatrikning

Intdkter

Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Personalkostnader

Driftnetto

Centraladministration

anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat vartor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

Not

10
11

I ansaklios 092221122372192562362 &

2023
192 649

-1754
1

148 936

41 960

-81 819

-1 044

360

360

-40 543

-33 892

-6 575
-47 118

93 023
11 451

34 454
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2022

1812
-156
-11

-335 382

-252 038

=55 147

15 045
-14 934

111

-55 036

10 858

-44 178
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Balansrikning

Anliiggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgngar

Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos koncernféretag

styrda foretag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

I ansaklios 092221122372192562362 &

Not

13

14
5,17

15

14

13

2023-12-31

919

336 439

106 111

442 550

443 469

2369
247 014

6 745
1 191
8 388

265 707

265 707
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2022-12-31

1 965

11451

152 127

132 127

165 543
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

I ansaklios 092221122372192562362 &

Not

19

14. 16
21

2023-12-31

50

51 128

34 454

85 582

3> 632

289

32 003

32003

567 761

8 406

15 085

291 252

_ 709 1 7
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2022-12-31

58 508
44 178

14 330

14 380

289

6 364
146 200
179

16 001
23 4’51

192 684

207 353
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Fritt eget Totalt eget
kapital fond Reserviond kapital kapital
Eget kapital 2022-01-01 50 - . 58 508 58 558

Arets resultat. - -44 145 -44 145

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 14363 14 413

FErhéllna aktiesgartillskott - 36 797 36797

Justeringsrad foregaende ar mot BR s : - -32 37
Arets resultat - - 34 454 34 454

Eget kapital 2023-12-31 50 0 0 85 582 85632

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall, tillagg for
avsittning till reserviond, utdelingar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Fritt eget kapital

/fie Is resiltct _
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 98 410 tkr (61 613 tkr).

I ansaklios 99222113357319236862 slgneral PB, AL, KK, LS, D
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterliggning av poster som inte ingdr i kass flodet

- Avskrivningar m.m materiella anldgeningstillgdngar
- Forsaljningsresultat materiella anldgeningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Avyttring materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Erhaéllna aktiedgartillskott

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut

I ansaklios 092221122372192562362 &

Not

-40 543

1 044

-360

27 317

-33 891
-179
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2022

.55 147

1 062

-14 934

-223 897
398 747

=33 974

34262

128 238

-290 061
36 797

125 026

-1 319

-1 814

-1 099

-2418
2418
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Not 1 Allméin information

\B med org nr 559055-8648 har sitt séte i

S‘tockholm

Bolaget ar ett dottertoretag till Samhéllsbyggnadsbolaget IB Service AB org nr 559070-4689 med
sdte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige

AB ér dotterbolag till och dér koncernredovisning uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden
AB org nr 556981-7660, med séte 1 Stockholm.

Samhallsbyggnadsbelaget Forvaltning Sverige AB upprittar ] koncernredovisning, med
hanvisning till ARL

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet tor
finansiell rapporterings rekommendation RER 2, Redovisning {6r juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsred()visningen for den juridiska personen skall tillampa

samth ga av EU godkanda [FRS och uttalanden sa langt detta ar m ]11gt mnom ramen for

Bolaget tillampar trivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januart 2021) 1 enlighet med
reglernai BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

[ resultatrakningen har omrubricering gjorts av utfall &r 2023 fran Ov
med ett belopp om -1.084 tkr samt d&ven omrubricering fran Forvaltnmgsadmmlstratlon tﬂl
Central admlmstratmn med ett belopp om 40. 392 tkr Ovnga anvanda redows-n-mgsprmmper

Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillaimpade i arsredovisningen:

[ransaklios 09222112237219250262 SMER  Sipneral PO, AL KK LS, D7
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Vardermgsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaftningsviarden om inget annat anges
nedan.

Funktmnell Valuta samt redovnsnmgsvaluta
mGet annat anges redowsas alla SIffror 1 tusentals SEK Bolaget genomfor for narvarande 1nte nagraz
transaktioner i utlandsk valuta.

Intiikter
Intéikter--redovisas i takt- med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och

Ranteintikter redovisas 1 den period de avser,

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Rianteintikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalmngar under rantebmdmngstlden blir 11ka med det redowsade vardet av fordran eller
transaktmnskostnader OCh e‘ventuella rabatter premler C)Ch andra sk1llnader mellan det

ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rédnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hinforliga till ﬁnan51er1ng av en tillgadng, som tar en betydande tid i ansprak att
fardi gstalla aktw eras som en del av tlll gangens an-skaffnmﬁsw arde Kostnader for uttag av pantbrew

.....

mark och skrws av enh gt prmcnpema beskrlvna under avskrwnmgar Kostnader for nya pantbrev
som 1nte ar dlrekt forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa byggnad och SkI‘lVS av enhgt

k.osma-d_l -d.en _p_en@d -d-.e uppkommer.

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppsk] uten Skatt Inkomstskatt redewsas 1

't1llampn1ng av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagen H1t hOI‘
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

'b.._elo_p_p som forvantas at_erfﬁs fran eller bet.al.as il .Skatteverkett.

Aktuell mkamstskatt utgar fran arets skattephktl ga resultat Vllket kan skﬂ]a Si g fran det redowsade

som kan overstlga de redowsnmgsmas& ga skattemasm ga dlreldavdrag for vissa ombyggna‘tlener
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemaissiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berédknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

'up_p_skj utna skatt_e;fordm n_gar .reduceras nar d@t __1_nte.. _l_angr:e. bedom_s _s,_anno_hkt. a:tt de; ka_n utnyt.tja-s_.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

| atsaldings N8R RERTRINIRERED
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BALANSRAKNING

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar

Markanldggning 20 ar

Inventarier S ér

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

\Tedskrwnmgar av lcke-ﬁnanswlla anlaggnmgstlllgangar

bedommng av dess redow sade Varde I de fall det redowsade vardet overstl ger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvéarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas.

'Vld nedsknvnmgstlllfallet lag t111 grund for att f'aststalla tlllgangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskattningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
fcsr* dotterbdag i'ng?ar som en d'el i' anskaffnin gwardet for andelar 1 'konctemféretag Det redovisade

Andelar 1 intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterféretag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsviarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. | | |

Leasing
Samtll ga leasmgavtal redowsas som Operatmnella leasmgavtal 1 enhghet med undantagsreglema 1

-te_ckn_andet av e;tt wtal redowsas lm_] art som en ml_n;sknmg av de_n t_otala__l-easmgkestnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

| atsaldings N8R RERTRINIRERED
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Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nir1 tiden betalning sker ar viasentlig, beriknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de nsker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkap1talmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redowsa,s 1 balansra,kmngen mkluderar pa t111 gang531dan aktler och andelar 1 foretag dar koncernen
denvatmstrument fordnngar hos 1ntressef0retag/1 omt ventures a.ndra 1a,ngfr1 sti ga fordnngar‘
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslén, foretagscertlﬁkat ovriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
t111 gang C)Ch ﬁnan51ell skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansraknmgen endast nar

nor.malfall_et b_Qr.;t _fran_ _b_al ansr.akmngen nar dee a.vt.alsenhga ...rattlghetema. t111 .kassaﬂ(:adena fr.._an de;n_
finansiella tillgangen upphoér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller tor del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplanmg redowsas mmalt t111 erhallet belopp efter avdrag f@r transaktmnsk@stnader Efter

jLeverantorsskul der och andra rorelseskulder har kori: forvantad loptld och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

[ransaklios 09222112237219250262 SMER  Sipneral PO, AL KK LS, D7
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lan_re). Om inte, tas de upp som 1anf1‘1.s.t1 ga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Klassificering

En tillgang klassificeras som omséittningstillgang nir den

a) forvintas bli realiserad inom, eller innehas for forsiljning eller konsumtion inom, foéretagets
n@rmala Verksamhetscykel - ”
mnehas framst 1 handel sverksamhet eller

¢) utgors av likvida medel som kan anvindas utan restriktioner.

Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar,

En skuld klassificeras Som ko-rtfri Sti g Skuld-nﬁr den

’b) 1nnehas framst 1 handelssyfte
c) forfaller tﬂl betalmng mom tolv manader fran balansdagen eller

som en :okmng_ av fr1-t1: -eg,et kap-ltal.ﬁ

Kassatlodesanalys - B
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
ju‘s‘teras fér transa’kti‘oner som inte medfrt i‘n eller“utb e'tal n'i ngar under“ 'perioden' ‘samt fijr

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvéntas inte komma att ha ndgon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

nget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgdngar.

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
-verkhga resultatet De uppskattmngar och antaﬁanden som kan mnebara en I'ISk for vasenﬂlga

huvuddrag nedan

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1
koncernforetag och fordringar pa koncerntoretag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for expenering hantering och uppféljning av toretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
P Zuz‘amsk

andrade, valutakursscr, B_lage.t bedrwer sin v.erks.amh.et 1 Svem_ge _ch. foret_a:_gets IN- C .och. utﬂoden
bestar enbart av SEK. Dirigenom 4r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloéden fluktuerar till f6ljd av
andrade marknadsréantor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 1oper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Vardering av finansiella instrument
K Zakssz;f {lcei mg Och vardermg av f inan s*zelfa rzZZ gcmgar

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
aftarsmodell t6r forvaltning av tillgangen och karaktiaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvéirde och innefattar: fordringar
hos mtresseforetag/] OlIlt Ventures andra langfrlstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga kortfnstwa

'trans a_ktl-onsk;ostna,der. Hyre_sfordrmgar redow $as 1111_t.1_ al.t. t1 1.1 -det- fakturerade vardet--._ Eﬁ;er for:.sta_...
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaftningsvirde innehas enligt atftarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och ridnta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

E ge Z‘impi z“aﬁnsrmme‘m

resultatet, Verkll_gt \zard_e .faststalls. e;nhggt beskrwmng 1 not...Fmanswlla 1ns_trument.ﬁ

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den effektiva delen av sakringen redovisas i ?Qvrigt totalresultat”, Verkligt virde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument,

Klassificering och vdrdering av finansiella skilder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet védrderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de kla551ﬁceras som Sakrmgsmstrument och den effektwa delen av saknngen redomsas

nedskrwnmg for fervantade kredltfarluster Nedskrwmng for kredltforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nér det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende 1optid. Koncernen baserar vérdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffiningsviirde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustresen for de nastkommande 12 manaderna altemamt for en kortare t1dsper10d beroende pa

'berakmngen av.rantemtaktema ,p_a ft_lllgange;ns redowsade \fta.rd.e;;,,_ netto av f_orlustreservermg?, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Vid virdering av forvantade kreditforluster tilldmpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
"b etalning av fer-dran 'a-r '3 ] d‘-agar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

For kreditforsamrade till gé';ngar och fordringar gors en individuell bedémning dér hinsyn tas till
hlstonsk aktuell och framatbhckande mformatwn Vardermgen av forvantade kredltforluster

Hantering av kapitalrisk
Bolag' ts mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets forméga att fortsétta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla

en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnaderna tor kapitalet nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som
betalas t1ll aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdarda nya aktier eller sdlja tillgangar for
att minska skulderna.

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhallsbygenadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utldning av bolagets dgare och pd de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och l6per med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis.

Rinta beriknas kvartalsvis pa genomsnittlig beldning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjdnster fran koncerntoretag sker till marknadsmaéssigt
pris.

Bolagets totala kap och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

Forsaljning (tkr) 173 383 25 5 3 73

Inkop. (tkr) 6 858 7107

Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) 5;___67 761 146 200
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 247 014 -

Langftristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 32 003 -
Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 336 439 152 127

Not 6 Offentliga bidrag

[ posten Ovriga rérelseintikter ingdr offentliga bidrag avseende 16nebidrag under perioden april-
november med 470 tkr (258 tkr).

[ransaklios 09222112237219250262 SMER  Sipneral PO, AL KK LS, D7
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Not 7

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda

Loner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader
Loner och ersittningar till 6vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

iiiii

Pensionskostnader for ovriga anstallda

Totalt

Not 3

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintdkter koncerntoretag
Rénteintakter
Rinteintdkter fran JV foretag

Summa

Not 9

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader koncerntoretag

Summa

I ansaklios 092221122372192562362 &

2023

189

96 136

06 136
31 630

14 250

19(29)

2022

244

244

164 144

142016

164 144
52512
27237

2023

27 281
30

27 317

2023

33 736

-156

33 892

114 859
75
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Not 10

Bokslutsdispositioner

Erhéllet koncernbidrag

Summa

Not 11

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter
Skatteeffekt av schablonréinta pa periodiseringsfond
Bokforingsmassiga avskrivningar
Skattemaissiga avskrivningar

Ej avdragsgillt rdntenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader
Justering uppskjuten skatt carr

y forward rénta

Redovisad skattekostnad

I ansaklios 092221122372192562362 &

2023

93 023

93 023

2023

-11 451

-11 451

45 905

-9 456

-402
(o]

215
138

914
10 844
-11 451

11 451

20(29)
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Not 12

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forsiljningar och utrangeringar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13 Uppskjuten skattefordran

Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattetordran

I ansaklios 092221122372192562362 &

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:

Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

5088
146

2023-12-31

21(29)

2022-12-31

5 803

-2 061

-1 062

-3 123

1 965

2022-12-31

11 451

11451
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Not 14 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Langfritsiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

'Finans:ieflla tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

varderade till upplupet
anskaffningsvirde

106 111
247 014

335 494

0
567 761

970 343

Finansiella
tillgangar/skulder
véarderade till upplupet
anskaffningsvirde

9 998
0

9 998§

6 364
16 180
23 940

56 482

22(29)

Finansiella
tilleangar/skulder
virderade
till verkligt vérde
via Arets resultat

<

e R e Sl i

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Arets resultat

(}
0

1D O O

—

[ ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

I ansaklios 092221122372192562362 &
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt varde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

verkligt virde liimnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder varderade till verkligt varde
Denvatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

Summa

< O

S (OO

I ansaklios 092221122372192562362 &

indata

106 111

(0]

0
0
32003

138114

23(29)

E) observerbar
indata

= OO O D
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

)

verkligt virde liimnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

Skulder varderade till verkhigt varde
Denvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovngal ?a;’nzgfri‘sﬁga skulder

OO O D
oo QO

=
&

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2023.
Virdering till veﬂdigt virde per 2022-12-31: '

Jamforelse ar

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2022.

Finansiella tillgangar viarderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga vardepapper som véarderas
till verkligt virde med en véardefordandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed varderats enligt savil
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade
aktier och 6vriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och vriga ej observerbara data
anvants for att faststélla virdet.

Dernivatinstrument

Verkligt viarde t6r ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

| ansaklion 09222113557519256862 @

© O O O
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Likwiditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder
Koncernens rantebarande fordrmﬁar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av F ordnngar hos

kapftalbelopp och rénta dlskonterade t111 aktuell mar k dsrantfa.,_ De;_t.; Verkhga- -va-rd..et motsvarar det
redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell marknadsrdnta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordrinzar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

[ ansalkdion §
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Not 15 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden - 41 167
- Tillkommande fordringar 106 111

- Avgaende fordringar . 41167

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 106 111 0

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgédende redovisat varde 106 111

Not 16 Upplaning

2023-12-31 2022-12-31

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

=
=

Summa

I ansaklios 092221122372192562362 &




Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB

559055-8648

Not 17

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande fordringar

- Avgdende fordringar

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

'U‘tg_éen‘deﬁ redovisat virde

Not 18 Likvida medel

Not 19 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

I ansaklios 092221122372192562362 &

2023-12-31

27(29)

2022-12-31

152 127

184 312

336439

2023-12-31

42 981

132 127

152 127

2022-12-31 |

2023-12-31

289

289

2022-12-31

289

289
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Not 20 Forslag till disposition av resultatet

T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Not 21 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvérden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

I ansaklios 092221122372192562362 &

51 128
34 454

85 382

85 582

85 582

2023-12-31

32 003

32 003

32 003

28(29)

2022-12-31
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Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intraftat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggeas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats " &

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor




Y
:
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
:
w
H
)
H
Y

by
:
w
H
H
)
H
Y
:
Y
:
w
H
)
H
Y
H
)
H
Y
:
w
H
:
w
H
)
H
Y
:

b
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H

H
5

-
by
by

) ELLTE T ¥y R A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A N N N N RN RNy

ELRELE R

i 88779 Samhallsbygg get Forvaltning Sverig
E AR (1).pdf |

L R R T R

Huvuddokument

29 sidor

Startades av Mia Valerius (MV)

Fardigstallt 2024-06-13 14:49:13 CEST (+0200)

A a 5 oy A N AR ET A AR AR RAHAEER R R AR A R R AR R A AR R AR AR R R

NIt

e

b o
R

-3
-3
5

e

L2

grare

wnEx wnEx Bt wnEx HEEHEE HWEEHEE HEEHEE HEEHEE HWEEHEE HEEHEE Bttt e e e e e e e e R e n R e R e T

| Mia Valerius (MV)
| miavaletius@sbbnorden.se

e

fertfeedheeororor toeorfor o e o for Bor e o B o e oo o fee o fon orBoe e Bor hor Boa e hoa o Bon o o e oe e oe e for e hoe e o Boe e Bor o Boa e Bor o Bon o hoa B oe e hoa e foefoe o Bon o Boe e Bon o Boe o thor o Boe e o e hoe e oa e o foe e Bon o oe o Bon or oe e Boa e oe e o e doe e o e o foe o e oo e e o oo Bor e Boe e o e doe e e e o e e e Boe o on o e

2r Bergstrom (PB) i Annika Ekstrom (AE)
Peter. Bergstrom@se.ey.com i annika.ekstrom@sbbnorden.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

Fi

"PETERBERGSTROM" ‘Annika Elisabeth Ekstrém”
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Vi har utfért en revision av arsredwlsmngen for
Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB for ar 202 3-
01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredomsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gereni alla vdsentliga avse-
réttvisande b’ild av. SamhaIlsbyggnadsbolagett

_december 2023 och av dess fmansnella resultat och:

kassafldden foraret enligt arsredowsmngslagen Forvaltnings-
beradttelsen ar forenlig med arsredowsnmgens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

ansvar. Vi ar

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
oberoende | forhallande il

Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB enligt god
revisorssed | Sverige och har Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

iVi an s‘e"r att d'e 'rev’is‘i’@h'sbevis \;ri ha' r 'i nh éim'tat‘ é’r‘ tillrackliga ocn

Styrelsens ansva

4

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppr’éttaS oth a‘tt d‘eh‘ ger ér‘i r"éttvisaﬁ'de b‘"il"d en'l’i'gt'.

kontrmll Som de bedomer ar nf}dvanmg for att uppratta en

arsredovisning sem inte

innehdller ndgra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om fdrhallanden som kan

paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om  fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten -eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gdra ndgot av detta.

Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror o oegentligheter eller

_mlsstag, _or:h att Iamna en remsrmnsberattelse som mnehaller

.....

vasentluga om de enskllt eller tillsammans rimlugen kan for—
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fatfar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for v‘a"sentl‘i"g‘a felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att

utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upp’té’cka 'e'n vése‘nt]ig 'fe"laktighe"t 't'iI'I' 'ff:"iljd av oegen't'l'ig-

'mlsstag, ef._t_e_r_som oe_gen_t_l_lgh_eter kan._ |__nne_fa_tta a,:gerande i
'maskopl fﬁrf’alsk'nin‘g, avs‘iktliga utelém'nan'den fel-a?kt'ig

e skaffar vi 0oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala 0ss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande ..u'pp:Ijv_sn’i'n.gfar-;

antagandet om fortsatt drlft vnd upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
uppmirksamheten  pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

revisionsherattelsen  fasta

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pa de revisionshevis'som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen

och ‘innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsrtedovisningen aterger de under-
liggande transaktiorierria och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande: bild.

Vi m-ééte informéra styréléen om bl'and' anha‘t rexfis’ionensz

VI m_as_te GCKS&H_ m_former_a om betvd_else_full_a_la_kttagel_ser u__nd_er'
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av'styrelsens férvaltning av Samhallsbyggnadsbolaget
Forvaltning Sverige AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare I avsmttet Rewsoms

ansvar. Vi ar oberoende i forndllande till

'-Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltmng Svenge AB enhgt god__

;a m_ssf._a.r .e:;nl...lgt. de:.ssa.. kr.:a v._

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-utdelmng mnefattar detta bland armat en bedammng av om

-utdelmngem ar farsuarllg med hansyn till de krav som b@lagets_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehw Ilkvldtet C)Ch_

_.stallnmg 1"0vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och torvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinhet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

® ;oretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

.3;0_|a@19;t-r eﬁ' |ﬁl’

. pa magnt annat satt handlat i str|d med aktiebﬂlagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust ach darmed vart uttalande om
detta, ar-att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk--
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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