Arsredovisning
2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen éverensstammer med originalet, dels att
resultat- och balansraknmgen for bclaget faststalls pa ordmane arsstamma den

resultatdlsposatuon
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Areim Fastigheters (Eq) AB
Org.nummer: 559285-8178
Arsredovisning 2022

Styrelsen upprattar féljande arsredovisning och koncernredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

FOrvaiiningsoeritieise

Agarforhallanden
Areim Fastigheter 5 (Eq) AB (org.nr 559285-8178, "Bolaget”) med sate i Stockholm, ar dotterbolag till Areim Management 5 AB
(559283-0177) med sate | Stockholm. Andra agare utgors av svenska och internationella institutioner. Moderbolag fér den stérsta

Bolaget ska tillsammans med sitt systerforetag, Areim Fastigheter 5 (D) AB (559280-7209) indirekt &ga, forvalta och utveckla
fastigheter. Investeringarna sker genom ett gemensamt agt bolag, Areim Holding 5 AB (359320-0303), 1 vilket Bolaget ager 31
procent.

Bolaget har inga anstéllda per bokslutsdagen.

Resultat och finansiell stallining e
Bolagets resultat uppgar till MSEK -132 (-17) och balansomslutningen till MSEK 683 (425).
Bolagets finansiella stéallning paverkas framst av transaktioner kopplade till andelar i dotterforetag.

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

kan paverka verksamhet, finansiell stalining och resultat. Med god och proaktiv hantering kan risker ocksa fora med sig
mdjligheter.

Inom bolaget finns. riktlinjer, processer och rutiner som syftar till att minimera risker men anda tillata en hog affarsmassighet.
Risker relaterade till koncernens verksamhet, liksom deras sannolikhet och hantering, identifieras i en strukturerad process.
Riskerna informeras och diskuteras kontinuerligt | bolagets styrelse.

Bolaget omfattas indirekt av de risker som féreligger fér dotterféretaget och dess investeringar som helhet. Ett intraffat

riskscenario i dotterféretaget bedsms i huvudsak paverka varderingen av andelar i koncernforetag.
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Areim Fastigheters (Eq) AB
Org.nummer: 559285-8178
Arsredovisning 2022

Hallbarhet

Utgangspunkten i koncernens hallbarhetsstrategi ar att skapa langsiktigt hallbara varden for alla vara intressenter. Det gér vi
genom ett férhallningssatt dar miljdmassiga, sociala och ekonomiska aspekter gar hand i hand for att géra stdrsta méjliga positiva
paverkan.

- We care for pec‘.-ple

- We deliver sustainable results

Under 2022 har Bolaget fortsatt arbetat med att integrera hallbarhet i verksamiheten, vilket bland annat innebér att Bolaget-arbetar
- Re‘duce'ra klimatavtryck. génom energieffektiviering, -6vergang till férnybara energikéllor samt aterbruk, cirkularitet och
- Foretagskulturen och kontmuerllg medarbetarutveckling

- Utveckling av struktur och prioritet kring social hallbarhet

- Uppfdljning-och utveckling av rutiner kring rapportering, transparens och regelefterlevnad.

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

F.o.ra.rd-nl-n;g,en syﬁar t|II. att skapa. en mer h.al.lbar finansmarknad..

Bolaget klassificeras under Artikel 8 - Framjar miljorelaterade eller sociala egenskaper | SFDR.

gra nsknlngskrlterlema s0m foljer av taxonomlformdnmgen
Bolaget har for rédkenskapsaret 2022 frivilligt valt att lamna upplysning om portfdljens taxonomivikt.

Definition av omsattning, kapitalutgifter och driftutgifter
~-Omsattning: Taxonomin anvander-samma definition av omsattnmg som anges | redwnsnlngsdlrektwet (2013/34/EU) om

arsbokslut, kencernredovisning och rapporter (artikel 2(5)). Omsattning avser primart hyresintdkter och serviceintakter fran
fowaltnmgsfastlgheter

andamalsenluga funktion anstutgﬁter avser primart underhallskostnader fc:r fowaltnlngsfastigheter

- Kapitalutgifter: Taxonomin anvander samma definition av kapitalutgifter som foljer av IFRS. Med kapitalutgifter avses tillagg till
materlella och Immateriella tillgangar under rakenskapsaret fére avskrivningar, omvarderingar, Inkl. nedskrivningar, for
rakenskapsaret och undantaget forandrmgar av det verkllga vardet. Leasingavtal som inte leder till re'd'o'wsnl'ng av nyttjanderatt till
tillgangen anses inte vara kapitalutgifter.

A B B B A B B e B B e e e B B B B e B B B e A B o B B e A B B B e B e e e A o B A B e B e A A e e e

% ﬂmsattnlngen som ar forenllg med tamnﬁmifﬁmrdnmgen 69%:
% drlftsutglfter som ar forenllg med taxonomiférordningen 70%
% kapitalutgifter som ar forenlig med taxonomiférordningen 68%

-ansalkdios 092271 1235742R8373220
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Areim Fastigheters (Eq) AB
Org.nummer: 559285-8178
Arsredovisning 2022

:Forwantnmgar avseende den framtlda utvecklmgen

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

av fastlgheter ach forvalta fastlgheter i enllghet med Bolagets mvestermgsstrategl

Flerarsoversikt (tkr)

Resultat efter finansiella poster -131 954 -16 684
Arets resultat -131954  -16 684
Eget kapital 657 666 341 384
Balansomslutning 682 721 424 844

Soliditet % Q6% 80%
*Jamforelsesiffrorna for ar 2021 omfattar perioden 2020-11-26 -- 2021-12-31.

Forslag till disposition betraffande Bolagets vinst
Till arsstammans férfogande finns féljande belopp i kronor:

Kronor

Balanserat resultat 789 425 231

Arets resultat -131 954 387
Summa 657 470 844

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Kronor

I g e EEE— e
Utdelas till aktiedgare med A-aktier 0
Balanseras | ny rakning 645 546 853
Summa 657 470 844

Styrelsens ytfrande enl'igt '1'8? kap 4 § akt’iebal’agslagen

aktleagarna om sam.manlagft.11 923. 99.1 kron.o.r.

otyrelsen konstaterar att det efter den foreslagna utdelningen finns full tackning for bolagets bundna egna kapital 1 enlighet med
17 kap 3 § forsta stycket aktlebﬁlagslagen Utdelmngen framstar sOM forsvarilg med hansyn tl|| de krav som: verksamhetens art |

utveckllng cach framtldspragnoser for saval balaget SOIM f0r marknaden

Styrelsen har .granskat bolagets ekonomiska situation och konstaterar, efter narmare évervéganden, att en utdelning ar férsvarlig
med hansyn till férsiktighetsprincipen i 17 kap 3 § andra och tredje styckena | aktiebolagslagen.

Efter utdelnlngen har bolaget fartfarande en god SO|Idltet vllket enllgt styrelsens bedam-nl-ng motsvarar de krav sc&m for

'tlllfredssta_ll;an_de |I.k.¥.ld.l‘tet .o_ch et;t kons.o.l.lde.rmggsbehw som k.an anses tlllgod.o.sett

Styrelsen's bedfi'mning ar att u't'del'ningen i'nte p‘éverkar b'olagets m’fﬁjligheter att fUIIg'f:'ira s’ina 'fi:'ir'p'li'ktel"ser pé kort ell’e;_r lang sikt.

Vid en samlad bedémning av bolagets ekonomiska férhallanden anser styrelsen inga hinder féreligga for att genomféra utdelning
1ill aktiezgaren.

e B o R | et} ok e
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Areim Fastigheters (Eq) AB
Org.nummer: 559285-8178
Arsredovisning 2022

HesultatrBkning

2022-01-01 - 2020-11-26 —
o Not 2022-12-31 2021-12-31

Administrationskostnader -48 056 -8 630
Rorelseresultat -48 056 -8 630

Orealiserade vardeférandringar fran andelar i intresseféretag

varderade till verkiigt varde 3 - -9 306
Resultat fran andelar i koncernféretag -83 870 -
Ovriga ranteintdkter och liknande resuitatposter g - 1265
Réntekostnader och liknande poster 10 -28 -13
Resultat efter finansiella poster =131 954 -16 684

Skatt 11 :
Arets resultat =131 954 -16 684

Ovrigt totalresuitat
Bolaget har inget dvrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med arets resultat enligt
resultatrakningen.

[ansaklios 092221 15557488 37R520
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Areim Fastigheters (Eq) AB
Org.nummer: 559285-8178
Arsredovisning 2022

Halansrdkning

Tillgangar

Andelar i koncernféretag

Andelar i intressefdretag
Summa anlaggningstillgangar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank:

A - s i

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

SUMMA SKULDER
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

| =mranldingeg 58331

SR TAR
A Fa S =

Not

s

17
16

aigpetalld, WL P

635 436

25 037

9099
13 149
47 285

682 721

199
195

188 425

657 471
857 666
17802
7 253
25 055

25 055
682 721

407 486
407 486

148308
1 350
1 200

17 3568

424 844

131
131

357 937
-16 684
341 253
341 384
76:814
6 646
83 460
83 460
424 844



Areim Fastigheters (Eq) AB
Org.nummer: 559285-8178
Arsredovisning 2022

Rapport dver frindringar { eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserat Summa eget
tkr Aktiekapital resultat  Arets resultat kapital

Ingaende eget kapital, 2020-11-26 - - -
Bolagets bildande 25 25
Pagaende nyemission 106 - 106
Erhalina aktieagartillskott 357 937 - 357 937
Arets resultat . -16 684 -16 684
Utgdende eget kapital, 2021-12-31 131 357 937 -16 684 341 384

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserat Summa eget
tkr Aktiekapital resultat  Arets resultat kapital

Ingaende eget kapital, 2022-01-01 131 327 937 - 16 684 341 384
Overfért till ny rékning - -16 684 16 684 -
Nyemission 42 2 : 42
Pagaende nyemission 22 - - 22
Erhallna aktieagartillskott - 694 676 - 694 676
Utdelning -246.504 -246 504
Arets resultat - -131 954 -131 954
Utgaende eget kapital, 2022-12-31 195 789 425 -131 954 657 666

[ansaklios 092221 15557488 37R520
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org.n Urmmer: ﬁmz%e_%% 78
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Rapport dver kassafldden

2022-01-01-  2020-11-26 -
tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

T R T R i o

Den Iopande verksamheten
Resultat fore skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaficdet

Vardeférandring andelar i intresseforetag
Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar i

rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvary av intresseforetag

Forvary av koncernforetag

~orséljning av koncernféretag

Erhalina utdelningar fran koncernforetag
Lamnade aktiedgartiliskott till koncernféretag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalt aktiekapital

Erhalina aktiedgartillskott
Aterbetalning av aktiedgartiliskott

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

-131 954

e

83 870

48 084

-17878
-o8 400

-124 467

-349 278
10123
333065
-513 863
519 953

002 873
_246:504
656 369

1 200
13 149

-1 348
6 653
-3 338

-173 398

25
177 911

177 936

1200

1200

R B e Rt ottt e
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Crg.nummern DOBZ8E-8178

Arsredovisning 2022

Radovisningsorinciper och noter
Not 1 Overensstammelse med normgivning och lag
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Ingen andring av IFRS med tillampning fran och med 1 januari 2022 har haft nagon vasentlig effekt pa Bolagets redovisning.

Fi:irut-séittning-ar -viﬁcl upprﬁttande- av Ba-lageft-s? --finan-si' iella ra'ppmtér-

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

avrundade tlll narmaste tusental (tkr) De wktlgaste redowsnmgspnnc:pema som anvands wd upprattande av bolagets f" nansnella
rapporter sammanfattas nedan.

'_Att uppratta de f nansnella rappo ’te-rna' .l; e;nhgh.et me-d IFRS krav:e'r;att 'foreﬁta'gslzedn‘ingein. gor bedémningar och uppskattningar samt
gér antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter
och kostnader. Det verkllga utfallet kan avvika fran --dess&a..u’ppsk'a'ttnin-g}'ar’-o-ch bed-ﬁmniin‘gar..

andrlngen endast paverka’t denna penod eller i den perlad andrungen gors och framtlda perloder om andrlngen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder.

'edijmningar gjorda' av fﬁretags’l‘edningen 'v“i-d ’till-faf'mpning'e'n av IFR‘S som har en b-feit'ydan-d'e 'in-v'e'rkan pé de F’nansfiella' ra'pp-arterna
_d_;essa_ noter.

N’at 5 -Vﬁ'sefntliga- reid’ﬁvi'sn*ingsprinciper

telv manader raknat fran balansdagen Omsattnlngstlllgangar och kortfrlstlga skulder bestar | allt vasenthgt av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Finansiella intékter och kostnader

Fi n'a'nsi.ellra ‘intékfte“r b'estifér av r’é-nte;in'tékfer* pfé investe-rad'e med-e’-l' |: detﬁ -F n?a'ns'i'e*l Ia n'e-t’t'o't ingar aven resultat fran andelar |
Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar, med tillampning av de skattesatser

som ar beslutade eller | prakiiken beslutade per balansdagen.

I ansaklios 092271 1 2227428372220
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medel F’a skuldsadan ater‘r" nns upplupna kestnader samt wrlga kertfrlstlga skulder

Redovisning i och borttagande fran balansrakmngen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nér Bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor.
En fordran tas upp nar Bolaget presterat och en avtalsenlig skyldighet féreligger fér motparten att betala, aven om faktura annu inte
har s’k‘ickats Kundfc:rdringar fas upp i ba‘lansrﬁ'kningen nér fa‘ktura har skickats 'Skul'd 'tas upp nar matparten' har prest‘erat‘ och

Klassmcermg .mh vardering
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvérde motsvarande instrumentets verkliga vérde med tillagg for
transaktioriskmsth"a-der 'ffjr”ali'a 'f n"a'nsiell'a instrumen't fijru'tom av'seend'e d'e 'som t'il'lht"ir' kfa't'egorin fi nanSieII 'fill‘gérigl som redov’isas ti'II

-wd forsta redewsnlngen bland annat utlfran | wlket syfte mstrumentet fomawades Klassn‘“ cerlngen avgor hur det f" nanaella
instrumentet varderas efter forsta redovisningstillfallet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel

Likvida medel bestar av tillgodohavanden hos banker.

Finansielia tillgangar

Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tiligang som varderad till upplupet anskafthingsvarde elier verkligt varde via

resultatet. Klassificeringen av finansiella tiligangar enligt IFRS 9 &r baserat pa foretagets affarsmodell for forvaltningen av de
finansiella tillgangarna och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran den finansiella tiligangen.

ovriga fordrlngar upplupna mtakter samt IikVida medel Den pafoljande vardermgen fc:ur dessa tillgangar sker t||I upplupet
anskaffningsvarde med effektivrantemetoden.

Fiﬂa'n;Si“eHa skuldfer

klassnf iceras tIII verkhgt varde via resultatet om den I(Iassﬂ" iceras som mneha‘v fQI’ handelsandamal Stjlmmett derwa’t eller den har blwlt
identifierad som sadan vid foérsta redovisningstilifallet. Finansiella skulder varderade till uerkl;gt varde via resultatet varderas fill
'vferkli'fgt varde och 'nfetttjv“in’ster och ffjrlu"ster i’nk'lu's'ivfe -ré-ntekostn'ader 'rfed'tj-v“isa“’s | 'rfesultatfet' F’éfijlj‘ande vé'rde'rin“g av 'f':iw'rig’a

skulder varderade tIII upplupet aﬁskaffnmgsvarde bestar av Ieverantorsskulder och wnga skulder

Nedskrivning av finansiella tiligangar
Fc:nr b@lagets fordrmgar utom Ilkwda medel anvandg den forenklade modellen for kredltreservermgar Det gors Iopande bedomnmg

uppgar reserverna t|II wasentllga belcpp Bt:xlaget deﬁmerar falllsseman_g som f@rdrmgar som ar fﬁrfallna med mer an 90 dagar och |
de fallen gors en individuell bedomning och reservering.

Utde !ﬂ"fﬂgar

Kassaﬂademnalys--

K‘azssja'ﬂ:ij:d'esa_.na‘iyse_n ::h'a;fr u.ppr’éttf*ats. enligt indirekt metod, vilket innebar att nettoresultatet justerats for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under perioden.

_N@t o Uppglfter om bﬁlaget
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Foretagslednlngen har dlskuterat utvecklmgen valet och upplysningarna avseende Bolagets viktiga redovisningsprinciper och
uppskattningar, samt tillampningen av dessa principer och uppskattningar. Féretagsledningen ser inga signifikanta risker for att de i
bokslutet redovisade varden lillgangar och skulder kan komma att behova justeras i vasentlig grad under det kommande
rakenskapsaret.

Vardering av andelar i koncemiforetaqg

Varderingen av de underliggande tillgangarna och skulderna, som ftilldmpas vid en nedskrivningsprévning, baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes beddmningar av framtiden och ar som sadana osékra.

Not 8 Resultat fran andelar i intresseforetag varderade till verkligt védrde 2022-12-31 2021-12-31

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Verkligt vardevinster/-forluster fran andelar i intresseforetag varderade till verkligt varde via
resultatrakningen - -9 306

Summa -9 306

2022-01-01-  2020-11-26 —
‘Not 9 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 2022-12-31 2021-12-31

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Ranteintakter fran finansiella tillgangar i enligt med effektivrantemetoden - 1265
Summa - 1265

Bolaget bedémer att det inte finns nagra vasentliga kreditférluster varpa inga reserveringar fér kreditfériuster har skett.

2022-01-01-  2020-11-26 —
Not 10 Rantekﬂstnader och liknande poster 2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, dvriga -208 -13

2022-01-01-~  2020-11-26 —
Not 11 Skatt _ 2022-12-31  2021-12-31
Pefiodens skattekostnad ) ]

Summa aktuell skatt - 0

Avstamning av effekiiv skatt

Nominell skatt 20,6% pa resultat fore skatt 27 183 3570
Skatteeffekten av:

- EJ skattepliktiga intakier / Avdragsgill kosthad, €] redovisad |

resultatet 68 611 -

- Ej avdragsgilla kostnader / Skattepliktig intékt, e] redovisad i
resultatet -85 890 =1 83

- Férandring av underskottsavdrag utan motsvarande
redovisning av uppskjuten skattefordran -9 904 -1 579

Redovisat skatt

Not 12 Andelar i koncernforetag

Andelar ! kﬂﬂﬁﬁfﬂfﬂf&tﬂg tkl' J1-dec-22 31-dec-21
MR AR A MY, e M A B o A R A M o 3 ot A ot A M 0 M A0 3 0 A B A B A M A 8 0 M ot M ot A At o M o M e M M e e e A oz i : : . : : 5

L .5".E".E'R.E".E'i.E".E'Q.E".E'R.E".E'i.E".E'i.a".E'G.E".E'i.E".E'i.a".E'G.E".E'i.E"HWWHWWHWWHWWHWWHWWHWWHWW A A A A A 3 A A A A A A M ot M A A M e M A

Ingaende balans - -
Forvary 141 145 !
Awytiringar -14 887 -
Aktieagartiliskott 513 863
Omklassificeringar 407 486 -

Nedskrivningar 419 171
Utgaende balans 635 436

Antal Agararn@lel;- .Agaran@lelf,- Redovisat
Koncernforetag Org. nr Site andelar kapital i % rosteri % varde (tkr)

Areim Holding 5 AB 559320-0305 Stockholm 50 000 51 51 635 436
Utgaende balans 635 436

I ansaklios 092271 1 2227428372220 afpnsral LA, TR LT, PD -
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Ingaende vérde
Forvary
Lamnade aktieagartillskott

Arets forandring verkligt varde
Omklassificeringar
Utgaende virde

242138
174654
-9 306

407 486

Ovriga férutbetalda kostnader
Utgaende balans.

Aktieslag
A1l-aktie
B-aktie
summa

1892 155
473040 20%

2 365 195

Kvotvérde per aktie uppgar till 0,05 kr.

Utdelning

Fritt eget kapital

1 892 155
4 730 400
6 622 555

Fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktiedgarna, utgdrs av allt eget kapital i bolaget med

undantag for aktiekapitalet.

Forslag till disposition betradffande bolagets resultat:

Till arsstammans forfogande finns féljande belopp i kronor:

hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

Balanserat resultat 789 425 231
131 954 387
657 470 844

Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande:

Kronor

11 923 991
Utdelas till aktiedgare med A-aktier 0
645 546 853
657 470 844

Utdelas till aktieagare med B=aktier

Balanseras | ny rakning
Summa

????????????????????????

Upplupna ovriga kostnader
Utgaende balans

R B e Rt ottt e

[ansaklios 092221 15557488 37R520

aigpetalld, WL P

J1-dec-22

J1-dec-21
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ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Finansiella Finansielia

tillgangar och tilgangar och

skulder skuider varderade
varderade till tilt upplupet Summa
verkligt varde via anskaffnings- Redovisat
Niva resultatet varde virde

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Ovriga fordringar - 25 037 25 037
Kassa och bank 13148 13 149
Summa = 673 622 673 622

Finansiella skulder
Qvriga skulder - 17802 17 802
Summa - 17 802 17 802

3333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333

hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

Finansiella Finansiella
tillgangar och tillgangar-och
skulder skulder varderade
varderade till till upplupet Summa
verkligt varde via anskaffnings- Redovisat
Niva resultatet varde viarde

Finansieila tillgangar

Andelar i intresseforetag 3 407 486 407 486
QOvriga fordringar - 14 808 14 808
Kassa och bank - 1200 1200
sSumma 407 486 16 008 4235 494
Finansiella skulder

Ovriga skulder - 76 814 76 814
Summa - 76 814 76 814

Vardering av tillgang eller skuld till verkligt virde
Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststéllas anvander Koncernen observerbara data i sa stor utstrackning som

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.
Niva 2. Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkiuderas i niva 1.
Niva 3: Utifran indata som inte.ar observerbara pa marknaden.

For finansiella tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde bedéms det redovisade vérdet vara en god
approximation av det verkliga vérdet.

R B e Rt ottt e — e A
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Kaplta.l,hante;rmg
Bolaget finansieras huvudsakligen genom eget kapital. Styrelsen ar ytterst ansvarig f6r Bolagets kapitalhantering. Styrelsen har
delegerat forvaltningen till Areim AB.

Bolaget paverkas indirekt av systerkoncernen Areim Fastigheter 5 (D) AB:s finansiella malséttning. Bolagets finansiella malsattning
ar att ha en genomsnittllg extem belanlng motsvarande maxlmalt 60 prc:tcent av fastlghetsvardet Indmduella lnvesterlngar kan ha

Fmansnella nsker
Bolagets d@‘tterboiag vars mtentlon ar att, dlrekt eller mdlrekt bygga upp en fastighetspartfalj Bolagets T" nanSIeIIa rlsker bestar-

m.arkn.adsrlske.r

Kr‘ed itrisk

del_ag_da b,c; Ia,g.e;t ._

Kreditrisken avseende Bolagets banktillgodohavanden begransas genom att endast anvanda reglerade banker med en rating for
kortfristig upplaning pa minst A-1 (Standard & Poor’s), F1 (Fltch) eller P-1 (Moody’s). Bolagets likvida medel star pa bankkonto hos
bank vars rating for kortfristig upplaning ar A-1 (Standard & Poor’s).

Likviditetsrisk

Bolaget hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk. genom att |opande gora likviditetsprognoser och tillse att det finns
tillgang till tillrackligt med likvida medel i Bolaget for kommande betalningar.

Innehavet i dotterbolaget utgér en illikvid tillgang. Om eft behov att snabbt avyttra tillgangen uppstar kan det leda till att ett lagre pris.
an marknadsvardet erhalls.

kassaﬂ_@de.n.

'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''

Redowvisat

Mellan 3 Summa virde
Mindre &n 3 manader- Mellan 1-5 avtalsenliga fordringar/
manader 1ar ar Mer &n 5 ar kassafloden skulder

Fmansnellaskulder _______________________________________________
Ovriga skulder 17 802 . . 17 802 17 802
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter f 253 - - - T 253 0

Summa 7253 17802 0 0 25 055 17 802

Redovisat

Mellan 3 Summa varde

Mindre 4n 3 manader- Mellan 1-5 avtalsenliga fordringar/
manader 1ar ar Mer &@n § ar kassatloden skulder

Finansiella skulder

Ovriga skulder - 76814 g __- 76 814 76 814
Upplupna kesthader och
forutbetalda intékter 6 646 - - - 6 646 0

summa 6 646 76814 0 0 83 460 76 814

Marknadsrisk
Risk relaterad till planerade fastighetsinvesteringar
Investeringar i fastigheter &r utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa en fastighet ar foljande:
- férandringar | den allmanna ekonomiska utvecklingen,
- lokala marknadsférhallanden sasom &verutbud eller minskad efterfragan,
- forandringar | hyresgasternas kreditvardighet,
- konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsagare och

- forandringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljo och skatter.

Not 19 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

. i 14

salklio 09232 113357483 373520 Sipneral LA, TR L1, PD




Crg.nummern DOBZ8E-8178

Arsredovisning 2022

Nﬂt 19 Narstaende

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

huvudagare il Arelm Management 5 AB ach Arelm AB
Bolagets styrelse erhaller inga [6ner, arvoden eller andra ersattningar fran Bolaget.
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Styrelsens underskrift

Styrelseng@ hdertecknade av arsredovishingen har skett den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.
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Till bolagsstamman i Areim F

Uttalanden

\/i har utfért en revision av arsredovisningen fér Areim Fastigheter 5 (Eq) AB fér ar 2022.
Enligt vér uppfatt'n'ing har érsred‘ev‘isningen upprétt‘a‘ts | enl'ig‘het med' érsredwisningslagen @ch ger en 'i alla vésen’t'l’iga avseend;en réttvisande

.b_es_kr!__vs nérmare !_.a.vs.mtte.t Re_mscams ansvar. Vl ar obe:_rcae:nde:. i fc:rhal_lande il .Are.!_m Fast_lg.hete_r 5 _(Eq) A_B;_ enl.n_g;t go_d _.rev_isc:rssed | Sverlge

och har1-6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Qc:ach att den ger en rattmsande blld enllgt arsredwusnlngslagen
rStyreIsen ansvarar aven for den lntema kentmll som den bedc:amer ar

R%WS{? ?'E"E% diisval

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
;arsredwlsnlngen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet @r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns.. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professmnellt omdome
och haren professionellt skeptlsk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar-och bedémer vi riskerna fér vésentl‘iga felaktigheter |
arsredowsnlngen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbhevis som ar
tlllrackllga OCh andamalsenllga for att utgera en grund for vara
t|II ﬁ::uljd av oegentllgheter ar hﬁgre an fer en vasentllg felaktlghet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktlg information eller asidosattande av intern kontroll.

omstandlghetema men lnte for att uttala 0SS Om eﬁektwlteten i
den Interna kontrollen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund forvara uttalanden.

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens. uppskattningar I
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
mnehallet | arsredwlsnmgen daribland upplysnmgama och om

'handelsema .p.a ett. .Sa.tt som ger en: rattv:sande b.lld

Vi maste informera styrelsen.om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Areim Fastlgheter 5 (Eq) AB, org. nr 559285- 1(2)
—_—— Teansaltion 399977 IhLLT4RA AN e Soneratld, ROET,PD




;S;am_t_.av_ f_c;rs.lag:et _tlll._dls.pcsmaner_ betraffande bal_agets vmst e:lle_r fo.r.lust_
Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsared.

Carund 6 uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Areim Fastigheter 5 (Eq) AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

--dessa krav

......

Slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig'med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

en nmhg grad av sakerhet kunna bedama om nagc:un styrelseledam@t'
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revns:anssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Peter Dahllof

Revisionsberéttelse Areim Fastlgheter 5 (Eq) AB, org. nr 559285-8178, 2
- T/ Crans 'ELWJ’”*H 1 :ljfj tjt)t); ?8{1 5 /¢ 1 -’(

.......
= ‘Jllﬂ.‘ i

bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fortlapande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

_-orgamsatmn ar utformad sa att bokféringen, medelsfowaltnlngen och

b@lagets ekmamlska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

av _bﬁ_lagets VI_I‘IS_’(_ e_l_ler forlust .inte ar forenh.g.t med _aktle_b@_lag.sl.agen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av. forvaltnmgen och

forslaget till dlspas,ltlaner av bolagets vinst eller fériust gruridar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella

bedamnmg med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa séadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi

-:gér igenom och prfjvar'fattade besl"ut beslu’tsunderlag vidtagna

ft:ar detta fc:ar att kunna bedoma om ft::urslaget ar farenllgt med
aktiebolagslagen.

2(2)
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