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Org.nr 556984-5638

Styrelsen for Feramex Fastigheter AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022—-01-01 — 2022—-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar | att &ga och férvalta fastigheter.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men en osaker omvarid,
stigande inflation och finansieringsoro har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Detta har medfort
Okade kostnader for framfor allt material och energi. Det har ocksa resulterat i en lag likviditet pa
fastighetsmarknaden med betydligt farre transaktioner an tidigare ar. Oron pa marknaden har aven drivit
upp investerarnas direktavkastningskrav vilket haft negativa effekter pa fastighetsvéarderingarna.

| de fastighetssegment som Skandia Fastigheter har sitt bestand har man dock sett positiva indikatorer
under aret sasom fortsatt hég efterfragan pa kontorslokaler | bra lagen och ékade snittkdp per besdkare
vid handelsplatserna. Segmentet samhallsfastigheter beddms ha relativt l&gre risk an dévriga segment da
hyresgésterna anses vara mindre konjunkturkansliga. Bostadssegmentet &r det segment som paverkats
mest av 6kade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgéaster tyder pa
stabilitet pa [&ngre sikt.

Utbver normal fastighetsférvaltning har det inte skett nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Det finns tydliga tecken pa att Sverige &r pa vag in i en lagkonjunktur med minskad konsumtion och
svagare tillvaxt som foljd. Osakerheten infér framtiden ar fortsatt stor och konsekvenserna | dagsléaget ar
svara att éverskada.

Feramex Fastigheter AB har dock en stabil finansiell stallning och en flexibel och engagerad organisation
med kunden i fokus varfor bolaget bedéms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Feramex Fastigheter AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen f6r Skandias Fastigheter

Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intéakter 5 388 5290 b 228 5 164 5 095
Resultat efter finansiella poster 3 067 3 647 3 816 3 390 3 294
Avkastning pa eget kap. (%) 28 44 70 67 71
Soliditet (%) 29 28 19 17 16

Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 313 812
arets vinst 2 435 498
10 749 310

disponeras sa att
| Ny rakning dverféres 10 749 310

Bolagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr -2022-12-31 -2021-12-31
G
€.
i
o Rorelsens intikter
fﬁj Hyresintakter 5 3 456 3 358
o Serviceintakter 5 1939 1 930
= 5 388 5 290

™

Rorelsens kosthader

Ovriga externa kostnader 7 -1 794 -1 095

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar 8 -268 -268
-2 062 -1 363

Rorelseresultat 3 326 3 927

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 22 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -281 -281

-259 -280
Resultat efter finansiella poster 3 067 3 647
Resultat fore skatt 3 067 3 647
Skatt pa arets resultat 11, 12 -632 -751
Arets resultat 2 435 2 896

Rapport ¢ver totalresultat har inte uppréattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i 6vrigt
totalresultat.
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Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

—  Transaktion 09222115557491780255
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2022-12-31

28 931

4 884

4 892

4 892

33 823
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Feramex Fastigheter AB
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Balansrakning
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnhader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491780255

Not 2022-12-31
18

50

3 314

2 435

10 749

10 799

16, 17 836
14

20 10 000
14

38

10 128

527

21 1494

12 188

33 823
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2021-12-31

50

5417
2 896
8 314

8 364

732

20 000

47
647
40
734
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Feramex Fastigheter AB
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Forandringar I eget kapital

Belopp i tkr

Aktie-

kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50

Omforing féregaende ars resultat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50
Omféring féregaende ars resultat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK.

Transaktion 08222115557491780255
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Bundna Balanserat
reserver resultat

0 5014

404

0 5417

0 5417

2 896

0 3 314
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Arets

resultat

404

-404
2 896

2 896
2 896
-2 896
2 435

2435
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Summa
eget
kapital

5 467

2 896
8 364
8 364
2 435

10 799
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut
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3 067
2638

3 335

10 926

14 263

-10 000

-10 000

4 263

621
4 884
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2021-01-01
-2021-12-31

3 6438
2068

3 916

621
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Noter

Belopp I tkr om inget annat anges.

Not 1 Allman information

Feramex Fastigheter AB, org nr 556984-5638, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Skandia
Samhallsfastigheter Holding AB, org nr 556796-8283, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Feramex Fastigheter AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad &r Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med séate |
Stockholm. Moderbolag i den stérsta koncernen som Feramex Fastigheter AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréttas ar Livférsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, org nr 516406-0948, med

sate | Stockholm.

Feramex Fastigheter AB:s kontor ar belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andringarna innebar att kravet i IAS 1 pa
upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersatts med ett krav pa upplysningar om vasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen &r tillamplig fran den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godkéanda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS [C bedéms for néarvarande inte

paverka bolagets resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utléandsk valuta har, i forekommande fall, omraknats till svenska kronor (SEK),

vilket ar moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrakning sker till kursen som gaéller pa
palansdagen.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar och rérelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nar de tas in [ redovisningen.

Hyres- och serviceintakter
Bolagets hyresintakter klassificeras som intakter fran operationella [easingavtal och aviseras i forskott och

redovisas linjart som en intékt i resultatrékningen éver kontraktsperiodens langd. Det innebar att endast
de intékter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt. De totala intakterna férdelas |
hyresintéakter och serviceintakter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inkiusive index,
tillaggsdebitering fér investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snéréjning, marknadsforingsbidrag med
mera. Serviceintdkterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intékten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas |
férskott och férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra over kontraktets 16ptid. Rena rabatter som
lamnas for begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflyttning, redovisas | den period de avser.

Signerat CE, NL, AP, MJK
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Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader fér administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt kostnader f6r drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader periodiseras éver |6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.

| anekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, cavsett hur de upplanade medlen
har anvéants.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande skatteeffekt redovisas | eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hoér aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa nur de
temporara skillnaderna férvéntas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifélle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvéardet efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde i den man de &r
vardehojande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall.
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

AvVsKrivhingsprinciper fér materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréaknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus férséljningskostnader och dess nyttjandevarde.
Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte éverstiger det redovisade varde som
tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

L.easing

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
kiassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intakten linjart 6ver kontraktets 16ptid. Som
leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Transaktion 09222115557491780255 Signerat CE, NL, AP, MJK
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Koncernbidrag

"”3 Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
gﬁ ladmnas redovisas som bokslutsdispositioner.
G
% Aktiedgartillskott
f; Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
'3 givaren.
Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera férpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Déar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvéntade
framtida kassaflodet till en rédntesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar
omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt fériorar kontrollen 6éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansréakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa 6vriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
skulderna leverantdrsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nér det
finns legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering for férvantade kreditforluster. Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av
samtliga framtida forvantade kassafloden éver den férvéantade |6ptiden resulterar [ det initialt redovisade
vardet fo6r den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv fér férvantade kreditférluster pa finansiella tillgangar som varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i férvantade
kreditfériuster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intakter
omfattas av den generella modellen for nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget for lag
kreditrisk. Fér kundfordringar och avtalstillgangar finns férenklingar som innebar att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstaende 16ptid. De férvantade kreditforlusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar berdknas genom beddémningar som ar baserade pa historik,
nuvarande férhallanden och prognoser om framtida ekonomiska férutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses

fallissemang féreligga nar betalningen &r 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nar inga
mdijligheter till ytterligare kassafloden beddms foreligga.

Skulder

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoaen.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantérsskulder, évriga kortfristiga skulder samt skulder {ill
koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvarde.
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Upplysningar om narstaende

Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt Liviérsakrings-
bolaget Skandia, 6msesidigt. Det innebar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen &r att betrakta
som narstaende till bolaget. Styrelse och deras nara familjiemedlemmar ar ocksa nérstaende till bolaget.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassatloaet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Kritiska bedémningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen goér bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt lamnad information. Dessa beddmningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Fakiiska utfall kan sedan skilja sig fran

dessa beddmningar om andra forutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsens intakter
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Beslutade dandringar i RFR 2 som dannu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen bedémer att 6vriga &ndringar i RFR 2, som d@nnu inte tratt ikraft, inte vantas fa nagon

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for férsta gangen.

Transaktioner med ndrstaende
AV totala inkdp och férsaljning métt | kronor avser 30 (30)% av inkdpen och 0 (0)% av forsaljningen andra

bolag inom hela den koncern som bolaget tilthor.

Not 3 Vasentliga handelser efter raikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Signerat CE, NL, AP, MJK
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Not 4 Risker och riskhantering

12 (16)

Resultat och kassafléde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,

hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader och dels av féréndrade direktavkastningskrav |
varderingen av fastigheterna. Bolaget beddmer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osakerhetsfakiorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt lag finansierings- och ranterisk. Livférsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt

tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavialen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppségningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-01-01
-2022-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 3 456

Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 0
3 456

Not 6 Serviceintikter
2022-01-01

~2022-12-31

Ovrigt 1932
1 932

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanférligt till fastigheter belagna | Sverige. intakterna

redovisas | direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 7 Arvode till revisorer

2021-01-01
-2021-12-31

3 3538
0

3 358

2021-01-01
~2021-12-31

1932
1932

Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2022-01-01
-2022-12-31

Avskrivningar byggnader -268
-268

Not 9 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31

Ranteintékter, koncernbolag 22

Ranteintakter, dvriga 0
22
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Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
oo -2022-12-31 -2021-12-31
G0
%;E Rantekosthader, koncernbolag -279 -279
(o Kapitalkostnader -2 -2
&R -281 -281
% Not 11 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -105 -105
Aktuell skatt -527 -647
Total redovisad skattekostnad -632 -7151
Not 12 Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 3 067 (3 647) tkr.
2022-01-01
Procent 2022-12-31
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -632
Ej avdragsgilla kostnader 0,0 0
Redovisad effektiv skatt 20,6 -632
2021-01-01
Procent 2021-12-31
Skatt enligt géallande skatiesats 20,6 -/ 51
Redovisad effektiv skatt 20,6 -151
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Not 13 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr

Not 14 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Ovriga kortfristiga skulder

Summa finansiella skulder

2022-12-31

31 076
31 076

-1 877

-268
-2 145
28 931

24 872
24 872

2022-12-31

4 8384
4 884

2022-12-31

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen ar 14 (2)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 60 (67)%.

10 000
10 128

38
20 166

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 20 279 (20 279) tkr.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakringspremie

Not 16 Avsattningar for uppskjuten skatt

2022-12-31

Byggnader och mark
Netto uppskjuten skatteskuld

2021-12-31

Byggnader och mark
Netto uppskjuten skatteskuld
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Uppskjuten
skatteskuld

836
836

Uppskjuten
skatteskuld

732
7132
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2021-12-31

31 076
31 076

-1 609
-2638
-1 877

29 199

25 648
25 648

2021-12-31
621
621

2021-12-31
20 000

0

47

20 047

2021-12-31

Netto
836
836

Netto
732
732
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Not 17 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

» Belopp vid  Redovisat dver Belopp vid
E*‘“E arets ingang  resultatrakning arets utgang
Eﬂ} Byggnader och mark 732 105 836
% 732 105 836
&S

Not 18 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor); 2022-12-31

Balanserat resultat 3313 812

Arets resultat 2 435 498
10 749 310

disponeras sa att

| ny rakning dverféres 10 749 310
10 749 310

Not 19 Fordringar / Skulder till koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget nar del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som 1 sin tur har del i
koncernkonto som Livforsakringsbolaget Skandia, émsesidigt, innehar i extern bank. Rantevilikoren fér
cashpool ar styrréntan minskat med 15 rantepunkter, per 2022-12-31 2,35 (0) procent.

Not 20 Reverslan till koncernbolag
Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i tva (tva) delar med ursprungliga

[6ptider pa tre och fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga réntevillkor till 1,395% (1,395%).
Genomsnittliga réantevillkor f6r [anen uppgar fran och med den 1 januari 2023 till 1,395% (1,395%).
Réntesatserna ar baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika lanens I6ptider med ett tillagg om

120-145 baspunkter.

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
FOrutbetalda hyresintakter 1 439 0
Fastighetsrelaterade kostnader 55 40
1 494 40
Not 22 Betalda rantor och erhallen utdelning

2022-12-31 2021-12-31
Erhallen réanta 22 1
Erlagd ranta -279 -279
-257 -278

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 268 268
268 268
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Not 24 Likvida medel

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson
Ordférande

Nadia Lousseief

Var revisionsberéttelse har [amnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491780255
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman | Feramex Fastigheter AB, org. nr 556984-5638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Feramex Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande

bild av Feramex Fastigheter AB finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde foér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Feramex Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven or den interna kontroll som den bedémer &ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lJamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdoéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken {6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en fératdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Feramex Fastigheter AB f6r ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsirihet for

rékenskapsaret.

Revisionsberétielse Feramex Fastigheter AB, org. nr 556984-5638,
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Feramex Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
m Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
i??; Styrelsens ansvar
G Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av
f}f} betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
f:?é'-" innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
(> forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation dr utformad sa att bokféringen, medeisférvaltningen och
“?ﬂ omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

. — pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Feramex Fastigheter AB, org. nr 556984-5638,
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betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana aigérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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