Arsredovisning

for

Serafimgruppen AB

356586-6075

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Serafimgruppen AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstdimma 2025-06-27. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

L
"
o

e

Stockholm.2025-06-27 ///
s P .
s

Johan Poska Tiland



" Sigherat 2025-06-25 18:16:30 UTC

Arsredovisning

for

Serafimgruppen AB

556586-6075

Rékenskapsaret

2024

Oneflow ID 1103/8/1

Page1/9



Serafimgruppen AB
Org.nr 556586-6075

1 (7)

Styrelsen {6r Serafimgruppen AB avgér f8ljande arsredovisning for rikenskapséaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Moderbolagets verksamhet bestar 1 att 4ga och forvalta aktier samt tillhandahdlla managementtjénster.

Bolagets vésentligaste investeringar dr inom fastighets-, finans- och vardbemanning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Serafimgruppen okade sitt 4gande i Serafim Property Group AB fran 85% till 100% under aret. Serafim

Property Group AB utgor nu ett heldgt dotterbolag.
Serafimgruppen minskade sitt 4gende 1 Serafim Capital Intressenter AB fran 55% till 40%.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2024
190

17 179
531 223
7,4

Aktie-
kapital
105 000

105 000

Styrelsen fOreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning §verfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.

v Signerat 2025-06-25 18:16:30 UTC

2023 2022 2021 2020
629 1 058 1 028 3 634
28 815 25 224 19 007 -8 201
525 849 524 181 498 04 ] 398 303
3,6 5,4 2.8 0,0
Resery- Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat
241 000 28 050 316 16 575 737 44 972 053
-10 000 000 -10 000 000
16 575 737  -16 575 737 0
4 579 421 4 579 421
241 000 34 626 053 4 579 421 39 551 474
34 626.053
4 579 421
39 205 474
39 205 474
39 205 474
Oneflow ID 11037871 Page 2/ 9



Serafimgruppen AB 2 (7)
Org.nr 556586-6075

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomséttning 189 999 629 332
189 999 629 332
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -149 002 -1 218 528
Personalkostnader 0 -19 210
-149 002 -1 237 738
Roérelseresultat 40 997 -608 406

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3 10 503 200 22 307 314
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 634 877 6915613
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 -428 510
17 138 077 28 794 417
Resultat efter finansiella poster 17 179 074 28 186 011
Bokslutsdispositioner -12 599 6353 -11 610 274
Resultat fore skatt 4579 421 16 575 737
Arets resultat 4 579 421 16 575 737

+ Signerat 2025-06-25 18:16:30 UTC | Oneflow ID 11037871 Page 3/9



Serafimgruppen AB
Org.nr 556586-6075

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncerniGretag
Fordringar hos koncernftretag

Andra langiristiga virdepappersinnehayv
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

¢ Signerat 2025-06-25 18:16:30 UTC

Not

~] ON B~

2024-12-31

239 208 559
90 000 000
2 252 307

331 460 866
331 460 866

140 349 311
92

515 850
5112 811

145 978 064

53 783 711
199 761 775

531 222 641

Onefiow ID 11037871
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2023-12-31

223 158 130
90 000 000

2 252 307
315 410 437
315 410 437

143 764 447
625

151 250
4 619 927
148 536 249

61 901 869
210 438 118

525 848 555
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Serafimgruppen AB 4 (7)
Org.nr 556586-6075

Balansrﬁkning ~ Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital 105 000 105 000

Reserviond 241 000 241 000

346 000 346 000

Fritt eget kapital .

Balanserad vinst eller forlust 34 626 053 28 050 316

Arets resultat 4579 421 16 575 737
39 205 474 44 626 053

Summa eget kapital 39 551 474 44 972 053

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernftretag 490 928 327 478 022 196

Aktuella skatteskulder 0 526

Ovriga skulder 19 084 2019 084

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter | 723 756 834 696

Summa kortfristiga skulder 491 671 167 480 876 502

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 531 222 641 525 848 555
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Serafimgruppen AB 5(7)
Org.nr 556586-6075

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftrdndrade jaimiort med fGregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intdkterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgitter om moderforetag

Serafimgruppen AB #r ett heldgt dotterforetag till Serafim Ofice Management Invest AB (556862-8522)
med site 1 Stockholm. Overgripande koncernredovisning upprittas av Serafim Holding AB,

559105-6043.
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Serafimgruppen AB
Org.nr 556586-6075

Not 3 Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p

Eérsédljningar
Aktiedgartiliskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Serafim Capital AB 100%
Serafim Property Group AB 100%
Redandium Holding AB 100%
Serafim Capital Invest AB 16,5%
Serafim Capital Intressenter AB 40%
Serafim Professionals AB 99%
SF Projektbolag 35 AB 60%
Serafim Fastigheter AB
Preferensaktier

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

[ngdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

« Signherat 2025-06-25 18:16:30 UTC

Bokfort

varde

76 245 000
68 572 400
50 000

755 535
308 279

29 714 781
3 562 564

60 000 000
239 208 559

2024

10 503 200
0
10 503 200

2024-12-31

223 158 130
17 1477 400
-1 096 971

0

239 208 559

239 208 559

2024-12-31

90 000 000
0

90 000 000

90 000 000

6 (7)

2023

23 187 500
-8380 186
22 307 314

2023-12-31

248 676 879
38 765 042
-68 771 439
4 487 648
223 158 130

223 158 130

2023-12-31

50 000 000
40 000 000
90 000 000

90 000 000

Oneflow 1D 11037871
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Serafimgruppen AB
Org.nr 556586-6075

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehay

[ngdende anskatiningsvirden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Stockholm, den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Johan Poska Tilander
Ledamot

2024-12-31
2 252 307

0
2 252 307

2 252 307

7(7)

2023-12-31
250 000

2 002 307
2 252 307

2 252 307

Var revisionsberitielse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-06-25 18:16:30 UTC
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Deltagare

REDANDIUM HOLDING AB Sverige

SERAFIMGRUPPEN AB 556586-6075 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-24 07:36:08 UTC

Undertecknare | Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN POSKA TILANDER
Personnumimer returnerat fran Svenskt BanklD: 196502011296

Johan Poska Tilander
Ledamot
johan.tilander@serafim.se
+46736203001

19650201-1296

Leveranskanal: E~-post
IP-adress: 90.238.13.168

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankIiD ' 2025-06-25 18:16:30 UTC

Undertecknare | Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Helena Sigrid Elisabet

Ehrenborg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196512101061

.Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
helena.ehrenborg@pwc.com
+46709293308
19651210-1061

l.everanskanal: E-post
IP-adress: 84.17.219.58
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Vv Signerat 2025-06-2518:11:30 UTC

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Serafimgruppen AB, org.nr 656586-6075

B R e I A Y s A R e L T S A P A S R R S R IR O e A A e T e R

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Serafimgruppen AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Serafimgruppen ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Serafimgruppen
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill

Serafimgruppen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvéndig fér ait
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

vasentlig:felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér
Serafimgruppen AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Serafimgruppen AB enligt god revisorssed [ Sverige och har

i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

S A S A A O A e e e e A o L L S A A A i A L T S R AT e R
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pwc
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse aft bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

2av?2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg

Helena Ehrenborg

Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-06-25 18:11:30 UTC

2025-06-25 18:11.30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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