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Styrelsen for Fastighetsbolaget Neargniv AB avger féljande arsredovisning fér rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
Forvaltningsberattelse
Foretaget har sitt sate i Stockholm.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rdkenskapsaret.
Agarforhallanden
Fastighetsbolaget Neargniv &gs till 100 % av Spaden Fastighets AB (556225-1230).
Spaden Fastighets AB ar ett dotterbolag och &ags till 25% av Svenska Elektrikerférbundet (802000-7392)
och till 75% av Bantorget Egendom AB (556953-0040).
Bantorget Egedom AB har sitt sate | Stockholm och &gs i sin tur av Bantorget Férvaltning AB
(556057-7388) med séate i Stockholm.
Bantorget Forvaltning AB ags 1 sin tur av Landsorganisationen i Sverge (802001-9769) med séate |
Stockholm. Koncernredovisning uppréttas aven i Landsorganisationen i Sverige.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséatining 4 629 4 844 4 783 4 404 4 461
Resuitat efter finansiella poster 2 684 3 403 3 584 3019 3 336
Balansomslutning 11 565 10 774 10 107 0 646 8 553
Soliditet (%) 48,6 52,3 60,0 63,1 37,4
Forandringar | eget kapital
Aktie- Balanserat - Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 789 210 -19 713 4 819 497
Disposition enligt beslut av
arsstdmman: -19 713 19 713 0
Arets resultat -15 077 -15 077
Belopp vid arets utgang 50 000 4 769 497 -15 077 4 804 420
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 4 769 497
arets forlust -15 077
4 754 420
disponeras sa att .
| ny rékning o6verfores 4754 420
Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséattning 2 4 628 625 4 844 346
4 628 625 4 844 346
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 768 808 -1 107 698
Ovriga externa kostnader -134 683 -263 800
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -66 223 -68 794
-1 969 714 -1 440 292
Rorelseresultat 2 658 911 3 404 054
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 25 563 49
Rantekostnader och liknande resultatposter -0/ ~793
25 496 -744
Resultat efter finansiella poster 2 684 407 3403 310
Bokslutsdispositioner 3 -2 702 045 -3 425 764
Resultat fore skatt -17 638 -22 454
Skatt pa arets resultat 4 2 561 2741
Arets resultat -15 077 -19 713
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Ba|ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
%
= TILLGANGAR
o
o Anlaggningstillgangar
¢S]
G ot
i Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 4 472 104 4 538 328
4 472 104 4 538 328
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6 14 614 12 053
Summa anldggningstillgangar 4486 718 4 550 381
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 443 554 463 914
Ovriga fordringar 625 67
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 73 997 40 333
518 176 504 314
Kassa och bank 6 559 818 o 719 304
Summa omsattningstillgangar 7 077 994 6 223 618
SUMMA TILLGANGAR 11 564 712 10 773 999
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Ba|ansr§kning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 4 769 497 4789 210

Arets resultat -15 077 -19 713
4 754 420 4 769 497

Summa eget kapital 4 804 420 4 819 497

Obeskattade reserver 7 1020 484 1020 484

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 1057 963 405 520

Leverantdrsskulder 154 613 133 680

Skulder till koncernféretag 2 702 045 3911 203

Ovriga skulder 422 437 149 559

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1402 750 334 056

Summa kortfristiga skulder 5739 808 4 934 018

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 564 712 10 773 999
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Intdaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséattningen erhalls i likvida medel

direkt vid leverans. Avdrag gérs fér lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda

nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foéljande nyttjandeperioder tillampas:

Stomme/grund 75
Fasad 15
Tak 15
El 15
ROr 15
Fonster 30
Ventilation 10
Styr och regler 10
Hissar | 20
Inkomstskaltter

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den

del av tidigare rakenskapsars inkomsskatt som annu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga
Overskott.
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
Not 2 Leasingavtal - Operationell leasing
Framtida leasingavgifter, fér icke uppsagningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt féljande:
2022 2021
Forfaller inom 1 ar 5 495 044 4 577 379
Senare an ett ar men inom fem ar 8 910 024 9 435 821
14 405 068 14 013 200
L.easingavtal dar bolaget ar leasegivare avser hyra av lokaler.
Jamforelsearets siffror har justerats da fel i féregaende ars presentation har upptackts. Jamférelsearets
siffror avviker saledes mot féregaende ars arsredovisning.
Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Forandring periodiseringsfond | -2 702 045 -3 425 764
-2 702 045 -3 425 764
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
FOrandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 2 561 2741
Totalt redovisad skatt 2 561 2 741
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -17 638 -22 454
Skatt pa arets resultat enligt gallande
skattesats 20,6 20.6
Forandring uppskjuten skatt fastigheter 2 561 2 741
Redovisad effektiv skatt 14,5 2 561 12,2 2741
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Not 5 Byggnader och mark

Fastighetsbolaget Neargniv AB:s fastighet innehaller bade bostéder och lokaler som innehas fér langsiktig
uthyrning. Fastigheten klassificeras darfér som férvaltningsfastighet. Fastighetens redovisade vérde

uppgar till 4 472 tkr (4 538 tkr).

For upplysningsandamal gérs arligen vardering fér att bedéma fastigheternas verkliga varde. Det verkliga
vardet utgoérs av ett marknadsvéarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, for
eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, ldge och skick. Om sadan information inte
finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva

marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser.

Externa varderingar gors nér forutsattningarna har férandrats pa ett satt som kan antas véasentligt paverka
fastighetens verkliga varde. Fastigheten varderades i slutet av 2022 till 139 000 tkr+/- 10 %, av en

oberoende varderingsman.
Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomférda

transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma foérutsatiningar.Vid
berakningen av fastighetens nuvérde anvandes en kalkylperiod pa 5 ar och en kalkylrénta pa 5,35 %.

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 816 504 4 816 504
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 816 504 4 816 504
Ingaende avskrivningar -278 176 -209 382
Arets avskrivningar -66 223 -68 794
Utgaende ackumulerade avskrivningar -344 399 -278 176
Utgaende redovisat virde 4 472 105 4 538 328
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde byggnader 2 345 372 2411 595
Redovisat varde mark 2126 733 2126 733
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Not 6 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2022-12-31
Tempordra skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Byggnader och mark 14 614 14 614
14 614 14 614
2021-12-31
Temporara skilinader Uppskjuten Netto
skattefordran
Byggnader och mark 12 053 12 053
12 053 12 053
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
_Byggnader och mark 12 053 2 561 14 614
12 053 2 561 14 614
Not 7 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond Rak.ar 2018 830 000 830 000
Periodiseringsfond Rék.ar 2019 190 484 190 484
1020 484 1 020 484

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ammi Mattsson | Pontus Bostrom
Styrelseordférande Styrelseledamot
Anders lvarsson Helena Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrom
Auktoriserad revisor

f » *
Electronically signoed 7 Sahkdisests allekinoiteliu / Elektroniskt signerats | Elektronisk signert / Elekironisk underskravet b") visimad 5'9“

Mips: dsignavisima net/sv/document-check/32802920G-5¢5¢-4 75h-9:3c-1e8n2feeht 1d WWwW vismasign.com




This documents contains 9 pages before this page

LS

Dokumentet inneholder 9 sider far denne siden

SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER

HELENA ERIKSSON

56ceb6183-eeb1-48e3-bc6e-000391cf13f4 - 2023-03-16 09:58:23 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - e59d1667-63ad-4b8b-a717-3aa783721756 - Sk

AMMI MATTSSON

0f027¢c39-3b2c-45{9-8a5e-1556dd5134e3 - 2023-03-16 11:07:33 UTC +02:00
BanklbD / Freja elD - 019b4705-1264-4650-8{52-b 127d2b59360 - SE

Anders lvarsson

0a45c9fb-b689-4{d3-9655-9525a9e45c5¢ - 2023-03-16 12:05:11 UTC +02.00
BankliD / Freja elD - ¢3f1af9d-b0b7-4a18-9168-b162¢c{488dd4 - Sk

PONTUS BOSTROM

2f{8e302-e768-4125-991e-11cci8ff4{2c - 2023-03-17 21:54:12 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 3aa52571-15e8-470¢c-b4c4-92ac97eb725c¢ - SE

Christine Wikstrom

75ib3662-7231-4904-8{8a-cala77aad788 - 2023-04-03 21:41:54 UTC +03:00
BankiD / Freja elD - 064aa0ad-695a-4b5f-a016-{db353a8bae8 - Sk

aulhority to sign asemavaitiuuius statiningsfulimakt
represcatative nimenkirjoittisolkeus firrmateckningsrat
custodal huoltayal/edunvaivo)a fGrvaltare

hitps Ysign.visma.net/sv/document-check/32802920-5¢5¢-475L-8b 3¢~ le8bZfeeht 1d

Tama asiakirja sisdltad 9 sivua ennen tata sivua

Dette dokument indeholder 9 sider fgr denne side

SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

Detta dokument innehaller 9 sidor fére denna sida

autontel i a signere
representan

foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti alickmjoitettu  Etektroniskt signerats / Elektronisk signert 7 Elektronisk underskrevet

nyndighed td at underskrive
repreesentant

frihedsherpvende

& visma sign

Va’b‘ﬂ*ﬁ.UiSi“ﬂE‘lSigl“l 2am




()
(¥
e
e
¥ s |

r::J’.I

s |

D
{7
("
Cond
(™|

nlm '
4
1
4
A
r:::i-*"'“‘]

pwc

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Neargniv AB, org.nr 559131-0825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Neargniv AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Neargniv ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Neargniv AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande il

Fastighetsbolaget Neargniv AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ait

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Neargniv AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill Fastighetsbolaget Neargniv AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrom
Auktoriserad revisor
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