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LW Fjolebro AB
Org.nr. 559259-9681

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsredovisningen ar uppréttad 1 KSEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet dr att bedriva forvaltning av fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretagets site dr Kalmar Kommun, Kalmar i4dn

Flerarsjimforelse*

2024 2023 2022 2021
Hyresintikter 4 883 4 178 119 1
Res. efter finansiella poster -1 576 -2 831 -163 -152
Balansomslutning 86 293 86 724 91 449 45 841
Soliditet (%) 26,22 25,53 10,56 0,17

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till LW Fastigheter Forvaltnings AB, org. nr 556190-4995, med siite i Kalmar.

Overgripande koncernredovisning limnas av LW Fastigheter Forvaltnings AB.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond

Belopp vid arets ingang 100 0
Arets vinst
Belopp vid arets utging 100 0
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 22 0477 830
arets vinst 478 417

22 526 247
Styrelsen foreslar att
1 ny riakning dverfores 22 526 247

22 526 247

Betridffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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LW Fjolebro AB
Org.nr. 559259-9681

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintiakter fran koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

4 883

4 883

-1 048
-178
-2 145

-3 371

1512

34

263
-3 387

-3 088

-1 576

2 503

2 503
927

449

478

2023-01-01
2023-12-31

4 178

4 178

-819
-390
-1 950

-3 159

1 019

35

33
-3 940

-3 850

-2 831

3 957

3 957
1 126

-636

490
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LW Fjolebro AB
Org.nr. 559259-9681

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

\

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillsangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=
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2024-12-31

75 359
195

735 554

10 336

10 336

85 890

21

21

382

382

403

86 293

2023-12-31

17 438
260

77 698

6 318

6318

84 016

54

57

2651

2 651

2 708

86 724
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LW Fjolebro AB
Org.nr. 559259-9681

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Suminma avsiattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

5ktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

100

100

22 048

478

22 526

22 626

883

883

61 084

61 084

627
34
639

3435

1700

86 293

2023-12-31

100

100

9 558
12 000
490

22 048

22 148

089

689

61710

61 710

627
799
415

331

2177

86 724
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LW Fjolebro AB
Org.nr. 559259-9681

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ("K3").

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas till det verkliga viirdet av den erséittning som erhdllits eller kommer att erhallas, med avdrag for

mervirdeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Bolagets intdkter bestar i huvudsak av hyresintiikter.
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LW Fjolebro AB
Org.nr. 559259-9681

NOTER

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Tillgangarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Byggnaderna har delats upp pa komponenter.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Stomme 120
Yttre komponenter nil,
Inre komponenter 30
Tekniska installationer 40
Markanldggning 20
Byggnadsinventarier 5

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad forbrukning har
fordndrats viisentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Da foretaget dndrar bedomning av
nyttjandeperioder, omprovas dven tiligangens eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade viirdet for en materiell anliggningstillgang tas bort fran balansriikningen vid utrangering eller avyttring, eller
ndr inte nagra framtida ekonomiska fordelar viintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillging eller en komponent tas bort fran
balansrikningen #r skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsdljningskostnader, och
tillgangens redovisade virde. Den realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nir en materiell
anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrikningen redovisas i resultatrdkningen som en 6vrig
rorelseintdkt eller ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivning av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for att faststilla om det
finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet, berdknas tillgangens atervinningsvirde for
att kunna faststilla virdet av en eventuell nedskrivning. Diar det inte 4r mojligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild
tillgang, berdknar bolaget atervinningsvirdet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Om atervinningsvirdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststills till ett ldgre virde dn det redovisade virdet,
skrivs det redovisade virdet pa tillgangen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsforts i

resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor bolaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte lingre ar motiverad. Om sa ir fallet
aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.
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Org.nr. 559259-9681

NOTER
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Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran anskaffningsvirden i enlighet med reglerna i kapitel 11 i

BFNAR 2012:1.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir part till instrumentets avtalsenliga
villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga ritten till kassafldet fran tillgangen
upphor, regleras eller nir bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort
fran balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfillet varderas omsattningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvirde. Vid
virdering efter det forsta redovisningstillfdllet virderas omsittningstillgangar enligt 1dgsta virdets princip, dvs. det ligsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen. Kortfristiga skulder virderas till nominellt belopp.

Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part 1 det finansiella instrumentets avtalsmissiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga riitten till kassaflodet fran tillgdngen upphor
eller regleras, eller nir de risker och fordelar forknippade med tillgangen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort
fran balansrdkningen nir den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphor.

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den sa kallade balansriakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intikt 1 resultatrikningen, utom nir skatten ar hinforlig till
transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nédr bolaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en intridffad hindelse,
det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen och en tiliforlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

En avsittning omprovas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bista uppskattningen av det belopp som
krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osédkerheter forknippade

med forpliktelsen.
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LW Fjolebro AB
Org.nr. 559259-9681

NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Fastighetskostnader

Drift
Reparationer och 16pande underhall
Fastighetsskatt

Not3 Forvaltningsfastigheter

Ingiaende anskaffningsvirde

Inkop

Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2024

1 012
34
2

1 048

2024-12-31

79 323
0
0

9 323
-1 885
-2 080

-3 965

75 358

2023

777
17
25

819

2023-12-31

4 532
644
74 147

19325
0

-1 885

-1 885

77 438

I moderbolaget LW Fastigheter Forvaltnings AB s koncernredovisning framgar det ackumulerade marknadsvirdet pa

koncernens samtliga fastigheter.

Marknadsvirdesbedomningen har gjorts genom en kombination av tva metoder, ortprismetoden och avkastningsmetoden.
Viarderingarna 6verstiger med god marginal bolagets bokforda virde pa fastigheterna.

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 6 Langfristiga skulder

I LW Fjolebro AB sker amortering om 627 tkr under 2025. Det finns ingen faststdlld amorteringsplan efter

2025-12-31.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintidkter
Upplupna revisionskostnader
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2024-12-31

325
0

325
-65
-65

~-130

195

2024-12-31

1D
6

21

2024-12-31

2024-12-31

320
235

345

2023-12-31

0
325

320
0
-65

-63

260

2023-12-31

40
14

54

2023-12-31

309
22

331
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LW Fjolebro AB
Org.nr. 559259-9681

NOTER

Not 8  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 70 700 70 700
Summa stéllda sikerheter 70 700 70 700

Skulder for vilka sikerheter stillts
Skulder till kreditinstifut 61710 62 337
Not9 Koncernforhallanden

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till LW Fastigheter Forvaltnings AB, org. nr 556190-4995, med site 1 Kalmar kommun,
Kalmar lén.

Overgripande koncernredovisning limnas av LW Fastigheter Forvaltnings AB, org 556190-4995, Kalmar.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

ars Wirnberg

2025-04-04

Var revisionsberittelse har ldmnats den 4 april 2025.

Ernst & Young AB

Auktoprser
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Revisionsberatielse
Till bolagsstamman i LW Fjdlebro AB, org.nr 559259-9681

Rapport om arsredovisnhingen

U S T
SRR TR L

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér LW Fj6lebro AB for
réakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av LW Fjolebro ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till LW
Fiolebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ tilf att
gdra nagot av detta.
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Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter ar hégre &n for en
vasentlig felaklighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att

fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Fotokopians sverensstimmelse
med originalet intygas:

A,/é A
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Rappoit om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

:F L] | S I:r - =
RO ETIIS Ny

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av LW Fjtlebro AB for rakenskapsaret 2024-01-01 —
2024-12-31 samt av forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fOrslaget i
fGrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till LW Fidlebro AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sadkerhet kunna bedtima om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelit omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar atf vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 04 april 2025
Ernst & Yoﬁﬁg AB
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