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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Living Concept Sweden Holding AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststéllts pa arsstdmma 2023-06-29. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen 6verensstammer med originalet.
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Living Concept Sweden Holding AB
559212-0504

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Living Concept Sweden Holding AB, 559212-0504, med séate | Stockholms lan,

oo Stockholm kommun, far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
)

N2

b

A Allmant om verksamheten |

& Bolaget &r ett holdingbolag som har fér avsikt att bedriva utveckling, produktion och frvaltning av
! hyresbostader.

Agare med innehav dver 10%
100% Manfam Invest AB

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
_2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31

Nettoomsattning

Balansomslutning 545 032 503 441 209 489
Soliditet % 12 15,2 - 63,7
Resultat efter finasiella poster -96 000 -206 351 -166 641

Definitioner: se not

Vﬁsehtliga hindelser under rakenskapsaret

Arbetet med utvecklingen av fastighetstyp, lagenhetsplanlésningar, konstruktionslosningar,
arkitektonisk design och produktionsmetoder har pagatt sedan slutet av 2019 tillsammans med ett

antal externa partners.

Till f6ljd av bl.a. utmaningar som uppstod i samband med Covidpandemin (investeringsvilja, frakter
etc) och senare forandrade finansiella marknadsférutsatiningar (réantenivaer, vaxelkurs) har vi under
aret reviderat valet av partners inom olika delar, vilket &ven f6rt med revideringar och fortsatt

utveckling av den arkitektoniska designen och det som fdljer darmed. | 6vrigt inga vasentliga
handelser.

Eget kapital

Fond for
utvecklings- Balanserat Arets
Aktiekapital utgifter resultat resultat
Vid arets bérjan - 50000 256180 2281 -206 851
Fond for utvecklingsutgifter 32 428 -32 428
Villkorat aktiedgartiliskott 85 000
Omforing av féreg ars resultat -206 851 206 851
Arets resultat . - o o -96 000
Vid arets slut 50 000 288 608 -177 100 -96 000

Villkorlig aterbetalningsskyldighet f6r aktiedgartiliskott uppgick till 485 000 kr (400 000 kr).
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Forslag till disbosition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -273 100, behandlas enligt féljande:

:&4 B - B . - S o o Belopp i kr
- Balanseras i ny rékning -273 100
g Summa =273 100
o

o VVad betraffar resultat och stélining i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

= tilhérande noter
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_Resu._:_ltatr'a:kning

Belopp i kr Not

202

2022-12-31

2-01-01-
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Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnhader

Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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-43 941

-43 941

-46 000
1 663
-1 722

-96 000

.96 000

.96 000

2021-01-01-

2021-12-31

-156 279
7 918

164 197

-40 000
578
-3 232

-206 851

206 851

-206 851
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Living Concept Sweden Holding AB
559212-0504

Balansrakning

Beloppikr Not  2022-12-31  2021-12-31
<j*
S TILLGANGAR
%{ Anlaggningstillgangar
L ; o , ;
2= Immateriella anldggningstillgangar
& Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten
™ och liknande arbeten 4 288608 256180
288 608 256 180
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 5 135 000 135 000
135 000 135 000
Summa anldggningstillgangar 423608 391180

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag 90 144 100 578
Ovriga fordringar 272 769

90 416 101 347
Kassa och bank 31 008 10 914
Summa omsittningstillgangar 121 424 112 261
SUMMA TILLGANGAR 545 032 503 441
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Balansrakning B
Belopp i kr B o Not 2022-12-31 2021-12-31
5
ot
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
cn
:q;? Eget kapital
o Bundet eget kapital
:'q:; Aktiekapital 50 000 50 000
Fond for utvecklingsutgifter 288 608 256 180
338 608 306 180
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust - =177 100 -22 821
Arets resultat -96 000 -206 851
-273 100 -229 672
Summa eget kapital 85508 76508
Kortfristiga skulder
|_everantorsskulder - 901
Skulder till koncernféretag 445 980 -
Ovriga Kkortfristiga skulder 2 414 343 232
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter - 31130 82 800
479 524 426 933
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 545032 503 441
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Noter

0 Not 1 Redovisningsprinciper

o Belopp i kr om inget annat anges

EB

5

4 Allméanna redovisningsprinciper

2 Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ingen koncernredovisning upprattas enligt undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for forskning och utveckling

Vid redovisning av utgifter fér utveckling tillampas aktiveringsmodellen. Det innebar att samtliga utgifter
som avser framtagnadet av en internt upparbetad immateriell anlaggningstillgang aktiveras och skrivs
av under tillgangens berdknade nyttjandeperiod, under férutsattningarna att kriterierna i BENAR 2012:1

ar uppfyllda.

Avskrivningar

Ingen avskrivning kommer att ske under r@kenskapsaret da de immateriella tillgangarna ej ar
fardigstallda.

Skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéta skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skatteméssiga varden ér tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar gallande skattesatser resultatférs i den period f6randringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas | den omfatining det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga
overskott varmed avseende rakenskpsaret 2022-12-31 har ingen uppskjuten skatt redovisats.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutan
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver. '
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Living Concept gruppen, vilket dven inkluderar Weyh Development AB, arbetar med att utveckia et

:c};} koncept fér nyproduktion av hyresfastigheter saval som for férvaltning och boendeupplevelse. Malet ar
e att bidra till att |6sa Sveriges behov av boenden genom modern, snabb och kostnadseffektiv

o produktion av smarta, hallbara och vélplanerade lagenheter med en smidig hantering av alla praktiska
g fragestaliningar som ett boende och en forvaltning fér med sig.

()

&) Arbetet med utvecklingen av fastighetstyp, ldgenhetsplanldsningar, konstruktionslosningar,

i arkitektonisk design och produktionsmetoder har pagatt sedan slutet av 2019 tillsammans med ett

antal externa partners.

Produktionskapacitet finns hos vara partners, mark ar tillganglig fér foérvérv via goda kontakter med
kommuner savéal som partners och vi beddmer vidare atf finansieringen till dessa kommande steg ar
méjlig genom planerade aktiedgartillskott och lan fran nuvarande och beslutade tillkommande
deldgare. Bolaget har beslutat att invéanta rétt finansiella férutsattningar pa marknaden for att
sdkerstilla att de budgeterade nyckeltal som bolaget avser verka fér uppnas 6r en lénsam och hallbar
produktion av denna forsta fastighet och samtida fardigstallande av boendekonceptets forsta version.
Var beddmning ar att detta steg ska inledas under kvartal 4 2023 alternativ 2024. Bolaget aktiverar de
kostnader som tydligt har sin koppling till utvecklandet och vardet av konceptet. Styrelsen bedémer att
det finns tekniska, finansiella och andra nédvéandiga resurser for att fardigstéalla konceptet.

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

- 1
1

Totalt )

Not 4 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérder
-Vid arets bérjan 256 180 88 157

-Anskaffade investeringar - 32428 168 023
- 288608 256180
Redovisat virde vid arets slut | 288 608 256 180

Not 5 Andelar i koncernforetag
_2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 175 000 60 000
-FOrvarv 46 000 115 000
Vid arets slut 221 000 175 000

Vid arets slut
Ackumulerade nedskrivhingar:

-Vid arets boérjan -40 000 -
-Arets nedskrivningar __ -46000 -40 000
Vid arets slut -86 000 -40 000
Redovisat virde vid arets slut 135 000 135 000
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Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

o

c:iﬂ,’.“i

5:4 Antal Redovisat
‘Eg} Dotterféretag / Org nr/ Sate ~_andelar 1% 3 varde
= WEYH Development AB, 559268-1950, Stockholm 800 80 80 000
g Living Concept 1 Production AB, 559323-7133, Stockholm 1 000 100 55 000
& 135 000

Not 6 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet.
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Mansson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Grant Thornton Sweden AB

Hakan Juhlin
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Living Concept Sweden Holding AB

Org.nr. 559212 - 050U

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Living Concept

Sweden Holding AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Living Concept Sweden Holding ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for é&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststaller

resultatrakningen och balansrékningen.

bolagsstamman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Living Concept Sweden Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalande ovan vill jag fasta
uppmdrksamheten pd vad som framgdr under vdsentliga
handelser under rdkenskapséret i forvaltningsberattelsen och not
2 Uppskattningar och beddémningar avseende vdrdet pd

immateriella anldggningstillggngar.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att darsredovisningen
rattvisande  bild

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprattas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nodvandig fér att uppratta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av Grsredovisningen ansvarar styrelsen for
veddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, ndr s& dr tillampligt, om férhallanden som kan

caverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdndo

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligo
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pdéverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome,och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dandamadlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.,
Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vdsentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
uteldmnanden, felaktig

forfalskning, avsiktliga

information eller dsidosdttande av intern kontroll,

maskopi,

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll socm har betydelse for var revision fér att utforma
med hdnsyn till

granskningsatgdrder som ar lampliga

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen. |
« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet om upprattandet  av

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvido det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsditta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
sddanao

osdkerhetsfaktorn eller, om

om den vasentliga

upplysningar  dar  otillrackliga, modifiera uttalandet  om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd cde revisionsbevis

(v | Sy4R84ju3-SJg4RUVIO3
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som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte léngre

kan fortsatta verksamheten,
« utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehéllet i drsredovisningen, dariblaond upplysningarna, och om
arsrecovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sdtt som ger en rgttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Living Concept Sweden
Holding AB f&6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagssttmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi dr oberoende i férhallande till Living Concept Sweden Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férnvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

Kristianstad, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Hékan Juhlin
Auktoriserad revisor

fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i

Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon datgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

& - " *
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skaptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras p& var
professionella  beddmning med utgdngspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana

atgdrder, omrdden och férhdllanden som dr vasentliga for

verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut,

forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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