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Undertecknad styrelseledamot i Ulrix AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma den 25 januari

2026.
Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ahus 2026-04-25
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Ulrix AB
Org.nr. 556562-2825

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget forvaltar fastigheter. Uthyrning sker framst till andra koncernbolag.

Sate
Foretagets sate ar Kristianstad kommun.

Agarforhallanden

Bolaget ar heltagt dotterbolag till Vitalis AB, org. nr 556624-6285. Moderbolaget har sitt sate i Kristianstad

kommun.

Filerarsoversikt

Beloppen i Flerarsdversikt visas i KSEK

202472025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 3313 4484 4253 4 395 2424
Res. efter finansiella poster 1510 1199 1231 1739 228
Balansomslutning 10837 11232 11408 11559 13217
Soliditet (%) 43 42 40 38 28
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100000 4392964 166898 4659862
Balanseras i ny rakning 166 898 -166 898 O
Arets resultat 14 645 14 645
Belopp vid arets utgang 100000 4559862 14 645 4 674 507
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 4559862
arets vinst 14 645
4574 507
Styrelsen foresiar att
| ny rakning overfores 4574507
4574507
Betraffande bolagets resultat och stallning | 6vrigt hanvisas till efterfoljande |/ J
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter. |
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Ulrix AB
Org.nr. 556562-2825

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Forvaltningskostnader

Bruttoresultat

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av avskrivningar utover plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-09-01
2025-08-31

3312 880
-1587 367

1725513

1725513

4091
-219 334

-215 243

1510270

7423
-1 500 000

-1492577

17693

-3 048

14 645

2023-09-01
2024-08-31

4483749
-2 973 326

1510423

1510423

5468
-316 630

-311 212

1199211

9579
-1 000 000

-990421

208 790

-41 892

166 898
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Ulrix AB
Org.nr. 556562-2825

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W N
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2025-08-31

6785760
38 346

6824 106

6 824 106

O
2826272
324 429

4 643
/8 893

3234237

/78 706

/78 706

4012 943

10837 049

2024-08-31

7382 700
45 769

/428 469

/428 469

98 234

2 888 925
290 620
17 605
229214

3524 598

279 246

279 246

3 803 844

11232 313
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Ulrix AB
Org.nr. 556562-2825

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-08-31

100 000

100 000

4559862
14 645

2024-08-31

100 000

4 574 507

100 000

4 392 964
166 898

4674 507

38 346

38 346

5 301000

4559862

4659 862

45 769

5 301000

372 000
10041
191043
166 509
83 603

45 769

2 6/3 000

823 196

10837049

5673000

372 000
/2496
O

146 618
262 568

853 682

11232 313



Ulrix AB
Org.nr. 556562-2825

NOTER

Not1 Redovisnings-och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
o~ och koncernredovisning.

= For byggnader har samma avskrivningsprinciper som tidigare tillampats. Bedomning har skett att
& overgang till komponentavskrivning skulle innebéara ovasentlig skillnad.

X Principerna ar ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar; avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp). Avdrag gors fér lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart éver leasingperioden.

Materiella anlagegningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom
tomtratt som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande
nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 20-25
Inventarier, verktyg och installationer 5-25

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéallda. Inga |6ner eller andra ersattningar har utbetalats.
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Ulrix AB
Org.nr. 556562-2825

NOTER
Not 2 Byggnhader och mark 2025-08-31 2024-08-31
o Ingaende anskaffningsvarde 17394437 17 394 437
) Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 394 437 17 394 437
A
&
= Ingdende avskrivningar -10011 737 -9 414797
E‘:}: Arets avskrivningar -596 240 -596 940
= Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 608 677 -10011 /737
&
Utgaende redovisat varde 6785 760 7 382 700
Redovisat varde byggnader 4308276 4 904 340
Redovisat varde markanlaggningar 1 208 2784
Redovisat varde mark 2475376 2475576
6 /85760 7 382 700
laxeringsvarde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter: 6 746 000 5739000
varav byggnader: 3146 000 2499000
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2025-08-31 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvarde 750101 /50101
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden /50 101 750 101
Iﬂngéende avskrivningar -704 332 -694 753
Arets avskrivningar -7 423 -9579
Utgaende ackumulerade avskrivningar -711 755 -704 332
Utgaende redovisat varde 38 346 45769
Not4 Langfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Amortering efter fem ar 3813000 4 185 000
Not 5 Stallda sikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning 15 700 000 15 700 000

Not 6 Upplysning om moderforetag

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Vitalis AB, org.nr. 556624-6285, site Kristianstad.

Not 7/ Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

/-
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Ulrix AB
Org.nr. 556562-2825

NOTER

o Arsredovisgingens innehall blev klart 2026-01-23

a Ulrik JOonsson
- 2026-01-23

Min revisionsberattelse har lamnats den 25 januari 2026.
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cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Ulrix AB

- Org.nr. 556562-2825

o

% Rapport om arsredovisningen * identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga

g:} Uttalanden felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
& Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ulrix AB 10r oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

-3 rakenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31. granskningsatgirder bland annat utifrAn dessa risker och
(‘Eﬁ Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och

enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Ulrix ABs finansiella stallning
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat {or
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standard on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag ar oberoende 1 t6rhallande till Ulrix AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formdga att fortsidtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om torhdllanden som kan
paverka tOrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga
tfelaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revistonsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men Ar ingen garantt for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Swdal av2

andamalsenliga fOr att utgOra en grund fér mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptdcka en visentlig felaktighet till {6ljd
av oegentligheter dr hdgre in for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

» gkaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tor min revision tor att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1

redovisningen och tillhérande upplysningar.
* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller torhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de undertiggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, didribland de eventuella betydande brister 1
den interna kontrollen som jag identifierat.
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www.cederbiads.se

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens forvaltning f6r Ulrix AB for
rikenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till Ulrix
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedOmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Svrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:
 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
« pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedé6ma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlhig siakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instiallning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {6rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i1 risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga {Or verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra foérhallanden
som 4r relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om fOrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kristianstad den 235-januari 2026
etersson
Auktoriserad revisor FAR




