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Trelleborg Beckasinen 6 Pristen 3 Fastighets AB 2 (16)
Org nr 556769-2958

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Trelleborg Beckasinen 6 Prasten 3 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Allmént om verksamheten

Bolaget dr ett helagt dotterbolag till Lanshem Skane AB, org nr 559052-2073 med sate i Malmo.
Bolaget ager och fOrvaltar fastigheterna Beckasinen 6 och Prasten 3 i Trelleborg.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Visentliga hdandelser under aret
Inga vésentliga handelser har intréffat under aret

Flerarséversikt
Belopp i tkr

2025 2024 2023 2022 2021
Hyresinkomster 13 744 13 132 12 123 12 130 12 010
Resultat efter finansiella poster 1 962 -4 315 5440 5 385 5089
Soliditet | % 98 96 29,5 1.5 0,3

Férvantad framtida utveckling
1
Under ar 2026 kommer fortsatt forvalining och utveckling av bolagets fastigheter att ske.

Hallbar utveckling

Hallbarhet som en integrerad del av afdrsutvecklingen
Hallbarhet &r en central del av affarsutvecklingen inom Linshem Skane AB. Sedan 2023 tillampar bade Lanshem Skane

och vart moderbolag styrdokumentet Uppférandekod for leverantérer, 10r alf sakerstaila att avial ingas med aktorer
som uppfyller krav ach férvéntningar, Uppforandekoden for leverantorer bygger pa FN:s Global Compact for hallbart
féretagande och anger krav inom manskliga rattigheter, arbetsforhallanden, miljo och affarsetik.

Genom att arbeta tillsammans med ansvarsfulla pariners starker vi var férméaga alt na langsikliga hallbarheismai.
Klimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsférvaltning

Vi arbetar aktivt for att géra vart fastighetsbestand i Oresundsregionen mer klimatsmart.

Genom energieffektiviseringsatgarder fortsétter Lanshem Skane att optimera bade miljéprestanda och driftsekonomi.
Koncernens overgripande hallbarhetsmal

Koncernen stravar efter att minska sin miljé- och klimatpaverkan genom att satta upp konkreta mal och aktivt arbeta med
hallbarhetsfragor. Vi ser ett vaxande krav fran samhéllet, naringslivet och vara kunder pa hallbara losningar,

ach vi &r en posiliv padrivande kraft i omstaliningen mot en mer hallbar framtid,

Klimatrisker och finansiell paverkan

Klimatforandringar bedéms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen. Extrema vaderhandelser, som skyfall,
stormar och dversvamningar, utqor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitalférvaltning.
Vi dr medvetna om aftt strdvan mot ett mer klimatneutralt samhdlle kan inneb&ra bade nya regleringar

och forandrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstallningsrisker. Darfér arbetar vi aktivt for att hantera
dessa risker och anpassa var verksamhet {ill de nya férutséattningarna.

En positiv padrivande kraft i omstaliningen
Genom vart halibarhetsarbete och engagemang ser vi mdjligheter och utmaningar i att driva pa f6r en mer hallbar

och klimatneutral framtid. Vi ar fast besiutna att vara en positiv padrivande kraft i omstallningen,
vilket stérker bade vart bolag och samhallet i stort.
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Trelleborg Beckasinen 6 Pridsten 3 Fastighets AB
Org nr 556769-2958

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan | ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna, Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfrdgan pé fastighetsmarknaden, dar
priset bestams av forvantat driftdverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den l6pande
forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.
Investeringar i fastigheter kraver god tillgang till kapital, vilket har méjliggjorts genom
koncerninterna 1an och aktiedgartiliskott fran moderbolaget.

Forslag till disposition betridffande bolagets resultat

Styrelsen fdreslar aft till férfogande staende medel disponeras enligt folfande (kr):

Balanserad vinst ; 165 808 461
Arets resultat 1 736 664
Balanseras i ny rdkning 167 545 125

Bolagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys och tilldggsupplysningar.

3 (16)
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Resultatrakning
Belopp i tkr Not 2025-01-01 2024-01-01
B L o _ -P025-12-31 - -2024-12-31
Rérelsens intakter
Hyresintékter 3 13 744 13132
Ovriga rérelseintdkter -23 %0
Summa rorelseintikter 13 720 13 222
Rérelsens kostnader
Driftskostnader ~-3 825 -3 863
Reparation- och underhallskostnader -2 718 -3 244
Fastighetsskatt 377 -301
Fastighetsadministration -1 727 : -1 914
Driftnetto 5273 3 900
Avskrivningar -3 321 -3 321
Rérelseresultat ‘* 1952 o 579
Finansiella intidkter och kostnader o
Finansiella intakter 10 6
Finansiella kostnader — - -4 900
Resultat efter finansiella poster 1962 -4 315
Bokslutsdispositioner - aterford periodiseringsfond 1188 -
Resultat fore skatt 3149 4 315
Berdknad skatt pa koncernbidrag 309 -
Aktuell skatt | 6 -857 -3
Uppskjuten skatt 6 -864 838
Arets resultat 1737 -3 431
ARETS TOTALRESULTAT 1737 | -3 431
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Balansrakning

Belopp 1 tkr L Not 2025-12-31 ) 2024-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter 7 167 922 171 243

Summa materiella anlaggningstiligangar 167 922 171 243

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 6 - 876
- 876

Summa anldggningstillgangar 167 922 . 172 118

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 3 290 435

Aktuell skattefordran - 790

Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter 505 23

Summa kortfristiga fordringar 3794 1248

Summa omsiatthingstillgangar 3 794 1 248

SUMMA TILLGANGAR 171 717 173 367
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Trelleborg Beckasinen 6 Prdsten 3 Fastighets AB
Org nr 556769-2958

Balansrakning

Belopp i thr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital .

Aktiekapital 100 100

Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 165 808 168 048

Arets resultat 1737 -3431

sSumma fritt eget kapital 167 545 164 617

Summa eget kapital 167 645 o 164 717

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder - 1 188

- 1188

Avsaftningar

Avsittningar f6r uppskjuten skatt 6 1370 1 382
1 370 1382

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 266 —

Ovriga skulder 11 154 483

Aktuell skatteskuld 67 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 2214 5 537

Summa kortfristiga skuider 2 701 6 080

SUMMA EGET KAPITAL OQCH SKULDER 171 717 173 367
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Rapport éver forandringar | eget kapital

Belopp | tkr
2024-01-01.-2024-12-31 Balanserat Summa eget
Aktiekapital resultat Arets resultat kapital

Ingaende balans 100 59 100 -5 079 hd 121
Vinstdisposition -0 079 5 079 -
Aktieagartiliskott ovillkaorat 114 027 114 027
Arets resultat -3 431 ~ -3431
Vid arets utgang 100 168 048 -3 431 164 717

2025-01-01 - 2025-12-31

ingaende balans 100 168 048 -3 431 164 717
Vinstdisposition -3 431 3431 -
Mottagna koncernbidrag 1 8§00 1 500
Skatteeffekt mottaget koncernbidrag -309 -309
Arets resuitat . 1737 1737
Vid arets utganc 100 165 808 1737 167 645
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Kassaflodesanalys |

Belopp i thr 2025-01-01 2024-01-01
B -2025-12-31 -2024-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1 962 -4 315

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 13 3321 3 321

5283 -964

Betald skatt - -790

Kassafldde fran den [Opande verksamheten fére L

forandringar av rorelsekapital 5 283 -1 784

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)}Minskning(+) av rérelsefordringar -1 836 11872

Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -3 446 -124 099

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1) -§14 011

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar - -16

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -16

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedgartiliskott - 114 027

Kassaflode fran finansieringsverksamheten _ - 114 027

Arets kassafléde 0 0

Likvida medel vid arets borjan 0 B

Likvida medel vid arets slut Q0 0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse med fag och normgivning
Arsredovisningen har uppréttats i enfighet med arsredovisningsiagen och rekommendationen fran Radet
for finansiell rapportering, RFRZ Redovisning for juridiska personer.,

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggningstillgangar, langifristiga skulder och avsatiningar bestar av belopp som forvantas atervinnas

efler betalas efter mer dn tolv manader rdknat fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Bed&mningar och uppskattningar

For att uppratta finansiella rapporter krdvs a ena sidan beddomningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och 2 andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakier och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras p4 historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskatiningar och antaganden ses dver regelbundet och jam{érs mot

faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Intakter

Hyresintakter fran fOrvaliningsfastigheter redovisas linjart dver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16plid, utom i fraga om rabatter som 1amnas

pa grund av faktorer som ftilifalligt begridnsar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgdstanpassning), vilka redovisas dver den period begransningen foreligger. Vid fortidsiosen
av hyreskontrakt redovisas ersatining fran hyresgast som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakier bestar av ranteintakter pa fordringar och erhallina utdeiningar. Finansiella kostnader
bestar framst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Ranteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 10pande.

Skatt
Redovisad skatt ulgors av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resuitatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas i Ovrigt totalresultat eller i eget
kapital varvid tillnGrande skatteeffekt ocksa redovisas i dvrigt totairesultat elier | eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa lillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserat p3 de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade sller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberaknats. Uppskjuina skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kan forvantas medfora lagre

skatteutbetalningar i framtiden.
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Férvaltningsfastigheter

Definition och vardering

Forvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvdndas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena ar fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och formaner som
forknippas med dganderatten overgar tilf koparen elier saljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart ver tiligangens berdknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran féljande nyttjandeperiodier:

Kontors-butiksbyggnader | 50 ar
Industribyggnader och 6vriga byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier | 10-40 ar
Hyresgéastanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter idggs till anskaffningsvardet till den del tillgadngens prestanda forbattras |
forhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkormmande ulgifter
redovisas som kostnad i den perijod de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 6pande.

Upplysningar om férvaltningsfastigheternas verkliga véarden
Upplysningar som 1dmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar |
enlighet med redovisningsstandarden |AS 40 Forvaltningsfastigheter, Beskrivning av tillampad

varderingsmetod framgar av not 7.

Ovriga materialla anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hanférbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick f6r att utnyttjas i enlighet med syftet av anskaffningen.

Inga laneutgifter aktliveras. Redovisningsprinciper fér nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade varden f6r en materiell anldggningstiligang tas bort ur balansrgkningen vid utrangering,
avyttring eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vantas frdn anvandning. Vinst eller foriust

som uppkommer vid avytiring eller utrangering av en tililgang utgdrs av skilinaden melian

forsaljningspriset och tillgdngens redovisade varde med avdrag fér direkla foérsaliningskostnader,

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandepriod.

Inventarier 5-7 ar

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras |
forhaliande till den niva som gélide, da den urspungligen anskaffades, Aila andra tillkommande utgifter

redovisas som Kostnad i den period de uppkommer.
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Leasing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal och kostnadsfors I6pande Gver leasingperioden

| enlighet med undantagsreglerna i RFR2.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna finansieila
placeringar, lAnefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantdrsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella oms#ttningstillgangar enligt lagsta vardets princip.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
forvantade i6ptiden ar kort, redovisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar

vasentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella antdggningstiligangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttilifille for att avgdra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gdrs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid
berdkning av nytfjandevardet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar

riskfri rénta och den risk som ar férknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en férdndring av berdkningarna som anvandes for att bestamma
atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde inte
Gverstiger det redovisade vérdet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttilifalle utvarderar féretaget om det finns objekliva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgtrs av observerbara férhallanden som

intréffat och som har en negativ inverkan pa mgjligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprovning av varje hyresgast. Kreditupplysning tas och vid behov
stélls krav pa kompletterande sakerhet i form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Forsenade betalningar f6ljs upp kontinuerligt, Provning av nedskrivningsbenhov avseende osakra fordringar

qors kvartalsvis,

Nedskrivning av [anefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterfGrs om
de tidigare skélen till nedskrivningar inte iangre foreligger och att full betalning fran kunden forvantas

erhailas.

Avsiattningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det féreligger ovisshet om tidpunkt for betalning eller
beloppets storlek, En avséttning redovisas nar det finns en befintlig legal eller informelt forpliktelse som en

folid av en intraffad handelse och det &r troligt atl ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for

att reglera forpliktelsen samt en tillf6rlitlig uppskatining av beloppet kan goras.

Aktieagartillskoft och lamnad utdelning
Erhallet aktieagartiliskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Lampnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartiliskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om utdelning

respektive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag som dotterbolaget lamnar till moderbolaget redovisas direkt
mot eget kapital i dotterbolaget. Detla géller dven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan

systerbolag (huvudregein).

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt attagande som harrér fran intréffade handelser

och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser utom koncernens kontroll
elfer nar det finns ett dtagande om inte redovisas som skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar
troligt att ett utfldde av resurser kommer alt krdvas eller inte kan bergknas med tillracklig tiliférlitlighet,
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Trelleborg Beckasinen 6 Prasten 3 Fastighets AB
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde
Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
beddmda véardet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt

bedémningar av aktuelia marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att spegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna eft sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%.

Not 3 Intdkternas fordelning - operationella leasingavtal
Hyresintdkier avser intékter fran avial om uthyrning av industri- kontorslokaler samt ovriga utrymmen
tillhorande forvaitningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till det operationelia

leasingavtalet foredelas enligt foljande,

Avtalets framtida hyresintdkter avseende befintliga hyresavtal

2025-01-01
2025-12-31
Inom ett ar 8477
Senare an ett ar men inom fem ar 3674
Senare an fem ar 1 351
15 502
Not 4 Ersédttning till revisorerna 2025-01-01
2025-12-31
Deloitte
Revisionsuppdrag 30
30
Not § Finansiella intdkter och kostnader 2025-01-01
2025-12-31
Finansiella intakter
Ranteintakter 10
10
Finansiella kostnader
Rantekostnader —
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt 2025-01-01
2025-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -857
Beraknad skatt pa koncernbidrag 309
-548
Uppskjuten skatt
Skatt pa temporara skillnader 12
Skatt pa underskottsavdrag -110
Skatt pa e nyttjat ranteavdrag ~766
-864
Total skatt -1 413

2024-01-01
2024-12-31

8 766
3 921
1 5681
14 268

2024-01-01
2024-12-31

30
30

2024-01-01
2024-12-31

6
5

4 800
4 900

2024-01-01
2024-12-31

-3

-3

12
110
766
888

885
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Trellebarg Beckasinen 6 Prasten 3 Fastighets AB
Org nr 556769-2958

Avstamning skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

» Skalt enligt gallande skattesats

Skatteeffekier:

Andra bokfcrda kostnader
Ej nyltjade rantenetton

Ej skattepliktiga intakter
Skatt hanforlig tifl tidigare ar
Redovisad skattekostnad

Uppskjuten skatteskuld

Skillnad mellan skattemassigt och bokforingsmassigt

varde pa fastigheter

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag samt gj

nyttjade ranteavdrag

Not 7 Forvaltningsfastigheter
Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Byggnadsinventariert

Ingaende anskaffningsvarden

Investeringar
Utgaende ackumuierade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarde

Arets investering

Omforing till resuitatrakningen

Omforing till férvaltningstastigheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende restvirde férvaitningsfastigheter enligt plan

Marknadsvarden férvaltningsfastigheter

Dokument-1D 08222115557570988506

Procent

20,6%

44,9%

Belopp

3 149
-649

-766
2

-1 413

1370
1 370

2025-12-31

183 162
183 162
-12 602

-3 084
-15 686

167 476

2 369
2 389
-1 686

~237
-1 923

446

0

e
i mlpk

dirpries

0

167 922

207 000

Signerat PC, JS, RL, ME

Procent

20,6%

20,5%

Belopp

-4 315
889

1382
1382

876
876

2024-12-31

181 067
2095
183 162

-9 518
-3 084
-12 602

170 560

2179
191
2 369

-1 449
-237

-1 686

683

2 270

Al

-2 270
0

171 243

200 000
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Varderingsmetod

Ovan lamnas information om verkligt véarde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa
marknadsvérden och representerar de bedémda belopp som skulie erhallas i transaktioner vid
varderingstidpunkien mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av

att transakiioner genomférs efter sedvanlig marknadsféring, dér bada parter forutsatls ha agerat insikisfulit,

klokt och utan tvang.
De skattemassiga avskrivningarna dverensstammer med de bokforingsmassiga.

Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3 eniigt IFRS
varderingshierarki, da ej observerbara indata som anviints i varderingarna har en vasentlig paverkan pa

heddmda varden.

Indata; Direktavkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden darefter beraknas hyresintakterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflddet for drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pé erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar beraknas utifran det
investeringsbehov som bedéms foreligga.

Not 8 Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Cash pool mot koncernforeiag 550 -~
Ovriga poster 1239 435
Fordringar hos koncernféretag 1 500 -

3 290 435

Bolaget ingar sedan 2024 i koncernens cash pool.

Not 9 Forslag till vinstdisposition 2025-12-31

Forslag till vinstdisposition {(kronor)
Styrelsen foresldr att till f6rfogande stdende vinstmede!:,

Balanserad vinst 165 808 461
Arets vinst 1 736 664
167 545 125

disponeras sa att
i ny rakning overfores 167 545 125

Not 10 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Trelleborg Beckasinen 6 Prasten 3 Fastighets ABs dvergripande finansiella malsattning ar att ha gﬁd finansiell
stdllning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fértroende samt utgdra en
grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten. Fér mer information om koncernens kapitalstruktur och

finansiella risker se arsredovisningen fér Lanshem Skane AB.
Bolaget som sadant ar exponerat for féljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en tkad
kostnad ha tillgang till, medel f6r refinansiering av befintliga skuider, investeringar och |6pande betalningar.
Féretagets finansieringsbehov sdkerstélls genom koncerninterna lan och kancernens gemensamma

likviditetshantering.

Ranterisk
Ranterisken definieras som risken for att utvecklingen pa r@ntemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rdntekostnader fdr sin upplaning. Ranterisken hanteras centrait av koncernens moderboiag.

Kreditrisk

Foretaget genomfor sedvanliga kreditprévningar fore det att en ny hyresgast accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for Kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

= Dokument-{D 09222115557570988506 Signerat PC, JS, RL, ME
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Not 11 Ovriga skulder

Cash pool mot koncernforatag
Ovriga poster

Bolaget ingar sedan 2024 i koncernens cash pool.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakier
Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Konstaterade kundforluster

Not 14 Stalida sdkerheter och eventualforpliktelser

F-Or egna skulder - Fastighetsinteckningar

Not 15 Transaktioner med narstaende

Narstdende till bolaget ar andra bolag inom Lanshem Skane AB-koncemnen vars moderbolag ar
Lansforsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Erséttningar till dessa bolag framgar nedan.

Vidare ar styrelsen ndrstaende och till denna utgar inga ersattningar.

Koncernredovisning upprattas av bolagets moderbolag Lansférsakringar Skane tmsesidighet.

Transaktioner mellan koncernféretag, tkr

Ink6p fran andra koncernforetag

Forsaljining till andra koncernféretag

Ovriga finansiella intakter fran andra koncernforetag
Réntekostnader till andra koncernféretag
Fordringar pa andra koncernforetag

Skulder till andra koncernforetag

Dokument-iD 09222115557570988506

2025-12-31

154
154

2025-12-31
1 9981

623
2214

2025-12-31
3 321

3 321

2025-12-31

Inga

2025-12-31

1137
10

2 060

=
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2024-12-31

482
1
483

2024-12-31
753

4 844

5 597
2024-12-31

1186
9
1 205

2024-12-31

inga

2024-12-31

1084

4 303
9
4 785
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Not 16 Handelser efter balansdagen

Det har inte intraffat nagra vasentliga handelser efter bokslutsdagen.

Arsredovisningens innehall blev klart den 10 februari 2026.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 26 februari 2026.

2026-02-26

Maimo

- o

Janice Séderhoim Richard Lundberg
Styrelsens ordfidrande Styrelseledamot

T bt

Pehr Cariberg
Styrefseledamat

Var revisionsberatielse har lamnats 2026-02-26
Deloitte AB

(il

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Trelleborg Beckasinen 6 Prasten 3 Fastighets AB

organisationsnummer 556769-2958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trelleborg
Beckasinen 6 Prasten 3 Fastighets AB {or rikenskapsaret 2025-01-

01 -2025-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Trelleborg Beckasinen 6 Prasten 3 Fastighets
ABs finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode {6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstidmman faststiller resultatrdkningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoras ansvar, Vi ar
oberogende | forhallande till Trellebarg Beckasinen 6 Prasten 3
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.,

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fOrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredavisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimiig sdkerhet r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garantt for att en revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av aoegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

Dokument-iD 09222115557570988506
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enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Somn del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom.

v identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckiiga och éndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,

fGrialskning, avsiktliga utelampnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or var revision fér att utforma
granskningsatgirder som dr lampligs med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar stutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera utialandet om arsredavisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram titl
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gdra att etf bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en
revision av styrelsens {Grvalining for Trelleborg Beckasinen 6
Prasten 3 Fastighets AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 3r oberoende i férhallande till Trelleborg Beckasinen 6 Pristen 3
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattnhingsskyldighet mot
bolaget, eller

s panagot annat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller polagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sdkerhet beddma om f6rslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
roranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Trelleborg Beckasinen 6 Prasten 3 Fastighets AB
arganisationsnummer 556769-2958

Dokument-ID 09222115557570988506
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdaéme och har en professionelit
skeptisk instdltning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som ulférs baseras pa var
professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentiighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten ach dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse {6r bolagets situation. Vi gdr igenom och prévar fatlade
besiut, beslutsunderiag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens Torslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om forsiaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Maimo, datum enligt digital signatur

Deloitte AB
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Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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