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Styrelsen for Stam Tolv Marievik 27 AB far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och [6s egendom.
Bolagets vdsentligaste tillgang dr fastigheten Marievik 27 i Stockholm.

Védsentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har Fastighetsholaget M27 AB, orgnr 556684-0905 genom fusion uppgatt i Stam Tolv AB, org nr

556950-3013 och namnaédrats till Stam Tolv Marievik 27 AB.

Arbete med den godkinda detaljplanen fér omradet fortskrider enligt

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 36 786 0 0 0
Driftnetto 26 536 0 0 0
Balansomslutning 774 130 36 120 35 671 35 937

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Fastigheten kommer fortsdtta att férvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.
Fastigheten ingdr som en del | AMF Tjanstepension AB:s totala fastighetsbestand.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet &r exponerad for risker och mdjligheter, och som dotterbolag inom AMF Tjdnstepension
AB-koncernen dr bolaget en del i AMF:s riskhanteringsarbete. Malsdttningen med detta arbete ar att undvika
oviantade ekonomiska eller andra forluster for koncernen och dess kunder, De viktigaste riskelementen ar affars-
respektive operativa risker, vilka ar kopplade till savil externa faktorer som att fel uppstar eller begas i driften av
bolapet.

Identifierade riskomraden:

Fastigheternas marknadsvirde - Har arbetar vi langsiktigt med var férvaltning och med att skapa attraktiva platser
genom en medveten stadsutveckling, vilket vi bedomer bidrar till battre och stabilare driftnetton. Vardering av hela
fastighetsbestandet sker tva gdnger per ar via en strukturerad varderingsprocess for att sakerstalla relevant
information till vara externa och oberoende varderare i kambination med en nara dialog med desamma. Vi féljer
och analyserar marknaden for att halla oss uppdaterade pa radande marknadslage. Marknadens avkastningskrav
ar dock en omvarldsfaktor som vi inte Kan paverka.

Hyresintidkter och uthyrningsgrad - paverkas av utbud och efterfragan pa kontors- och butikslokaler i
Stockholmsomradet. Detta paverkas i sin tur av tillvéaxten i ekonomin. D
med bade befintliga och potentiella kunder, aktivt arbete med var kontrakisportfol] med avseende pa
farfallostrukturer och en spridning av hyresgaster inom olika branscher. Arbetet med att skapa goda
kundupplevelser och lojalitet, bidrar ocksd positivt till att minska risker fér att foriora intakter och férkorta
vakanstider.
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Fastighetskostnader - denna risk innefattar kostnadstkningar som inte gar att kompensera 16r genom
hyreshjningar, indexjusteringar eller vidarefakturering. Kostnaderna paverkas av saval forbrukning som
prisutvecklingen pa varor och tjdnster, samt for vissa kostnadsslag dven av sdsongsvariationer. Eventuella vakanser
o paverkar vart resultat da vissa kostnader inte kan debiteras ut. Till fordel for bade vara hyresgdster och fér oss sker
= ett strukturerat arbete for att optimera och effektivisera energiférbrukningen. Underhallsarbetet planeras utifran
i faststéllda underhallsplaner for varje fastighet, vilket minskar risken for oférutsedda kostnader och reparationer.
£ Dessa torebyges dessutom genom en god kdnnedom om vara fastigheter via var egen personal med sdrskilt ansvar
for specifika fastigheter. En stor andel av kostnaderna avser fastighetsskatt och tomtrattsavgalder, kostnader dar

mojligheten att paverka dess storlek dr begransad.

Ofdrutsiigbara hindelser - fortlopande arbete med forbyggande atgdrder som till exempel uppdaterade brand- och
sprinklersystem, inpasseringssystem och utbildade viktare. Fastigheten ar fullvérdesforsakrad via Ziirich.

Motpartsrisk och anseende - dr risken for att en motpart inte kommer att fullfélja sina ataganden, och att vi
riskerar att férknippas med icke l[dmpliga handelser eller sammanhang. Detta kopplar till stor del till vara
hyresgéaster och leverantorer, Vi gor all itbeddmning av hyresgdsterna infor ett kontraktstillfille, och ofta

id kred
kompletteras hyresavtalen med krav pd sikerheter. Aven vara leverantdrer féljs upp med hénsyn till kreditrating
och hantering av myndighetsdrenden. Vi stéller ocksd krav pa att leveranttrerna ska respektera de grundldggande
rattigheterna for arbetstagare enligt Global Compact samt tillampa arbets- och anstallningsvillkor som ar férenliga
med Internationella arbetsorganisationens (ILO} konventioner, Nar det kommer till anseende dr det en standigt
pagaende diskussion internt dar bland annat utbildning genomtors kontinuerligt om affdrsetik. Visselblasarfunktion
finns upprittad.

Projektutveckling och investeringar - Om, till- och nybyggnation innebar risker i alla faser och ékar ju mer komplext
projektet dr. Riskerna dr ekonomiska, tekniska och tidsméssiga. Alla projekt ska folja en upprattad process med
avseende pa beslutsunderlag och |6pande uppfoélining. Vidare efterstravas hog och ratt kompetens i projekten
inklusive nira samarbeten inom organisationen, utéver dvriga atgarder avseende hantering av leverantdrer.

IT-drift och sdkerhet - risken att IT-system blir attackerade utifran och att information hamnar i ordtta hander.
Bolagets IT-avdelning arbetar kontinuerligt med att forebygga och forhindra attacker. Flera policydokument finns
upprattade avseende till exempel behdrighetstilldelning, [Gsenordshantering och for att mdta upp mot

GDPR-férordningen.

Klimat - en fastighet paverkar miljén under hela sin livscykel, och férdndringarna i klimatet staller nya krav pa
fastigheter. AMF Fastigheter arbetar savil for att minska sin paverkan pa klimatet som att beddma och forsta de
risker vi stélls infor till folid av klimatférdndringar. Under 2022 genomfordes en klimatriskanalys genomforts av hela
fastighetsbestandet for att fa kunskap och underlag f6r att anvinda vid olika typer av redovisning. Analysen har
studerat risken fér éversvamning fran skyfall, vattendrag, sjoar och hav samt bristande markstabilitet, Framtida
forndjd temperatur och varmebdljor har ocksa beaktats for att ge forutsdttningar for att kunna utvarderas i ett
fortsatt arbete framat, Befintliga karteringar har legat till grund f6r analysen. Sedan 2019 ar AMF Fastigheter
anslutna till Science Based Target (SBT) och har av dem godkénda klimatmal uppsatta som kommer att styra
verksamheten framat. Mal som avser att sdnka de absoluta utslappen av vixthusgaser. AMF-koncernen anvander |
huvudsak el, virme och kyla frén fossilfria energikillor, och har linge arbetat systematisk med att effektivisera
energianviandningen. Vid ny-, om- och tillbyggnad stravar AMF Fastigheter | mdjligaste man efter att anvédnda
material som accepteras enligt Byggy
byggprojekt stélls krav pa att bygg- och rivningsavfall ska sorteras och hanteras enligt en godkand
avfallshanteringsplan och avfallsmangderna ska redovisas. Vattenférbrukningen mats | samtliga fastigheter, vilken
successivt har minskat genom att bland annat installera snalspolande munstycken.

hanteras | enlighet med géllande lagar och regler, ska kontrolleras, redovisas och betalas korrekt. Forandringar i
lagar och praxis kan komma att paverka bade positivt och negativt den samlade skattekostnaden. Nya regler stdller
ocksa krav pa organisationen av att nya regler efterlevs. Risken hanteras genom bevakning av rattsutvecklingen
och lGpande dialog med expertis inom skatteomradet.

Transaktion 0822211555754254 7436
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Fardndringar i lagar och regelverk - utbver skattelagstiftningen kan féréandringar i andra lagar och regelverk, sasom
till exempel redovisningsregler inom |FRS, paverka verksamheten och var rapportering. Effekter som kan ha
inverkan pa hur vara nyckeltal utvecklas och hur vi bér utvirderas, och / eller fatta affiarsmissiga beslut. Aven hir
hanteras risken genom bevakning av férandringar och ndra samarbete med expertis, da framst vara revisorer.

062419969

Finansierings- och likviditetsrisk - avser risken att bolaget inte kan mota betalningsforpliktelser till f6ljd av
otillracklig likviditet eller soliditet. Denna risk hanteras via AMF-koncernen som tillhandahaller finansiering, varfor

den bedtms som lag.

2025

Finansiell rapportering - avser risken for att rapportering och beslutsunderlag innehaller brister som kan leda till att
felaktiga beslut fattas. For att uppratthélla en god kvalitet dr arbetet med rapporteringen samlad till en avdelning.
Till grund for arbetet finns styrande dokument och en tydlig fordelning av ansvar och befogenheter. Proaktivt
arbete gors for en god intern kontroll med saval férebyggande som uppféliningskontroller, som granskas via intern

-

och extern revision.

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 686 661 K68
arets resultat

disponeras sa att

i ny rakning dverfores
652 128 843

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning, fordndring eget
kapital samt kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09327 11555754254 1436
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tk -2024-12-31 -2023-12-31

Hyresintdkter 4, 5 36 786 0
_Fastighetskostnader 6 -10 250 1

R%m&at Eﬁm &wmmmgm | 13 ﬂ?ﬁ -1

Riirelsens kostnader
Centraladministration 8 -1 240 D

Rorelseresultat 12 238 -1

" Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Mmimt efter fi mmmﬁh poster

11 -19 833 0

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -8 758 0

_Skatt pa drets resultat 2 -35 775 0

ARETS RESULTAT .44 533 0

Rapport over totalresultat 2024-01-01 2023-01-01
-2074-12-31 -2023-12-31

Arets resultat -44 533 0
Ovrigt totalresultat 0 0

ARETS TE}TALEESU HA? -44 533 0
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Not 2024-12-31 2023-12-31

1
|

| Tkr

1
55

TILLGA!

NGAR

202506624

Anlédggningstillgangar
Materiella onléggningstillggngar
Byggnader 13 bl2 449 0
Mark 14 B0 368 0
Markanldggningar 15 287 0
Byggnadsinventarier 16 3 355 0
Markinventarier 17 24 O
0

' Summa materiella anlageningstillgangar ' ) 724 336 0

Finansiella anléiggningstillgéngar
Fordringar hos koncernféretag 19 36 347 0

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar T
Kundfordringar 22 4
Fordringar hos koncernforetag 58
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar ' 11677 ' 0

Kassa och bank 12 36

SUMMA TILLGANGAR 774 130 36

Transaktion 09222115557542547436

Signerat TE, MBL, MBZ, PS5, CB
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kortfristiga skulder

Stam Tolv Marievik 2/ AB

Org.nr 556950-3013

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till moderféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag

SUMMA EGET

Transakiion 092722 11555754254 7436

Not

2024-12-31

6 (21)

2023-12-31

24

26

KAPITAL OCH SKULDER

652 179

17 914

774 130
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Aktie- Balanserat Summa

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Fusion

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det reg
aktie.

isterade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet dr 100 kr per

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med tillagg G
avsattning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 12 238 1
Avskrivningar och nedskrivningar 13 058 0

fordndring av rorelsekapital 24 133 0

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Okning{-}/Minskning(+) av rérelsefordringar -6 519 0
g(+}/Mi -)avrorelseskulder 0000 - 96 0000000 ]

ﬁ;ﬁmwﬁ fran den lGpande verksamheten 22 550 0

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -10 054

. Kassafléde fran investeringsverksamheten -48 159 0

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga sku

lder hos moderforetag 25023 0

Likvida medel vid 2rets slut ' 12 T
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Noter
Tkr

Not 1 Allmén information

Stam Tolv Marievik 27 AB, org.nr 55%:‘5&3@1& med séte i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Papperssvalan
AB, org nr 556751-9854, med sdte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Stam Tolv Marievik 27 AB dr dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprittas 8r AMF Tjanstepension AB, org nr 502033-2259, med sdte i Stockholm.

Hallbarhetsrapport

Moderbolag | den stbrsta och minsta koncernen som Stam Tolv Marievik 27 AB ar dotterbolag till ar AMF
Tidnstepension AB, org nr 502033-2259, med séte i Stockholm. Stam Tolv Marievik 27 AB omfattas av en
hallbarhetsrapport fér koncernen som har upprittats av moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap
10 &,

Hallbarhetsrapporten finns pé foljande lank; https://www.amf.se/om-amf/hallbarhet/hallbarhetsredovisning/

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér hallbarhets- och finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Féljande varderingsprinciper &r tillimpade i arsredovisningen.

Varderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Inga valutakursdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Hyresintakter
operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller
manadsvis | férskott och redovisas linjért som en intédkt i resultatrakningen Gver kontraktsperiodens [angd.
Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyreskontraktets loptid.

Bolagets huvudsakliga intdkter bestdr av hyresintakter samt intakter vid forsdljning av fastigheter.

Intdkter vid férsdljning av fastigheter redovisas i samband med att kontroll dvergar till kbparen vilket bedéms

sammanfalla med frantrddesdagen.

Personal
Bolaget har varken under aret eller foregaende ar haft nagon anstélld personal och ej hel
eller andra ersdttningar, varfor personalkostnader saknas.

ler utbetalt nagra loner

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuel| skatt 8r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hantérlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader mellan
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skillnaderna férvantas bli utjAmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade

eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar | dotter- och

intresseforetag som inte forvintas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

14

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteuthetalningar i framtiden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras, Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital. Aktiedgartillskott kan vara villkorade eller ovillkorade. Villkorade aktiedgartillskott
ldmnas med villkor gentemot évriga aktiedgare, det innebér vanligen att kapitalet ska aterbetalas till aktiedgarna
vid en framtida tidpunkt, férutsatt att det finns tilirackligt med vinstmedel | bolaget.

______ angar
Materiella anldgeningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tilifaller bolaget
och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Tillkommande utgifter laggs till
anskaffningsvardet till den del de innebir en ekonomisk férdel i framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillg

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med berdknat restvdrde. Avskrivning
sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 - 100 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Markanldggningar 20 ar

MNedskrivningar

Redovisade virden fér bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvdrde som det higsta av
nyttjandevdrdet och nettoférséljningsvirdet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet understiger det redovisade
viirdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgdngens redovisade vdrde efter aterfdring inte dverstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas | balansrdakningen innefattar bland tillgangarna likvida medel, aktier och

andelar, kundfordringar och Gvriga fordringar samt bland skulderna leverant6rsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvéarde. Anskaffningsvarde berdknas med hjdlp av
effektivrintemetoden, dér direkt hanforliga kostnader och intdkter periodiseras dver kontraktets l6ptid med hjalp
fektivrantan. Effektivrinta dr den rdnta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid

nuvardeberdkning av framtida kassafloden,

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det féreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,

Effekten av denna standard beddms avse virdering av kundfordringar/hyresfordringar samt vardering av interna
fordringar, vilket avser langfristiga fordringar i dotterbolag. Utifran en riskbaserad modell dras slutsatsen att risken
ar lag och dédrmed far standarden inte nagon effekt pa bolagets nuvarande redovisning.

Transakiion 0922211555754 2547436




Stam Tolv Marievik 27 AB 11 {21)
Org.nr 556950-3013

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som fGrvéntas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som

| hedomts
individuellt. Hyresfordringars férvintade |16ptid r kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
) diskontering. Reservering av forvintade kreditférluster redovisas i rdrelsens dvriga kostnader.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

*

Institut,

Skulder
Skulder redovisas till nominelit b

lopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras [ kategorin andra finansiella skulder. Leveranttrsskulder har kort forvantad léptid

och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nédr bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en foljd
av en intrdffad hindelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker &r
vasentlig, berdknas avséttningar genom diskontering av det férvintade framtida kassaflidet till en rintesats fére
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker

som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

§

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor beddmningar och antaganden for att faststdlla redovisade varden pa vissa
tillgangar. Dessa beddmningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvéntningar pa
framtida handelser som anses rimliga under radande forhallanden. Post som paverkas av bedomningar ar
fastigheter, vilket beskrivs nedan:

gt vdrde pa fastigheter

Bolaget redovisar fastigheterna till verkligt varde, d v 5 till det marknadsvdrde som vid en oberoende vardering har
asatts fastigheterna. Samtliga fastigheter marknadsvarderas individuellt halvarsvis, 0630 samt 1231, och foljer
riktlinjerna for MSCI Sweden Annual Property Index, Bolaget anvander sig av flera externa varderingsféretag dar
alla virderare dr guktoriserade av Samhillsbyggarna. Varderingarna utforts [ enlighet med tillampliga delar av
Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingdr i RICS Valuation - Global Standards 2017 ("Red Book”) och
utfdrdats av Roval Institution of Chartered Surveyors (RICS). Varderingen har utférts | enlighet med
Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Varderingsprinciper

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa den 6ppna marknaden,
Marknadsvardebedémningen sker genom en kombination av tva metoder; ortsprismetod och avkastningsmetod.
Utifran resultaten av dessa metoder gbrs en sammanfattande beddmning av marknadsvirdet.

Ortsprismetoden innebér att virderingsobjektet jamférs med salda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifradn objektstyp, ldge, standard och hyresgédststruktur. Hansyn tas till den vérdeutveckling som skett
garna jamfors direkt eller normeras med avseende pa en eller flera
virdebidrande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvérde.

Avkastningsmetoden innebdr att de betalningsstrémmar samt det restvarde som fastighetsinnehavet férvéntas ge
upphov till nuvardesberdknas med en kalkylranta baserad pa de direktavkastningskrav som kan harledas fran

ortsprismetoden, De faktiska virdefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns tillgangliga
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anvinds i den man de kan anses spegla en marknai

dsmassig niva, Nar faktiska uppgifter om vardering
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sobjektets

betalningsstrémmar inte &r tillgéngliga eller om de inte speglar marknadens férvdntningar baseras kalkylen istallet

pa virden som kan anses normala for det aktuella virderingsobjektet med hinsyn till den radande
marknadssituationen och marknadens framtidsbedtmningar. Kalkylperioden [6per oftast pa 10 ar.

Fastighetsvirdena | bolagets redovisning ar resultatet av varderingsforetag

ens beddmningar vid en given tidpunkt,

virdetidpunkten 2024-12-31, och inkluderar en viss osdkerhet, vilken uppskattningsvis ror sig om +/- 5-10 procent

per fastighet.

Not 4 Nettoomsdttning per verksamhetsgren och geografisk marknad
2024

Kontor 34 783

All omséttning ar hanforlig till fastigheter beldgna i Stockholm.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

2024-12-31

Kontraktportfiljens forfallostruktur

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 33 899
Avtalade hyresintakter mellan tva och fem ar 4 605
Avtalade hyresintikter senare dn femn ar 0

20023

2023-12-31

Belopp avser kontrakterad arshyra (bashyra inkl. tilldgg) som 6msesidigt kan ségas upp inom ovanstaende
respektive tidsintervall. Kontraktens uppsagningstid ar i regel nio manader. Tillsvidarekontrakt avser i huvudsak

lokaler, men férekommer dven for garage {parkering).
Not 6 Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader -2 286
Reparation och underhall -1 039
Forvaltningsadministration -2 124
Fastighetsskatt -2 310
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Not 7 Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar byggnader -10 991 0
Avskrivningar byggnadsinventarier -2 038 0
0
O

Avskrivningar markanldggningar -16

Not 8 Arvode och kostnadsersattning till revisor
Revisionskostnader har belastat AMF Fastigheter AB, org nr 556552-7420.

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rinteintdkter, koncernforetag 90 0

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

Rantekostnader, koncernforetag -1 392 0

Sipnerat Te, MB1, MB2, P5, CB
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Stam Tolv Marievik 27 AB
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R Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023

Aktuell skatt 0 0

Uppskiuten skatt
-avseende tempordr skillnad mellan redovisat och skattemaéssigt
virde pa bygegnader -13 758 0

-avseende fusionsfivervarde ~22 017 0

2024 2023

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -8 758 0

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 1 804 20,60 0
Ej avdragsgilla kostnader -0,14 -12 0
Ej skattepliktiga intdkter 0,20 18 0
0
U
0

Schablonintakt periodiseringsfond -1,10 -97

Temporiéra skillnader pa fastig

heter -425,73 -37 287

Not 13 Byggnader

~ 2024-12-31 2023-12-31

Overtaget via fusion 182 968 0
Overvarde via fusion 462 958 0
| 0

Utgiende redovisat viirde 612 449 0

Uppgifter om forvaltningsfastigheter #
Verkligt virde 787 000 0

Transaktion 092221 15557542547436

Signerat TE, MB1, MB2, PS5, CB
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Fastighetsinnehavet virderas till verkligt virde och hanfdrs till niva 3 i verkligt varde-hierarkin. Det innebiér att

verkligt virde har bestdmts med hjdlp av indata som inte ar observerbar pa marknaden.

Vardet har bedémts i enlighet med varderingshandledningen upprattad av MSCI (féredetta IPD Svenskt

Fastighetsindex). Virderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard {IVS).

Marknadsvirderingen genomférs av externa varderingsféretag och vid virdebeddmningen tilldmpas normalt en

kombination av ortsprismetod genom avstdmningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt och

rshaserad metod (kassaflédesmetod). Den enskilt strsta virdepaverkande faktorn vid virderingen &r
perioden |Gper pa 10 ar.

avkasthing
direktavkastningskravet. Kalkyl

Not 14 Mark
2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31
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& Not 17 Markinventarier
= 2024-12-31 2023-12-31

1

Not 18 Pagaende nyanldaggningar
2024-12-31 2023-12-31

Overtaget via fusion 20 016 0
Overfort till Gvriga anldg -163 0

e KRR TR e G e e ;

Mtgaende redovisat varde 27 853 o {3

Not 19 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 0 0

2024-12-31 2023-12-31
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Not 21 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar | intresseforetag

Antal Andel i Redovisat
nrocent® viirde

Marieviks Forsta samfallighet 26 26 % M
Marieviks Andra samféllighet 11 11 % 54

*Avser bade kapital- och agarandel.

Marieviks Forsta samféllighet 716419-1327 Stockhol
Marieviks Andra samfillighet 717906-4681 Stockholm

2024-12-31 2023-12-31

Utgaende redovisat varde 4 0

Avsdttning for osiikra kundfordringar

Ej férfallna kundfardringar
Forfallna <30 dagar
Farfallna 31-90 dagar

2 1O O O P

Summa kundfordringar 4 0

Bolaget har redovisat forluster pa 0 tkr {0} for nedskrivning av kundfordringar.

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Transaktion 09222115557542547436 Signerat TE, MB1, MBZ, PS5, CB

...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
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Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond 2020 1816
Periodiseringsfond 2021 6 635
Periodiseringstond 2022 142

2U250562419984

OiIo O o o

Not 25 Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader

2024-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Metto
skattefordran skatteskuld

2023-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Forandring av uppskjuten skatt Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. drets utgang
Fastigheter 0 -32 399 -32 399

Transaktion 0872211555754254 7436 Signerat TE, MB1, MB2, PS, CB
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Not 26 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

2025062410082

Skulder som farfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen 0 0
Skulder som férfaller till betalning senare 8n fem ar efter

Ovriga langfristiga skulder avser inbetalda depositioner fran hyresgister.

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 2766 0

Mot 28 Finansiella instrument
2024-12-31 2023-12-31

Finansiella tillganga

Vardering

fristiga fordringar F
koncernféretag Anskaffningsvarde 36 347 D
Andelar i intresseforetag Anskaffningsvirde 1758 D
Kundfordringar Anskaffningsvirde 4 0
Kortfristiga fordringar hos

koncernféretag Anskaffningsvéarde 58 0
Ovriga kortfristiga fordringar Anskaffningsvirde 7 208 0
Férutbetalda kostnader och upplupna

intdkter Anskaffningsvarde 29 0

Procent av balansomslutningen 5,9%




%,

2025062410086

Stam Tolv Marievik 27 AB
Org.nr 556950-3013

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till moderforetag
Ovriga l8ngfristiga skulder
Leverantbrsskulder

Skulder till koncernféretag

Procent av balansomslutningen

summa mmmm skulder

20 {21)

Virdering

Anskaffningsvarde 46 307
Anskaffningsvarde 562
Anskaffningsvarde 1 564
Anskaffningsvarde 19 833

71 640 —

8,2% 0%

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika frin det verkliga virdet. Koncernens

det bolagets arsredovisning.

Mot 29 Transaktioner med néarstaende

finansiella riskhantering &r centraliserad till AMF Tjdnstepension AB och en beskrivning av riskhanteringen finns |

Av totala inkéip och férséljning matt i kronor avser 0 % [0) av inkdpen och 42,3 % (0) av forséljningen andra foretag

inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Not 30 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapets slut.
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Not 31 Fusion
Resultat och balansrikningsposterna i Fastighetsbolaget Marievik 27 AB per fusionsdagen 2024-03-12 framgar
nedan.

Belopp per 2024-03-12

Nettoomsattning 8179
Rérelseresultat 3 541

Anldgeningstillgangar 351 190
Omsattningstillgangar 4 (033

355 223

Eget kapital 288 145
Resultat 3 400
Obeskattade reserver 17 914
Avsdttningar 19 288
Skulder 26 477

355223

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thomas Erseus Magnus Behrenfeldt
Ordfdrande

Marie Barkman Per Stromblad

Var revisionsberéttelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Bragd
Auktoriserad revisor
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bedomn

Till bolagsstamman i Stam To

Rapport om émmmrmnmgm

Uttalanden

Marievik 27 AB, arg. nr 556950-3013

Wi har utfort en revision av arsredovisningen for Stam Toly Marievik 27 AB for ar 2024.

edovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden ratlvisande

bild av Stam Talv Marievik 27 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och Kassallode for aret

enligt arsre

xdovisningslagen. Forvaliningsheréattelsen ar férenlig med arsredovisningens Bvriga delar.

Vi il My’ﬁ{%i‘ darfor att bolagsstamman fﬁﬁtﬁwlﬁf resultatrakningen och mﬁmgrﬁmmgm

Grund for utt

alanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A) och goc

| revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stam Tolv Marievik 27 AB enli igt god revisorssed | Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har amﬁmm ar tillrackliga och andamalsenliga som gmm f%a* ’&ﬁmﬁ

iga umﬁyﬁﬁ ngar
Revisionen av arsre

omodifierade mm%mﬁm i Rapport om arsredovisningen.

Sﬁyr@lwna ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven {dr den interna kontroll som den bedbGmer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
%

ingen av bolagets 7Grmaga aﬁ fortsatta verksamheten. Den

Revisoms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlighetfer eller misstag,
och att lAmna en revisionsberitlelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog gmﬂ av siakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som ulfrs enligt ISA och god revisionssed [ Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstay och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fatlar med grund [ arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit ormdome
och har en professionellt skeplisk installning under hela revisionen.

m & ! i

- jdentifierar och Mﬁﬁm&r vi B‘Eﬁkﬁmﬁ fiir vésentliga felaktigheter i

%mwﬁﬁmémw yare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér gr: ﬁﬁkﬁiwmi@ﬁm@f bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
‘EEQEEM;E{E m och andamalsenliga for att utgara en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte ﬁmam en vaserntlig felaktighet
till f6lid av %mﬁlgm@r ar hogre an for en vasentlig felaktighet
gom baror pa misstay, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidositande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse far var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
cmstandighetema, men inte fér alt uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

dovisningen fOr ar 2023 har utfrts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 26 mars 2024 me

landen,

upplyser, nar sa ar tillampligt, om farhallanden som kan paverka
firmagan att fortsétta verksamheten och alt anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til %mmﬁ dock inte om
styrelsen avser att likvidera balaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att mm nagot av detta.

—  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten [ att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid u pprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i d
inhamtade revisionsbevisen, om mméﬂa det finns nagon
vésentllg osdkerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, méaste vi i
revisionsberattelsen tasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhelsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. ﬁa::mé-z
karn framtida handelser eller farhallanden gora att el bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten,

- Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukituren och
innehallet | rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pa eit s8it som ger en ratlvisande bild,

Vi masts Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Stam Tolv Marievik 27 AB, org. nr §56950-3013, 2024 1(2}
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Utover vér revision av arsre
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

dovisningen har vi 8ven utfort en revision av styrelsens forvalining for Stam Tolv Marievik 27 AB for ar 2024 samt

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligh forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisomns ansvar, Vi ar
ogberoende | fornallande till Stam Tolv Marievik 27 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Stymlmns ansvar

Liet ar ﬁl}rmgam som har ansvaret for férslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller mmm Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
fﬁmmﬂ ..g med hansyn till de krav som b bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av %}ﬂ!ﬁgﬁiﬁ eqna kapital,
kansolideringsbehovy, likviditet och stallning 1 dvrigt.

ansyar

Viart mal betraffande revisionen av farval Mmm och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for %ﬁ: med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedbma om ﬂégm styrelseledamot

I nagot vasentligt avseende:

— foretaqgit nagon atgard % ler gjm gig skyldig till nagon
farsummelse som kan fSranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och d%mm vart uttalande om dstta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om firslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti or atl
en revision som utférs enli igt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eiler forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgdr av var elekironiska underskrift.

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Stam Tolvy Marlevik 27 AB, org. nr b5

émﬁmﬁlmm%gﬁ

grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad 8 alt bokfbringen, medelsfirvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | Hvrigt kontrolleras pa eft

betryggande satt,

arsdttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett tGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar mmm@: med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed
vi professionesllt omdome och har en p.fmséﬂmﬂit skeptisk

instal Ining under hela revisionen, Granskningen av farvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionan av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
mmmmg med Eﬁ%ﬁéﬁgﬁgﬁﬁ&ﬂ risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar g;‘mﬁmmgm A sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar lgenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fodust har vi
granskat om {8rslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

5950-3013, 2024 2 (2}
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