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Undertecknad styrelseledamot | Vasastansspecialisten AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstdmma 2023-06-30. Stdmman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Styrelsen for Vasastansspecialisten AB, 556750-9145, far harmed avge arsredovisning for

rdkenskapsaret 2022,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féretaget med séte i Stockholm registrerades ar 2010 och bedriver sedan dess férmedling och mékleri
av fastigheter och bostadsratter. Bolaget dger franchiseréttigheterna fér Vasastan/Hagastaden |

Stockholm fran Swedbank Fastighetsbyra AB.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020

Nettoomsétining 26 394 Q70 37 234 886 26 099 236
Resultat efter finansiella poster 3 098 056 10 100 432 4 407 901
Soliditet, % 18 39 24
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-

kapital fond
Vid arets bérjan 100 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning
Arets resuitat
Vid arets slut 100 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 210 945, disponeras enligt foljande:

Utdelning, 1 000 aktier* 3 210,945 kronor
Summa

Belopp i kr
2019
21 652 968

3 180 786
21

Fritt eget
kapital
7 844 621

-7 844 621

3210945

3 210 945

Belopp i kr

3 210 945

3 210 945

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt, h&énvisas till eﬁeﬁﬁljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande noter.
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Vasastansspecialisten AB
556750-9145

Resultatrakning
Belopp i kr | Not

Rorelseintikter, lagerfoérandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férntédenheter

Ovriga externa kostnader |

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
FOrandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01-
2022-12-31

26 394 070
301 465

26 695 535

-3 706 857
-6 108 628
-13 671 278

-100 993

-23 687 756
3107 779

-9 723
-9 723

3 098 056

1145 000

1145 000
4 243 056

-1 032 111

3 210 945
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2021-01-01-
2021-12-31

37 234 886

37 234 886

~-331 772
-7 575715
-19 205 029

-27 112 516
10122 370

-21 938
-21 938

10 100 432

10 100 432

-2 255 811

7 844 621
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Balansrakning
Belopp i Kr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Varulager m.m.
F&rskott till leveranttrer

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

605 959
605 959

226 200
226 200

832 199

8215
9215

6 039 109
1 509 512
o 444 984

12 993 605

4 142 070

17 977 049

2021-12-31

226 200
226 200

226 200

9215
9215

112 806

10 812 244
69 795

5 555 380

16 550 225

5 854 247

22 639 887
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Balansrakning |

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat - -
Arets resultat 3210 945 7 844 621
sSumma fritt eget kapital 3 210 945 7 844 621
Summa eget kapital 3 310 945 7 944 621
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder - 1145 000
Summa obeskattade reserver . 1145 000
Kortiristiga skulder

Leveranttrsskulder 980 373 1112 801
Skulder till koncernféretag 2 000 000 -
Skatteskulder 2 350 863 2638 110
Ovriga skulder 7 727 428 7 1561 078
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 607 440 2 648 277
Summa Kortfristiga skulder 14 666 104 13 550 266

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 977 049 22 639 887
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-F6rbattringsutgifter pa annans fastighet 7
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan némnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

R{jrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande fill
balansomslutningen.

Not2 Anstéllda och personalkostnader

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstillda 14 14

Summa 14 14
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Not 3 Forbéttringsutgifter pa annans fastighet

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Ovriga investeringar

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden

Vid arets slut
Ackumulerade nedskrivningar:

Vid arets slut
Redovisat viarde vid arets slut

Not 4 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan
-Tillkommande fordringar, depositioner

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sidkerheter

Stéllda panter och sékerheter

2022-12-31

706 952

706 952

-100 993

-100 993

605 959

2022-12-31

226 200

226 200

2022-12-31
500 000

-500 000

2022-12-31

2021-12-31

2021-12-31

226 200
226 200

2021-12-31
500 000

-500 000

2021-12-31

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

IFdretagsinteckning

Summa stallda sidkerheter

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 7 Rapport om arsbhokslutet

500 000

500 000

Inga

500 000

500 000

Inga

Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av

Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Jeanette Lundin, Redovisningskonsulterna i Roslagen AB
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Underskrifter
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/ Filip Aye

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2023

Petér Borwin

G’odkénd revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrdkning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdamma
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Revisionsberattelse
Till bolagsstimman 1 Vasastansspecialisten AB, org.nr 556750-9145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vasastansspecialisten AB for ar 2022-01-01 - 2022-

12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Vasastansspecialisten ABs finansiella stéllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. lag ar
oberoende i forhallande till Vasastansspecialisten AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och d&ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig Or att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p& misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:




o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamaélsenliga 16r att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
tOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalandern

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Vasastansspecialisten AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till Vasastansspecialisten AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen dr forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad si att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras péa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr aft

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget

e panégot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana dtgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
fOr detta fOr att kunna bedoma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtélje den 30 juni 2023

¢

Borwin

Godkand revisor



