Faststillelseintyg

Jag mtygar att resultatrikningen och balansridkningen har faststillts pa arsstamma 2024-04-18.
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Marie Idestrém, Styrelseledamot
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Gteborg AB avger foljande arsredovisning {or rakenskapsaret 2023

Ftreag@t har :ﬁtt smfa i Giebx‘%

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under dret har bolaget salt sitt innehav i Origo H

Aarméﬂandm

Bolaget dgs av HSB Gotebor; “;--t’:‘kﬂmmigk forening, org nr 757200-8766, till 50 % och HSB Produktion
AB, org nr 556016 :_739 tzll 5%;* Bolaget och HSB Gm@mg ekonomisk fommng har Sm‘: %mm
B i Stockholm. '

Gisteborg och HSB Produktion A

B Géteborg ekonomisk forening dir koncernredovisning upprittas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Resultat efter finansiella poster 4 407

Balansomslutning. 55 #35
Eget kapital 53326

2021 2020 2019
15 819 357 1 664
95 536 79717 137 116
95 527 79 708 133 883

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat imm Totalt
kapital resultat resultat
E }@l@pp vid arets mgmag 50 95477 -8
_ :1 spns 1 h ;H_ £ nl

ﬁ al&m&ms 1 _ﬁs-iffy'm kning
Utdelning beslutad pa _
ﬁtm‘ﬁ_m mma -46 600 -46 600

50



HSB Markproduktion i Géteborg AB
Org.nr 556866-1903

2®)

Forslag till vinstdisposition , -
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 48 868 945
arets vinst 4407122
53 276 067

disponeras sa att. o
i ny rikning Gverfores 53 276 067

| hoter.




Nsetmﬁmgaim.m__g__

R&miseﬂs kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella pﬂSi’Ei‘

R@m}m ﬁmn md&lm 1 kﬁﬁc

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

SB Markpmduktam 1 Goteborg AB

553 612

:4 415 547




SB Markpmduktam 1 Goteborg AB

Anlaggningstiligangar

Finansiella ﬁﬂfﬁggﬁiﬁgﬁﬁﬂ gangar
Andelar 1 koncerntor:
Andelar i _1_mws;¢ﬁrmm?

och gemensamt styrda fretag

Summa ﬂnmggmngﬁt lgéngar

Kortfristiga fordringar
F@rdrmgm hos koncernforetag

Summa omsiittningstillgangar

31902 395

21432 597
21 432 597

48 562 2&3.
48 562 203




SB Markpmduktam 1 Goteborg AB

2022-12-31

Bundet eget kapital
Aktickapital

5__'-falamﬁmt msulmt 48 806 Y40
Arets resultat 4407 122

53 276 067
Summa eget kapital 53 326 067

.K@ Nfl‘lﬁtl kuldm'
_pplupm kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 334 992 95 527 945
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-ﬁ;}ch kﬁne@mmdm%r}mg (KS)

_ ikningen nér
{:alag%‘é fhr pdrt i m&.tmmﬁm@ts &Wﬁdlmnﬁﬂmgﬁ ml.ikm‘ F manswlla hllgmgdr m% bm‘t ﬁ“dﬂ bﬁﬂammh ingen
nar mtwn m mh&ﬂa mgsaﬂ@d@n fmn mgtmmentat haa* latu.i- t eller Gverforts och bolaget har Gverfort i
med dganderiitten. Finansiella skulder tas bort fran
gm nar fmiphkmlmma har mgiﬁmts @llm‘ pﬁ_ annat sidtt upphdort.

| .falmsm,; 1 N

Andelar i dﬂfm% oretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
_.anskaffmn_wm'etmgm ka;@sl—:ﬂhﬂg@n som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader, Eventuella
kaputaltillskott laggs till anskaffningsvirdet nir de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
'P’iwmﬁgw i 'ﬁz'éii’fd@?%ﬁ: yer som Ar ar Skaffﬁdemﬁmmktmunm

stiga fordringar
.Kundfw*mgar h kﬁrtmmga fordringar redovisas som omséttningstillgingar till det
forvintas bli inbetalt efter avdrag for m___iwduem bedomda osikra fordringar.

Laﬂeskuldm {}CQE'E. f 'I wm m}m rs %
1 dm‘ S : 1

'-immaktwnhkﬁs? ]

'Q:_wm i&nms E@ptl_f*m%d hj&ﬁp av
mstwmant@is_ eff@ktwmnta Haﬁ g@mm iwmnssmmmﬁr md ﬁ}rml otidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska geif%iarb.; talas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikn
underliggande transaktion redovisas direkt mot e
eget kapital,

ngen, utom da
oet kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

Fma’mgm ar mﬂdwfémtag men med hinvisning till undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap 2§
ﬁuppmtm.% mgﬁn @g%n k@ﬂﬁ@%@dmwnmg Det Gverordnade modertoretaget HSB Goteborg ekonomisk
o 7200-8766 med site 1 Goteborg upprittar koncernredovisning.,

Nm 2 Anstalida aeh p%rmualkostn&der
da. ora loner har ej utbetalats.




HSB Markproduktion i Géteborg AB
Org.nr 556866-1903

Not 3 Resultat friin andelar i koncernforetag

2023

3 861 935

Resultat vid avyttringar

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023

553 612
553 612

Rinteintdkter fran koncernftretag

2023-12-31

16 659 808

Utgaende redovisat viarde 0

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31

150 154 421

Ingdende anskaffningsviirden
Utghende ackumulerade anska

ffningsviirden

¢ ackumulerade nedskrivningar -118 252 026

%géen

Utgaende redovisat virde 31902 395

2022

2022

=

2022-12-3

2022-12-31
150 154 421

-118 252 026

-118 252 026
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Lars Goran Andersson Marie Idestrom
Lars Goran Andersson Marie Idestrom
Ordforande

Henrik Zither Marcus Jansson
Henrik Zather Marcus Jansson

Vir revisionsberittelse har limnats 2024-04-17

lings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Inger

Collberg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

noch ger en | alls
allning per ¢ er} 3‘1
‘ngm%raﬂeimm ar

fm'_%ﬂ z:;g eeﬂ érs rﬁﬁwz wm.ws ﬁ.xf.ﬂgg fﬁﬁlm

Vi tai%ﬁ’twkar amm aﬁ bﬁtagss%ammm faststaller r&mt%&tmmm'_en och halangmmmgeﬁ for HSB
j

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
;msvm %mltgt d%ﬁ%ﬁ giamarﬁ er b%kwg narmme 1 mgmﬁﬁi Remmmg mgmr V;..ar mbem%mﬁe ) fmhmiméé till
_HS

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackli Iga. och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

STY"EES%% ansvar

inde bild enligt
:érs;r- mggwmgﬁ agem S&ymﬁsm ansvarar dven fm sﬂ%ﬁ mtema kﬂmmﬁ som d% md@mer ar- mz:s mnd@ for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. ' ' '

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styre g
verksamheten. De umly%r nar sa ar tillam pligt, om fmhé@&m: em SOMm kan pévmkﬁ m;‘mégan aﬁ fmsmm
iwrkmmhetm Ch a&t mmmﬁa aﬂmgmﬁm om fw%mi:t ﬁﬂf% Aﬁmgmﬁet om f@rtmﬁ drgﬁ izilampag dmk mm om

gm& hégm m a&eﬁa
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rrmhg gmﬁ av sdkerhet om huruvida arsremwsmmgen som helhet inte ms‘aehéﬁer
-'nég I's mgﬁmigafe am _'h'eier vare sig dessa beror pé @e_mthg heter eller misstag, och att 1am na en
revisionsberéttelse som innehaller aféra uttalanden. Rimli ig sédkerhet &r-en h@g .rm mf sakerhet mers ar mgerz
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

:msemhg Ee amghet om en sédaﬁ fmﬂs Felakiighe’zer km Uﬁﬁ%ﬁ pé gmnd a%f {}&gentﬁgghﬁtm’ elier mtgsmg m;h

som awgmjme faﬁm med _gmnd i émredwmmmgm

Enytier 19&1’& EDESH?‘ vmng av vart-ansvar for revisionen av arsredovisningen finns ;:zsé Rewmrsmsmkmneﬂs
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrwmm?m en del av revisionsberaitelsen.
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Uttalanden

Utover var revision av arsredo
Markmi}m,jﬁmn s Gt::atemg A% fm %E‘ 2l23 Sami av farsiaget till zﬁ&smwtzmes‘ batraﬁam@e b@lageis vmst elles'
forlust.

Vi tillstyrker att "bﬁlagm%émman digp.nerm ?Eﬁﬁiiﬁﬁ ﬁmgg& forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens leda

Vi har utfort revisionen-enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en fg!: denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till HSE B Markproduktion | Goteborg AB enligt gmi revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt mn’;@grwm yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

_D&t m styrelsen som hm anwm&t fm f@rs a&t'iil! ﬁfsmmi oner beim{mdﬁ mlagem vmgt al!ar’ fmlust V ﬁ

'de I{fmf som m agats mrkmmh&%mﬁ: ammﬁmng QSI‘! E”!Skﬁi‘” sianﬁr--pé g‘tm‘lﬁkm av m!agms &gﬁa kam‘ml
konsoli éerangzbeﬁw likviditet och sm!lmng i bvrigt.

| gen-av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
'blamﬂ amaﬁ aﬁ mrimpaﬁdﬁ bedema b@lagﬁm emmmism smm:m och att tillse att. b@lageis organt isation ar
utformad sa att b@kﬁ@rmgen mede%sfawaitmngem och :'E:a.l-agetﬁ ekonomiska ange&ageﬂheter [ wrégi kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

'msmfhg% WS‘%@?W@

» firetagit négm f%{gmd eller gjort sig skyldig till | agon forsummelse som kan féranteda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pé ;ﬁégm annat satt handlat i strid med a!{%i.e%b@%l.ag;sI..a_gfemEérsred m-i-smr;gsilfa gen eller ‘bm.Ezag smaer-dnirg gen.

:aﬁalm@a t}m d@ﬁﬁ ar att mw rmhg gmé m mkarhm mmm% mm %ma agét m fm@nhgt mgd aki:em &gslageﬁ

, men ingen garanti fér att en revision som utfms enligt god
| m@m étgme;ier eller forsummelser som kan féranleda
]%ghet mu@ b@lagei Iler aﬁ ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r

ﬁmaﬁﬂmg%kye
forenligt med aktiebolagslagen.

Inger Kollberg
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H5B GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023

‘ORVALTNINGS

ERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direkttren far HSB Goteborg
ekonomisk férening, arg. nr. 757200-8766, [amnar hdrmed
arsredowsnlng E'lCh koncemredo\/lsnmg for verksamhefsaret

k.r..nor, Tkr.,. Belo_pp inom pare n.’re,s avser fme.qa e;nd.e ar.

AGARFORHALLANDEN
HSB Goteborg ar en ekonomisk forening som dgs av 75 179
medlemmar, varav 74 902 enskilda medlemmar.

VERKSAMHETEN
HSB Goteborg verkarivistra Svenge med huvudkontori
Goteborg. Verksamheten bedrivs i moderforeningen och iett

flertal dotterforetag.

HSDB Goteborg arbetarmot visionen "Ett hallbart boende
ivarldsklass™ genom att skapa vackra, trygga, tunktionella
och hallbara bostader och boendemlhoer Féreningen
erbjuder vardeskapande tjanster som ger god ekonomisk

- framf6rhallning och trygghet for bostadsrattstéreningar och

medlemmar:

Koncernen ar organiserad 1 affarsomradena Forvaltning,
Medlem, H‘}TI esfftsngheter @ch Nyproduktmn samt en

stymmq, HR marl\nﬂd IT utvecklmgswrbete och ﬁm_ns-
verksambhet,

Koncernens forvaltningskunder finns i Goteborg, Kungs-

backa, Ale, Partille, Lerum, Harryda, Alingsés, Vargarda,
Kungalv, Stenungsund, Tj6rn, Orust, Lysckil och Ocker6.

Koncernens hyresfastigheter finns i Goteborg, Alingsés,
Kungily, Partille, Kungsbacka och Stenungsund.

Affarsomrade Forvaltning

HSB Goteborg bedriver forvaltningsverksamhet i moder-

foreningen. I forsta hand riktar sig tjansterna till medlemmar

men kindkretsen bestar dven avandra bostadsrattsférening-
ar och samialligheter.

Affarsomrade Medlem
HSB Goteborgs medlemmar utgors bade av bostadsrétts-
foreningar och enskilda medlemmar.

Till varje mediemsiorenings styrelse utses en HSB-ledamot.

HSB-ledamoten ar en unik mediemsférmén och ger de
boende medlemmarna en oberoende resursistyrelsearbetet.

Inom ramen for medlemsverksamheten bedriver

HSB Géteborg aven utbildnings-, fritids- och kultur-

verksamhet som syftar till att skapa gemenskap i boendet.

Medlemmar erbjuds forméanligt bosparande som innebir

tortur till nyproducerade bostadsratter och lediga hyres-

rétter. Av de enskilda medlemmarna i mgar cirkaen tjardedel
i bospargrupp eh. Bosparandet organiseras gemensamt {0r
samtliga HSB-foreningar genom HSB Riksforbund.

Affarsomrade Hyresfastigheter
jﬁFast1ghctsf0rmltmng och fastighetsutveckling bedrivs
imoderforeningen ochiett flertal dotterforetag, Malet

fora [-I"?irmmridet ar attinneha etl vaxande bestand av

hyreslagﬁnhcter som1idrsta hand attraherar unga bosparare.

Koncernen forvirvar och foradlar bostadsfastigheter

och planerar dven for nyproduktion av hyresfastigheter.
Innehavet av hyrestastigheter syttar 1 {6rsta hand till att
-'tﬂlgo dose medlemmarnas efter fragan pa hyreslagcnhcter
en bidrar ocksa till vardeutveckling av foreningens kapital.

Affarsomrade Nyproduktmn

Nyprodiktion avbostider bedrivs i dotterbolaget

HSB Produktion i Goteborg HB, vilket dgs till lika delar

av HSB Géteborg och det nationella pr oduktionsholaget
HSB ProjektPartner AB. Milet for alTarsomradetir att

kunna paborja byggnation avi genomsnitt 300 lagenheter
per ar.

Under 20 23 fﬁrdigstﬁﬁdcs 81 chnhetcr (197) cxch ett pmjekt-

fm .swljmng. .har %2.1;1 ocent (56) .salts tlll bespamre / medlem-r

ssseeses. TeamEngine Document E-Sign ID: AS67E99D-D745-44EC-8FEB-68D4361DATAA. PaGE 2 O B0,  sccsmomsrmemmssmssersrosssssest s e A



HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023

FORVALTNINGSBERATTELSE

mar. Markinnchav £6r framticla exploatering finns i Géte-
'bm g, Pa,rtlllc H’trrych Lm uny, Kungsbacka GCh Kung’ﬂv

f] agan pa bE}SI '1{:3 Cr

Aktuella Antal Fas Planerad
projekt lgh 2023 inflyttning
%B}f-n‘amsél-gégéﬁj“ - R g
OfersjoPartille .81 " lﬂﬂu’f'fad 9e3” ]
Brf Spanjmle’ri’en

Majorna Goteborg 141 .;.,_-Pmdu‘it'F”; ﬁ,aﬂ,‘?f e
.Brf angrafen - . o *;
Brfsmum ______ LD . |

2026

MélInlycke Hérryda 48 Prajektering

Hallbarhet

HSB Goteborgs hallbarhetsarbete handiar om att forbéttra
FISB som organisation ochatt bidra till en hallbar omvérld ge-

nom att ta ckonomiskt, elml.oglskt och socialtansvari allaled.

Féreningen dr sedan varen 2013 verifierad enligt ISO 26000,

cn internationell standard for socialt 'a'nsmrshgandc Stan-

darden beskriver vad foretag och organisationer kan géra
foratt bidra till en hallbar framtid. Arbetet sker genom ett
ansvarsfullt, transparent och etiskt beteende med respekt for
ménskliga riittigheter, internationella uppférandenormer
och rittgstaters ochintressenternas intiessen. Koncernen
haren nollvision om klimatpaverkande utslapp 1 den egna
verksamheten.

H-SB --Gﬁiiﬁb‘t}rg -harii "cnlighet mcdf&RL 6 kap l 1§ v-alt' att

Arsi cdmsmngcn.avskﬂd_;rft_ppo_:rt.;.-
Hallbarhetsrapporten finns pa sidorna 9-33.

Forskning ochutveckling
HSB Géteborg ar en innovativ samhillsbyggare med ambi-
tion att standigt utveckla produkter och tjanster for boernde,

Inom koncernen drivs sedan 2016 bostadsforskningsprojektet
HSB Living Lab som bestarav 29 lagenheter dir de boende
lever 1 en stindigt f6randerlig och utvirderad milj6. Forsk-
ningen sker i samarbete med ett flertal aktérer inom omraden
som teknik, material och r csursoptimering med sytte att ut-

veckla héllbara produkter och tjanster for framtidens hoende.

'Fiiir utvecklin’g-w @'éinstcutbud di g’i'tal utvecldiﬂg och‘IT-'-stiizd

Fér att motverka kompetensbristen inom bygg- och fastig-
hetssektorn samarbetar HSB Goteborg med flera aktorer

bland annat med uibildning imom fastighetsakademin.

Finansverksambhet

Foreningen tillhandahéller heltdckande tjanster inom det
ekonomiadministrativa omradet, i vilka det aven 'i:ngﬁr han-

teringav likviditet, placeringar samt att ombesorja betalning-

ar f6r kuinders rikning.

Betaltjinstverksambhet
Sedan 2018 ar fE)i‘enmgen c}mbud t1H HSB F 111ansstad AB

Inlaningsverksamhet

Fﬁreningen’-ﬁr Se'd-a;n 20’058 05 '-'5256 reg'iStrerad hos Fi_-n&ns-—
1nlan1ngsfbretag al:. ggcr det HSB Goteborg att upplysa om
att inlinade medel inte omfattas av den statliga inséttnings-
garantin. Inlaningstoretag star inte under FI:s tillsyn men FI
kontrollerar ldimpligheten hos dgare och ledning.

Foreningen lamnar frligen uppgift om kapitalstruktur och
omfattning pa inlaningsverksamheten. Diratdver rapporterar
féreningen om riskhantering samt atgarder for att {6rhindra
att medel anvands for penningtvitt och finansiering av terrvo-
rism (AML-rapportering). Alla foretag som berérs av regelver-
ket ska rapportera periodiskt till Finansinspektionen avseende
AML-atgirder. Detta ger Finansinspektionen storre insyn hos
finansiclla féretag och blir dven ett verktyg for tillsyn.

m:h i form av bundna placel mgar (speualmlamng) Dc: medel
som {Greningen tagit emot som mlamng far kontrakteras med

cn bindningstid om maximalt ctt 4r, Inlningen anvinds i
{foreningens verksamhet och placeras i fastigheter, mark, kort-
fristiga placeringar samt pa rantebarande konto 1 bank.

Finanspolicy och placeringsreglemente styr;plat:e_ringsport—r -‘

f6ljens sammansattning.

.Erﬂigt HSB’S k@d'fiir fﬁreningsstyl ning s’k‘a inlﬁnﬁde avis—

Z.kor.tfmtl_ga placm-mgari.s.akm;stallda kr;echtlof ten o ch / eller

kreditfaciliteter samt helamngsutrymme 1 férvaltnings-

s B
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FORVALTNINGSBERATTELSE

fastigheter upp till 65% av fastlghctcmas marknadsvirde.
Foreningens hnansp olmy anger aven att avistamedel ska vara
tillgangliga for lyftning inom fem bankdagar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Arethar praglats av stora ckonomuiska utmaningar med hég
'_mﬂatmn sna.b]:)t stlgande réntor och en mycket svag bostads-

:;Iaga niver undc:t hcla ret. Tmts den svaga k(}n_]’tll‘ﬂ\tul‘ﬁn

bygestartades koncernens tredje projekt 1 Nya Hovas, Brf
Fotografen, under hosten.

Forvalthingsverksamheten har i ett anstrangt marknadslige
forbiattrat sitt resultat och nya janster har tagits
annat Ombyggnad Komplett som innebér att HSB Gétebor g
erbjuder-en tjéinst som totalentreprendr i bostadsréttsforen-

e

am, bland

ingars ombyggnadsprojekt.

Tjuni beslutade styrelserna 1 HSB Géteborg och HSB Malmé.
att pAborja planeringen f6r en fusion av féreningarna.

KONCERNEN

Omsattning och resultat

Koncernens nettoomsitining uppgick till 795477 tkr

(1 021 266) Den lagre omsattningen jamf{ért med 2022 avser
i huvudsak koncernens nyproduktion. Koncernenredovisar

resultat iran nyproduktion enhigt pr ill(llperl‘l’l for successiv

vinstavrakning vilket inncbar att Dmsattmngcn redovisasi
takt med forsiliningserad och utférandegrad och varicrar

darfor over tid beroende pa forsaliningen och produktionens
omfattning;

Arets resultat har paverkats negativt av utvecklingskostnader

och férberedelser infér de systembyten som planeras de

narmaste ren, kade pensionskostrnader, nedskrivning:

av immateriél]a' ti’llgﬁngm som. 'avser'utvedgl"ingskestna--

FOI valtmngsfflstlghetm sammt hgrc resultat ﬁ an nypmduktmn..
[ramst kopplat till hogre [inansierings- och entreprenacd-
kostnader.

Koncernens resultat efter skatt uppgick till 91 391 tkr
(-20:336).

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 942 948 tkr (1 063 187)
for koncernen och soliditeten uppgick till 28 procent (28).
Justerad soliclitet enhigt HSBs kod [6r {reningsstyrning
uppgick till 49 procent (54).

Likviditet och finansiering

Koncernens disponibla likvida medel uppgick pa boksluts-
dagen till 885 933 tkr (1 223 279). HSB Géteborg har dven
en kontokredit i svensk bank om 350 000tkr (350 000) och.
ovriga. kreditfaciliteter am 200 000 tkr- (150 000) som kan
lyftas omgéaende. Pa bokslutsdagen uppgick koncernens lane-
portfolj hos kreditinstitut till 397 286 tkr (549 520).

Koncernen finansicrar sin verksamhet genom lan i kredit-
institut, inlaning av medel fran forvaltningskunderi form
av fastranteplaceringar och inlaning pa avrakningskonto
(avistamedel), Sakerhet {6r skulder till kreditinstitut utgors i
forsta hand av pantbrevi fastigheter,

Forvaltningskunders medel som ar tillgangliga for utbetal-
ning ska, enligt HSBs kod {6r féretagsstyrning, motsvaras av
kassa, kortfristica placeringar, sakerstallda kreditléfien och/
eller kreditfaciliteter samt belaningsutrymme i forvaltnings-
fastigheter upp till 65% avfastigheternas marknadsvarde.
HSB Goteborgs avriakningslikviditet, som méter denna
skuldtackning, -uppgigjkjpﬁ bokslutsdagen till 240 procent
(269). Den totala inlaningen fran bostadsrattstoremrigar
uppgick pa bo]{slutsdagen till 1 625092 tkr(1 735 189) varay
674:310 tkr (591 500) avsag fastranteplaceringar. Ibelop-

pet mgar inlaning fran byggande bostadsrattsioreningar.
Koncernen sikerstiller ﬁnansmrmg av byggande bostads-
rattsforeningars produktionskostnader genom borgens-

atagande lor byggnadskreditiv. Pa bokshutsdagen uppgick
dessa ataganden till 800 000 thr (997 200).

Nyttjad'e krcdit‘iv 'uppgicktill 557 3’2‘6'tkr (7’76‘08’3) K’c}ncer-

HSB._Pm_].ektParmﬁr.AB._ .

Investeringar och placeringar

HSB Goteborg-koncernen utvecklar verksamheten genom
investeringari fd%tlghﬁtt,r och mark, finansicring av bostads-
rattsprojckt samt placering av 6verskottslikviditct 1 finansiella

tillgangar med hallbarhetsinriktining: Koncernens finans-
policy styr placeringsport{éljens sammansittning och risk-
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cxponering, Huvuddelen av Arcts mvcstermgar avser planerat

underhall av férvaltningsfastigheter.

uppglck tlll 26 212 tkr (24 777) varav 25 827 tkr (23 870) avser
forvaltningsfastigheter.

Fastighetsbestand och fastighetsvirdering

Koncernens fastighetsbestind bestar i huvudsak av-bostads-
fastighcter.

Enligt viirdering uppgick marknadsvirdet f6r koncernens

hstlghctm t111 2 596 947 tkl (3 044 ]_34) pd bﬁkslutsdagen Sex

VAr dc_l_.a_l_c.

sxtern {astighets-

MODERFORENINGEN HSB GOTEBORG
EKONOMISK FORENING

Omsittning och resultat

thi:e oms’éitmingcn 'Fdr periaden uppgick tilll 3’3’1 63Ut’kr

Arets resultat har paverkats negativt av utvecklingskostnader
och torberedelsernainfor de systembyten som planeras de
nirmastc aren, Skade pensionskostnader samt nedskrivning
avimmateriella tillgingar som avser utvecklingskostriader av

digitala tjiinster och affdrssystem.
Resultat cfter skatt uppgick till -51 043 thr (-101 443).

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppglck till 432 867 tkr (484 240) och
soliditeten till 13 procent (13,5) f6r moderféréningen. Skulder
till kreditinstitut uppgick pa bokslutsdagen till 135 014 tkr
(265407).

Investeringar
Investeringar i matericlla anliaggningstillgdngar under
perioden uppgick till 385 tkr (907).

MEDARBETARE OCH STYRELSE
S:amﬂiga """ ¢darbetare i koncernen ar anstallda i moder-
{oreningen. Medclantalet arsarbetare uppgick till 288 (321).

HSB Géteborgs mélsittning Ar att vara en attraktiv arbets-

givare med cttsunt arbetsklimat dér kompetens tillvaratas
och utvecklas och dér personalen kiinner stort engagemang,

I foreningens jamstéilldhets- och méngfaldspolicy slas bland
annat fast att {Grenirigen ska tillvarata och virdesatta alla.
medarbetares kompetenser, egenskaperoch erfarenheter.

S€1N bestar efter arets stamma av atta or chnal e 1ed*1mﬁter och

tva arbetstagarmpres entantcr samt tva; arb ets'tagarsupple an-

ehfa lcdftmoter

FINANSIELLA RISKER
Finanspolicyn reglerar finansverksamheten for HSB Gote-
horg och faststalls arligen avstyrelsen. Policyn omfattar
konccrnens re gler l‘lktlll‘l_] cr OC]’I limiter for h‘mtcrmgen
sl«;uldfervalmmn* De ﬁnanslella mskﬂr som HSB Gotebﬁrg
Ar utsatt for utgors framst av finansieringsrisk, ranterisk och

kreditrisk.

Finansieringsrisk uppstar vid svarigheter att aterfinansicra

forfalletlan ellerom aterfinansiering endast kan ske till
kraftigt 6kacle kostnader.

Likviditetsrisk definieras som risken attinte ha tillging till

likvida medel eller kre ditutrymme for taickande av betal-
ningsataganden. Foreningen utsitts for en framtida likvidi-
tetsrisk 1 samband med byggstart av nyproduktion i och med
att bygastart sker innan projektet 4r slutsalt.

Ranterisk avser den resultateflekt som en bestdende rantelor-
Andring har pa koncernens finansnetto. Upplaningen som ar

rantcharande med{or att koncernen exponceras for ranterisk.

En f6randring av rantenivan med +/— en procentenhet vid

antagandet om oférandrad lanevolym skulle paverka koncer-

nens rantekostnad med 4 mnkr.

Kreditrisk avser risken att en kredittagare for sent, endast

delvis eller inte alls, infriar sina betalningstorpliktelser mot
féreningen pa grund av bemlmngssvarlghcter eller konkurs,
HSB Goteborgs kunder dr 1 huvidsak bostadsréttsiorening-
ar, kopare av nyproducerade bostader och hyresgister i egna

fastigheter. Kreditriskerna bedéms som begréansade.

I syfte att minska finansiclla risker avseende nyproduktion
produceras samtliga projekt 1 gemensamt dgda bolag med

HSB ProjektPartner AB.
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Koncernen har ett starkt eget kapltal och arval rustat for
framtiden. Resultaten for de kommande dren arihog grad
beroende av hir konjunkturen och bostadsmarknaden
utvecklas, De narmaste aren fortsatter omstallningsarbetet
med satsningar 1 I'T-utveckling och digitalisering'vilket kri~
ver implementering av nya arbetssitt och effektiviseringar.

fox-.enmgen far-c:n mer anclamalsenhg ach..eﬂ"ektw organisa-
tion med goda mojligheteratt 6ka utvecklingstakten kring
tramtida tjanster till bostadsrattstoreningar.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till féreningsstdmmans firfogande star hos
moderforeningen foljande vinstmedel:
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2033

2022

2021

e b o e e

2020

2019

Omsatining

Riirelsekostnader
Administrationskostnader

Qvnga rnrelsem’rakterf kﬂs’mader

795 477 |
-813 554 i_

. 74687}

5538 f’

1021266
973089

-65 129

2 003

1 028 052
-953 331
-44; 560
22 1bb

792 454
-756 251
56 305
15552

872 197
-836 887
-39 936
19 666

Finansnefin

| Hesuli‘at eﬁ'er fmansaella pnsi'ar

.87 226 |
. 24371

- -as 663 3f

T vra—

-5 370

-5 803

52 227

46 424

-4 550

<7 BS54

15::’.040':
-5 375
8 665

Skaﬁ
Arets resuitat

Koncernens andel av drets resultat

. A3 774 i-

el
-91 391

17
-20 336,

51179

=
9 6408
62

Balansraknmg i sammanc!rag

_.Anlaggnmgﬁlllgangar

Ovrigaomséttningstillgdngar
Likvida medet

Summa tillgdngar

Eget kapital *
Langfristiga skulder, avsétiningar
Kartfristiga skulder

Summa egef kapital och skulder

Baviljad checkrékningskredit

*) Eget kaj:u’ral inkl minoritetens andel

Nyckeltal

=hr l!"f"""""-;l'""l“\."" e .I :":-i:“'_:::-'ﬂ' By - XTI RN
ey

s At BLE
.

"EAR LT 0 ""l"i:- B Eh Bkt Bl S
. <

M, M A, el e
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k'l " Wi, 3
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L A
"
b

. 19557&53

. 52B378;
| 942 9-4-9*
. zaa 515;

f‘__3 370 016
.+ 550000

885 933 *

£ AT T 4-.-1-'-L.=,.hqﬁ-aih'.¢-3;.-r+.l N
E e 4z
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2 017 391
532 300
1223 279
3772 970

2308143
3772 970

500 000

2022

” 2034 696

441 974

1 242 845

3 N9 515

1030772

439101

3 719 515
500 000

2021

2036038
501 245
1104 231

3 741 514

992 141

494 782
2 254 591

3741514
500 000

2020

> 133 267

839 968
1238998
4 212 233

1049 137
542 127

2 640 969

4 212 233
500 000

2013

_mms-aﬂning

-Avka;gfnmg ’rnfa[i?. kap.l.tal

Soliditet
Justerad saliditet enl HSB Kod

Skuldsatiningsgrad, ggr
Réntetickningsgrad, gar

Avrakningslikviditet

Antal medarbatare

Bostadsrttsligenheter under byggnation
Antalinflytiade ligenheter **

Antal hyresldgenheter

Léfg'e'nhei'ﬁl_._]‘a_

Tt:l’ralyfa_
**) Redovisas | samband med slutford inflyttning
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]

o
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o e

‘ "'hEQi?

- 49%; :
1,21

- =2,1;

| 240%

%
28%}
5

3.

. 321 ;

1?5 %

1628/

15212?5
B 4911
10618

FIDEP T T P Y - S

1021 266
586 817

neg
neg
28%
54%
0,9
-0,4

269%
334

357
G2
1629
102 084
8 534
110 618

1 028 052

327

278

122

1 629
102 165

8 461

110 626

792 454

392 218
neg
negy

<6%.
50%

0,8

-0, 1

143%

320

257
264
1614
101 572
8 642
110 214

872 197
490 941

1%
2%

24%
469%
0.9
1,7

157%
321

409

130

1 614
101 572
8 642
110 214

Likvida medel: Kassa och bank, kartfristiga placeringar, Avkastning p& eget kapital: Resultatf effer finansiella poster dividerat med genomsnittligt
ege’r kapl’fal Mkastmng pa fufalf kap:i‘al Resuh*afeﬂer fmanmella pnster plus fmanmella knstnader dmdera’r rnecl genumsmﬂllg halansnmsluimng

balansamsluming plus nvervarde minus Ilkvida medel Skuldsaﬂnmgsgmd Hantebarande skulder minus Ilkwda medel dmderat med eget kapral

Rantetackningsgrad: Resultaf efter finansiella poster plus finansiella kostnader, dividerat med finansiella kastnader, Avrakningslikviditet: Summan
av likvida medel, outnyttjade kreditfaciliteter samt beldningsutrymme i férvaltningsfastigheter upp till 65% av fastigheternas marknadsvérden divi-
derat med inldnade avistamedel fran bostadsratisfareningarna. Ny definition ay nyckeltalet infort fr o m 2023, lamforelsedret 2022 amriknat enligt
nya definitionen medan &ren 2019-2021 berdknats enligt fidigare definition dar beldningsutrymme inteingick.
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N

F{Ednwsnmgs- och Allmant om redﬂwsmngsprmcmer

OTER

Allméant omredovisningsprinciper, Rrsredamsmngen ach kmncem-
redovisningen har upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen.
ach Bﬂkformgsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredo-
visning och kancernredovisning (K3). Redavisningspfinciperna ar
ofdrandrade jdmfort med tidigare ar.

_Immaferaella an!aggmngstiligangar lmmafenella anlaggnmgs.hll

'de.a_\fskrwn-!_ngar B-zh__ned-sk:rivn_tng_a r.-Aﬁfs»_krwmn_g gars I_l_nja_n‘ Gver
‘den beddmda nyttjandetiden,

--'Ma'i‘éri'elifa anl’a‘ggningsﬁlljg&ng—arﬁ Mai-erie'lla anlé‘iggﬁn'ingsﬁllgé'ngar-
--s.krlvn_l n gar BEI’I. I e_d5 krwn._lng_az’.. | ans kaffnl n_gs‘gfard ot .lnga r.fu.ru’ram:
ink8pspriset dven utgifter som ar direkt hanfbrliga fill forvarvet.

Far koncernens och moderféreningens férvaltningsfastigheter har
skillnadeni férbrukningen av betydande komponenter beddmts

varavasentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i kampanenter

vilka skrivs av separat. Naren kemponent i enanlédggningstillgang
byts uf, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kompao-
nenfen ach den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkoemmande utgifter. Utgifter for lopande underhall och repa-
rationer redovisas som kostnader nar de uppkammer, | samband
med fastighetsforvdry beddims om fastigheten vantas ge upphov
-’r'ill fra'mf‘ida kﬂstnad e"'r'ﬁir' r‘iVﬁiﬁg n‘ch ﬁ'ffersté’lia nde a"w"plafsen

samma belapg.

Avskrfvnfngar* -Avs?krimi'n g’a rsker I*i 'nj'fa"rr mef fi'l I'g'ﬁﬁ gens be:ﬁ-k'-

Faljande avskrivningstider tillampas:

Farvaltningsfastigheter.
Stomme och grund
Stomkampletteringar
Fasad och fonster
Yitertak

Tekniska installationer
Inre utskiks
Gemensamma utrymmen 40 ar
Markanldggningar 20ar
HSB Living Lab (fidsbegransat bugglov pa arrenderad mark) 9-20ar

120:ar
6Oar
50ar
40ar
303ar
208r

Ovriga materiella anldggningstillgdngar:
Maskiner-ach inventarier
Datorer och datautrustning

Nedskrivningar - immateriella och materiella
anldggningstillgdngar, exploateringsfastigheter samt
andelar i konce rnfﬁrei‘ag Vid varje balansdag bedoms om det
finns.nagon indikation pa att en tillgangs varde &r [dgre én dess
redovisade varde. Omen sddan indikation finns, berdknas tillgéng-
ens afervinningsvirde.

f\fewmnmgsvarde’r ar det hogstaav verkl:g’r varde med avdrag

for forséljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berakning av
'nl_.,l’rfjandevard et berdknas vardet av de framtida kassaflgden som
tillgangen vanias ge upphov tilli den lbpande verksamheten samt
nar denavyttras eller utrangeras,

Leasmg Alla leasingavial klassificeras som finansiella eiler opera-
tionella leasingavial, Ett finansiellt leasingavtal 3r eft leasingavtal
enligt vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att dga
en tillgang i alit vasentligt dverfdrs fran leasegivaren till Ieasei'aga—-

ren. Ett operationallt Ieasmgavtal arefi Ieasmgav‘i'al som infe ar et

finansielli leasingavtal.

Finansiella leasingavial medfor att rattigheter och skyldigheter
redovisas sam tillgang respektive skuldi balansrakningen. For
operationella leasingavial redovisas betalningar, inklusive en
forsta torhojd hyra, sam kastnad linjdrt over leasingperioden.

Exploateringsfastigheter. Fastigheter sominnehas fiirexploate-
ring samt kastnader for utveckling av dessa fastigheter redovisas

som exploateringsfastigheter.

Exploateringsfastigheter vérderas till detldgsta av anskaff-
ningsvardet och verkliga vardet. Berakning av verkligi varde
gors ufifran fastighetens bedomda akiuella marknadsvarde.

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanforas fill nedlag-

da kostnader fdr utveckling av fastigheten réknas in i tillgangens

anskaffningsvarde.

Varutager. Varulager &r upptaget till det |agsta av anskaffnings-
vardet och nettoforsaljningsvardet, Den valda varderingsmetoden
innebdr ait inkurans | varulagret har beaktats.

Fina'n'sie_lla i-n'sim-m-_em._ EFﬁin;a-n_si:elzla- Zi.n'si'ru menfvé-rd:era_sg;h redo-
Vi5as 'Lilfiftﬁéﬁf’ah-skiaffhin’"gsvﬁ'rd efi E'hli-gihéﬁfm"e d I"é'g'lema: ifk'é'pi’re! 1
1 BFNAR 2012:1.

Virdering av finansielia tillgdngar. Finansiella tillgangar vérderas

vid fnrs’ra rednmsmngsﬁllfal!ef fill anskaffmngsvarde’r mkluswe
vetav tillg.a.n_geni

Finansiella oms ﬁffﬁinigé‘ti:llgﬁrhfg ar varderas efter forsta redovis-
ningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och nettos

forsdljningsvardet pa balansdagen.

Kundferdriﬁngarﬁch fjwri'a*ﬁjrtlri ngar som ufgﬁr amséffhin;gsﬁn:

_nedskrwnmgar Dr:h med Tiilagg fﬂr eventuella uppskrwnmgar

Vid vardering till l3gsta vardets princip respektive vid bedémning
av nedskrivningsbehav anses fﬁrieTagefS finansiella instrument

som innehas fér riskspridning inga i en virdepappersporifdl] och

varderas darfor somenpost.

_upplupef an s_kaffmn._gsvarde.
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NOTER

Ersattningartill anstallda. Korifristiga ersdttningar. Kortfristiga

ersdattningar i forefaget utgdrs avion, sociala avgifter, betald

se'm?es’r’er' och be’rald Sjukfr'énva?ro KD r’rf'ri s'ﬁg'a erSéaningar

in-f-.n_r_mel.l furf:l;_l_tktelsea’rt b;eta._la_.ut en er_s_a.tfrnmg._

Pensianer. Foretaget harendast avgiftsbestdmda planer vilket
innebdrati foretaget betalar faststdllda avaifter till ett annat
foretag, normalt ett forsakringstaretag, och harinte [dngre ndgan
forpliktelse till den anstéllde ndr avgifterna &rbetalda.

Skatt. Skatt pa aretsresuliat i restltatrakningen bestarav aktuell
skattoch uppskjuten skaft. Aktuell skatt &r inkamstskatt for
innevarande rakenskapsar somavser Srets skattepliktiga resultat
och den del av fidigare rdkenskapsars inkemstskatt som dnnu.inte
har 'redﬂuisa’rs Up‘pskju’ren' skaﬁ ér inkum s'fska't’r 'f'ﬁr skaﬁepﬁ’l’ik’f—

ira nsakh.oner m:h ha nd el.s_er‘_

Uppskjuten skatteskuld redovisas fdr alla skattepliktiga tempora-
ra skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temparira skillnaderoch for méjligheten att i framtiden anvinda
skattemdssiga underskotftsavdrag. Uppskjutna skattefordringar
har vdrderats fill hGgst det belopp som sannolikt kammer att
Stervinnas baserat p& innevarande och framtida skattepliktiga
resultat, Virderingen omprévas varje balansdag.

| kancernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa
uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsiattningar. En avsdtining redovisasi balansrakningen ndr
faretagef har en legal eller mfcrrmeil forphkfelse TI" fDl]d aven
kravg f_ar aft reglera farp.ll_ktelsen ach e t_illfarlli'llg uppska’r_’mm_g
av beloppetkan goras.

Vid frsta redavisningstillfallet varderas avsattningar till der bés-

ta uppskattningen av def beloppsam kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas
varje balansdag.

Intakter, Detinflode av ekonomiska fordelar som farefaget

erhallit eller kommer att erhdlla for egen rékning redovisas som

intakt ndrvasentliga risker och fordelar vergdtt fill kiiparent

enlighet med firsaljningsvillkoren. Intakter vérderas till verkliga

vérdet av det som erhdilits eller kommer att erhallas medavdrag

for rabatter:

Hyresintskter. Intakter frin huror redovisas i den period

uthyrningen avser,

l.e.v.e.ra ns.

Farsaljning av fastigheter. Vid fﬂrsaljnlng av fasﬁghefar redao-
visas intakten vid tilfradesdagen forutom fér fastigheter sam
anges nedan Vid farsaljnmg av nbebgggc:l fashghe’r ‘nII bgs’rads-z

med redwisa s int3 k’ren_ | samma takt som entre pren dadavtalfe-’r

vinstavraknas.

Tiénsteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris. Uppdrags-
inkomster ach uppdragsutgifter fir uppdrag till fast pris redovisas
som intakt och kostnad med utgéngspunkt fran fardigstallande-
graden pa balansdagen. Ett uppdrags fardigstéllande bestams

genom att vdga samman upparbetningsgrad med forséljnings-

en k-o-stna. d

Rénta och urd-emfng l’n"rﬁ'ki’ ré-dovi-ﬁas nar d'e' ekan am'i s'ka ffjr-
a;‘l’_‘i‘_ _’r;il-;lfa_-_l_la ftzl-re’.rage-'t s;am_.’r nar l.ﬂkDmS-’r_Eﬂ kan bera. knas.._pa ;e_t_-i-
tillfarlithgt satt. Utdelning redevisas nar rdtten att erhalla utdel-
ningen-drsikerstalld.

Kassaflddesanalys. Kassaflédesanalysen upprattasenligh
indirekt metad ach haranpassats till HSB Giteborgs verksamhet.

PDef redovisade kassaflddet omfattar eridast transaktioner sam
-:meci'fﬁ:rfin m:h utbefalningar Snm I’ikvid’a medel kl"assi'ficerar

banker m:h .a.ndra. kr.e.lelnS’n.tuT.

Koncernredovisning. Dofferfdrefag. Ootferfarefag &r forefag i vilkef
moderforetaget direkt eller indirekt nnehar mer 8n 50% av risteta-
let eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestdmman-
deinflytande innebdr en ratt att utforma eft forefags finansiella och

operativa strategier i syfte attt erhalla ekonomiska fordelar.

Redovisningen-av rérelsef8rvarv bygger pa enhetssynen. Def
innebdr att farvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da

farvarvaren far bestdmmande inflytande, Frén och med denna

'Titlp u‘n*kf ses fﬁrvéi'rva ren clch fd'e*'n fﬁrv“a*rva"tiE'e'n'hef"ren som en re-

fknstn.a.der m.ead.ra k;na&é l.-ﬁll;'i.;h e-!he..’f aven ..f.Dr de-l;_a-gda,dﬂf’n‘t;-:-rfﬂrefagi.

| férvarvsanalysen faststélls det verkliga virdet vid férvarvstid-
punkten av férvérvade identifierbara tillgangar och dvertagna
skulder samt-minarifetsintresse. Minaritefsintresse varderas till
verkligt varde vid farvé rvshdpun kten. Fran och med férvérvstid-
punkfen inkluderas i koncetrnredavisningen det forvirvade fireta-
gets samtliga intaker och kastnader, identifierbara tillgangar och
skulder.

Intressefbretag och gemensami styrda foretag. Aktieinnehav i
intressefdretag och gemensamt siyrda foretag, i vilka kancernen
har lagst 20% ach higst 50% av risterna eller pd annat satt har
ett betydande inflytande éver den drifftsmissiga ach finansiella
styrningen, redovisas enligt kapitalandelsmeatoden. Kapitalan-

delsmetoden innebar att deti kancernen redovisade vardet pa

ak ierl m’rressefare’rag m:h gemensamf smrr:la foreTag mDTﬁvaras

ningspnnciperna i knncemredwlsnlngen u’rnm | nedansfaende faII

Leasing. Finansiella leasingavfal redovisas alltid som operationel-
la leasingavtal i maderfiretaget.

Andelar i dotterfiretag samt intressefdrefag och andra gemensamt
styrda foretag. Andelari dotterfaretag och intressefiretag och an-
dra gemensamt styrda firetag redovisas till anskaffningsvirdet
minskat med ackumulerade nedskrivningar.

Kﬂncembfdrag och akﬂeagamﬂskﬂﬁ Kﬂncembldrag sam erhallifs
eller lamnats redavisas som en bokslutsdisposition i resultatrdk-
ningen och paverkar fdretagets aktuella skatt,

Lémnade aktiedgartillskott redavisas i balanstékningen som.en
tkning av andelens radovisade virde. Aterbetalning av aktie-
agartillskott redaovisas i balansrdkningen sam en minskning av
andelens redovisade varde.




NOTER

LeEl Uppskattningar och bediimningar

E?Eiagda dotterfdretag. | daﬁerfnretagen HSB Produktion i Giteborg HB, HSB Mark i Majorna AB, HSB Markproduldion i Gmebarg AB,

HSB Bostadsutveckling Holding AB, HSB Bostadsutveckling i Méinlycke AB, HSB Bostadsutveckling AB, HSB Bostadsutveckling Ojersijt
AB, HSB Levande Lab Utveckling _HB och HSB Produktion i Lindome HB uppgar koncernens innehav till 50%. Koncernen har mojlighet att
utforma de finansiella och operativa strategierna i dessa bolag och har ddrmed ett bestdmmande inflytande. Bolagen redovisas darfér som
dotterforetag i koncernen. ' '

Avsdttning far garanner For samtliga entreprenaduppdrag girs garantiavsatiningar med utgangspunkt fran praojekiens storlek och'koms-
plexitet. Nivan pa avsattningen utvirderas l6pande.

Exploateringsfastigheter. Fastigheternas varde dr beroende av framtida explﬂafermg och att detaljplaner och andra myndighetsbeslut
vinnerlaga kraft. Befarade forluster och nedskrivningar redovisas som kostnad sa fort de identifieras. |

Tiansteuppdrag och enfreprenadavial till fast pris samt firsdljning av fastigheter till bostadsrattsfdrening. Koncernen redovisar intakter och
kastnader for entreprenaduppdrag i fakt med fardigstéllande. Fardigstéilandegraden berdknas utifrén en beddmning avkvarstdende arbete
och sdlda lagenheter. Samma princip galler for redavisning avintakter fran forsalining av abebyggda fas’rlghe‘rer tiil bostadsrétisfirening
som koncernen ingatt entreprenadavial med. Befarade farluster for entreprenaduppdrag redovisas som kostnad sa fort de identifieras.

KONCERNEN  MODERFORENINGEN
| Nettoomsittning per rérelsegren o2023] 2022 2023f 2022
| S 252 327 239295 ? 253 499! 251980
Medlemsverksamhet 30 624 32 593 E T30 756i 32593
Produktion 346529 586817 % ..+ 16 669 18 844
Farvaltningsfastigheter 1549930 149971 by < 0791 13 942
Ourigt Lo DD‘“ 12 530 13 533%... 18145
' . 79s4m| '1"ﬁ52-i"ééé§il- /331630 j' 333 504
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Summa hettoomsatining

| kancernens nettoomsattning fir praduktion ingar intdkter fran ft‘irSé-Ijﬂing av abebyggd fastighet till bostadsrittsforening
som koncernen ingatt entreprenadavtal med.

- MODERFORENINGEN
Resultat fran handels- ach kommanditholay N EﬂEBj 2022

el T

Resultat frdn handelsbolag som bedriver enfreprenadverksamhet ¢ LT T -39 273
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| kns‘rnad for salda varor och ’rjanster ingar samtliga kostnader far farvaliningstjéanster, fas’rlghefﬁfﬂrvalmmg och ﬁgpmdukhﬂn
| administrationskostnadéer ingarkoncern- och foretagstvergripande kostnader for bland annat staber samt kastnader for utvecklilng
av systemstod.

MODERFORENINGEN
2023, 2022

e i i rmesalediemmm—— 2173% o
Forsalining L ED 799 'j 16 383

kﬂncemfnre’rag ﬂllampas samma prmt:iper fﬂr prlssaffnmg som vid transak'l'lﬂner mec! ex'rerna parfer Transak’nﬂnar med ﬂvnga
nérstdende har dven dessa skeft pd marknadsmass‘,lga villkor.
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Léner ach ersdttningar

Léner, andra ersattningar ach sociala kastnader
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Vid uppsagning frn foreningens sida dger verkstillande direkidren raft till en uppsédgningstid om 24 manader. Vid uppsagning frén
verkstéllande direkttrens sida foreligger en uppségningstid om 6 manader. Nagot avial om avgangsvederlag finns inte.

| Ioner och ersdttningar for dvriga anstalldaingdr arvaden till HSB-ledaméter..
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NOTER

"r(nncernens fasﬂghe’rer varderades infor arsbokslutet 1ill 2596 947 thr (3 044134 the). Mmderfnremngens fastigheter vrderades
till 8225 thr (8308 ﬂ(r)

Vid infernvarderingen har verkliga vardet berdknats utifrén diskonterade kassaﬂndespmgnﬂser som utgdr fran fas’nghe’remas verkhga

intékter med avdrag firen schablonkostnad per kvadratmeter. Kalkulrdnta harleds ur de transaktioner som noteras pa marknaden och

uppgarfill 2,8 -5,75 % (£,3-5,3).
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
NOTER

ot Not 20. Andelar i koncernfiretag (forfs.) o o

: | An . _ _ S P
A3 Dotterfiretag Org. nr Andel andelar | ‘virde 2023/
556490-0107 100% 2500) - 6640 6 640
559141-2027 — 250 20025 20 025
559328-2345 - 250] ©n s 28] 25
559383-3279 100% 5000 L0 5 050
556642-7083 100% 10 - 1642 791? 1642 791
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e HSB Kommanditdeldga rei Goteborg AB
>F HSB Bostadsutveckling AB

HSB Bastadsutveckling Majorna AB
HSB Mark i Liridome Holding AB *

HSB Fastigheter | Vast AB

HSB Fastigheter i Kurigaly AB

HSB Fasfigheter i Gamlestaden AB 556712-5223
HSB Fastigheter | Karfedala AB 556722-4455
Kv Kélltarp 611 AB 556801-8088 Pl
Hyresfastigheter | HSB Gdtebarg AB 556737-42/6 i
HSB Fastigheter i Stenungsund AB 556648-5271 P
HSB Fastigheter i Centrum AB 5b6648-5305
HSB Fasfigheter i Kviberg AB 556648-5297
HSB Afzeliiparkens Fastighets AB 556928-0612
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HSB Komplementér i Giteborg AB
KB Parallelvigen 7-15.
HSB Kvarnbacken 46 i Alingsas HB
HSB Kvarnbacken 481 Alingsas HB
HSB Lavskagsgatan 14131 Alingsds HB
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HSBHalding i Rambergsstaden AB
KB Rambergsstaden 40:4-5
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KB Styrbjirn
Hovasherget AR
Nua Brottkérr Holding 1 AB
Nya Brottkarr Holding 2 AR
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
NOTER

Not 20. Andelar i koncernfiretag (forts.)

Dotterforetag
HSB Produktioni Giteborg HB
HSB Pradulktion i Lindome HB

HSB Mark i Lindome Holding AB *
HSB Marki Hovas Holding AB

Tuve 15 AB

HSB Bostaderi Torslanda AB

HSB Fastigheter i Kungsbacka AB
HSB Bostadsttveckling Ojersji AB
HSB Markproduktion Gdtebarg AB

Origo Hovas nr 7 AB**
HSB Mark i Majoriia AB

Bostaderi Sandarna Holding AB **
I- SB Marki f‘]rg rute Tc;rp AB**

:Gﬂtahurg:..LM H'.M_ A.B .
Wendelstrand nr3 AB
Wendelstrand nr10 AB
H5B Bostadsutveckiing i Malnlycke AB
HSB Living Lab Giteborg AB
HSB Levande Lab Utveckling HB

Org. nv

969740-2940
969794-3570
559383-3279
559002-7693
559090-6144
559090-6219

559282-8700
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556906-6649
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* Bolaget dverlatet fill dotterbolaget HSB Pradukiion i Lindome HB under 2023..
*+ Bolagen avyttrade fill extern képare under 2023.

Samtliga dotterféretag har séte i Géiteborg
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
NOTER

e TEAMENGING E-Signing  sestiesss et

Notf 21. Andelari intressefGretag och gemensamt styrda foretag (forts.)

KONCERNEN

Intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Org. nr

Iy

Andel

Redovisat'

virde 2023 |

Redavisat

virde 2022

HSE'Levande;i;éb: Ekﬂnﬂrn_ESk; férening

HB Ramselyckan

HB Bjdrlanda 2.7
HB Lerum Aspedalen 5:10
Allriksberg AB

Bua Exploaterings AB

Fixfabriken Holding AB
Nya Hovas Mader AB

HSB Produktioni Kvarnby HB

NyaHovas || AB

Nya Hovds Stadsutveckling AB

769627-8030
916851-8455

569692-8028
969708-1702

969719-5254

556746-844
556710-8021

556937-1049
969777-4405
559006-1999
559141-8784

33%

50% ;
50%
50% -
50% |
50%
50% .-
25

25%
33% °
45% :

50
1700
126

0

0
1613
29 993
1735
1908
2176
10 088
520

MODERFORENINGEN
Intressefdretag och gemensamt styrda foretag

49 910

HB Ramselyckan

HB Bjérlanda 27

Allriksberg AB

HSB Levande Lab ekanamisk farening
H5B Praduktioni Kvarnby HB
KB Sjibergen

HB Lerum Aspedalen 5,10

969777-4405
916851-B455.
969692-8D028
969708-1702
969719-5254
556746-8441

50% . .
45% .
5[]%.._ffi:~-
50% :
50%. -
50% .
5_0%_;

Samtliga infresseftretag har sdte i Goteborg forutom HSB Levande Lab ekonomisk forening med sate i Stockholm,
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
NOTER

KONCERNEN

MDDERFDHENINGEN

LL1cl  Andralangfristiga virdepappersinnehav . 2!:!23* 2022
191502 186 310
7 554._; 5192

Ing&ende anskaffningsvirde
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EBEBI 2022
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HSBs Riksforbunid 769606-4760 | M-E: 83& 146 832 |
HSB Solpark ekanomisk férening 769638-9399 | L 4 7923; 4792
Johanneberg Science Park AB 556790-3108 % 90
HSB GemensamIT ek for 769620-5942 20

!
i

HSB Bostadsréttsforening Blanka i Géteborg 769627-0995 | - - 35 283 37095
HSB Bostadsrattsférening Ramselyckani Partille  769627-6604 f 4. ?721i 200
HSB Bostadsrattsforening Spanjoletten i Giteborg  769636-1653 E 35[;] 350
Landeriefs samfallighetsférening 716409-2822 } 2 122} 2122

Kreditgarantiforeningen Social Ekanomi VGR 769613-7848 1; 1]
Kapitalférsikring L. 29821

154 5[]?‘i 151 735
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Andelar i bastadsrattsforeningar avsersamagande av bostadsritter genom dgarmodellen HSB Dela,

KDNCERNEN

154 607 151 735

- sm om0 A

MDDERFDRENINGEN

'Nmiz-&» ; Explﬂaiermgsfasﬁghefer

iR el T

2023 20220

2023, zuaa'
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196 659 89 241 |
Inkbp/investeringar 19: 166 813 °

Firsalining .23 2731 -59 395 -

b TRt S R T

Ingaende anskaffningsvarde

urmmT

4 n, --.-.-;-:.-u -

b 375 6 376

[Ty e P e e P A ) T -'ll-l-d

UtgRende anskaffningsvirde o . 173405/ 196 659

A e s g e Wb

Kastnader fér ttveckling avexploateringsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérde 69 8291 102 591
_ﬁ\refs forandring o | . 375» .32 762

6 375 - & 376

=
o
P

37 468 25 007

7558  ted

Utgaende anskaffnin gsuarde
z :

Redovisat virde exploateringsfastigheter e 240 359; 266 488

-'m.'m‘r\-#l__:'.lrn:..hﬂh' Iy Tre fomy,
LI X

674541 69829

45 021/ 37 468

moderfnrenmgens andel av’ m’rressebnlagens redovisade varden pa explﬂa’rermgsfas’nghefer uppgarhll 55 859 ’rkr (55 BESJ

| koncernens anskaffningsvarde ingar aktiverade rantor med 0 tkr ().

KONCERNEN

MODERFORENINGEN

'Not 25 .' Furdran/skuld ﬂll bes’rallare f 2323. 2022 .

-Fardrﬂn bestallare

Upparbetade intékter 16 238 351156

2023) 2022

Fakiureratbelopp R 23*2:-*_ _Bois21

. 49635
Skuld tll bestailare i
Upparbetade intakter 334 395, ! 333 00
Fakiureratbelopp _ am7e 4s6e20.

38

-107366] 117 600
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023

NOTER
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman | HSB Géteborg ekonomisk férening, org.nr 757200-8766

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredawsnmgen for HSB Goéteborg ekonomisk forening for
ar 2023. Foremngens arsredawsmng och kencemredavnsnmg ingar pa sidorna 34-62 i detta dokument.

arsredawsnmgslagen och ger en | aila vasenthga avseenden rattwsande bild av maderforenmgens och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for moderféreningen
och koncernen. '

Grunﬁd for uttalanden

forenmgen och kcmcemen enhgt god rewsarssed f Svenge och ham tiwrgt fullgjort vért yrkesettska ansvar enhgt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen

Den tryckta versionen av detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och
koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-33 och 65-72, Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som
har ansvaret {6r den andra informationen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredawsmngen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den

information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna- genomgang beaktar vi aven den kunskap vi | dvrigt

inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om w baserat pa det arbete sam har utforts avseende denna mfc:rmat:on drar siutsatsen att den andra

avseendet

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

-D'et' ar styrelsen och verksftéllande d;'rektoren som 'har ansvaret fOr aﬂ: arsredowsnmge‘n' och

-arsredowsmng ech koncernredowsnmg som mte lnnehaller nagra vasentllga felaktugheter vare srg dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkidren
'for bedcbmnlngen av fc&renmgens formaga att fortsatta verksamheten De upplyser nar sa ar ttllamphgt em

'.Antagandet om fc;rtsatt dnﬂ: tnl_am_p_as_ dock ante_ om _sty.rels_en och_ verkstallande dlrektoren .av;ser att lakwd_e;ra_.
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra nagot av detta.

o Signerat 2024-03-05 14:06:36 UTC Oneflow ID 6813909 Sida 1/4



-anses vara vasentl:ga om de enskllt eller_tlllsammans nmhgen kan forva;ntas pav;erka de ekanomlska be;slu;t sem_
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som dei av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk instalining

under hela revisionen. Dessutam

e identifterar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision fér
att utforma granskmngsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstandigheterna men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och 'koncernredovisningen Vi drar-ocksa en slutsats, med
grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillracklaga
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten,

o Uutvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om érsredowsnmgen och koncernredovisningen

aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat..

Rapport om andra krav enligt lagar -och andra férfattnin

gar
Uttalﬁanden

;V_.I' trll'styrﬁkeir ;att.ftﬁren:l:n:gssta"m man disponerar vinsten e n-li.g_t forslaget i fGrvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktbren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

2ava
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &@r obergende i férhallande till moderféreningen och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdetning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland anna't att fiortlepande bedoma ferenmgens ekoncmnska ?sntuat:on och att tt!lse att farlenmge*ns argainfi'satim ar

kontralleras pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska sketa den Iapande forvaltmngen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att faremngens
bokféring ska fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdétas péa ett

betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstailande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med lagen om

ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet aren hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar

forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sxg framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka

tillkommande granskningséatgéarder som utférs baseras pé var professionelia bedtmning med utgangspunkt i risk
och vasentltghet Det mnebar‘ att w fokuserar gransknmgen pé sadana atgarde'r' omraden och forhallanden som
:sﬁuatmn Vn gar agenom ech provar fattade beslut beslutsunderiag, wdtagna atgarder och andra forhallanden som

ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med lagen om

ekonomiska féreningar.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

-é?hrli'ngs PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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