rsredovisning

for

Rékenskapsaret

2023-01-01 11l 2023-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad verkstéllande direkt6r i Vadstena forvaltnings AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i Arsredovisningen har faststillts pd Arsstimma 23 april 2024. Arsstimman beslutade att

godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i Arsredovisningen och revisionsberittelsen stémmer Gverens med

originalen.

Vadstena 2024-06-10

Tobias Bohman
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Forvaltningsberiittelse

verksamheten under ar 2023

Vadstena forvaltningsaktiebolag #r heldgt av Vadstena fastighets AB, 556051-2468. Bolagets
overgripande mal 4r att inom Vadstena kommun férvalta andras fasugheter eller allmén parkmark med i
forsta hand kommunala verksamheter som exempelvis forskolor, skolor, idrottsplats, ishall och ddrmed
forenlig verksamhet.

Styrelse
Av kommunfullméktige i Vadstena kommun utsedda styrelseledaméter och erséttare per den
31 december:

Leda mbt'er

Anders. Hedebgrg_} v ordf
Bengt O Petersson. 2:e v ordf
Lena Davidsson

Thomas Soderberg

Ersiittare

Magnus Andersson
Tony S:t Cyr
Urban Tellstrom
Fabian Thun

Mats Wahrén

Styrelsen har under aret héllit sju protokollférda sammantriden.

Verkstillande direktor
Leif Samuelsson dr verkstillande direktor.

Revisorer
KPMG AB‘ med aukterisera'd revisor John Johansson som huvudansvarig ér bolagets revisor.
kmannarevisorer Jan Engholm och Christer Johansson med Jan-Inge

Pl mtz som su_pplea;nt

Visentliga hindelser under aret
Verksamheten har bedrivits enligt plan. Inga védsentliga hindelser dérutdver har skett.

Det kommunala uppdraget

Styrelsen och vd gor bedomningen att den verksamhet som bolaget bedrivit under 2023 varit férenlig
med det faststillda kommunala d&ndamalet och att det utforts inom ramen for de kommunala
befogenheterna.

Visentliga hiindelser efter arets slut
Inga visentliga hindelser efter drets slut.
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Flerarsoversikt (Tkr)
':N_fc:titomnsﬁttning

Arets resultat

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

'e’lﬁpp vi‘d é.tiets iﬁ gﬁﬁg

Alets lesulta,t 2023
Belopp vid drets utgang

2023

32 180

49

Aktie-
kapital
400 000

400 000

re-sult-at

35 398

270 609

Stylelsen f@reslal att tlll forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2021 2020

29 000 27 135

82 74

Arets
resultat
35 398

-35 398
49 271
49 271

270 609
49 271
319 880

319 880
319 880
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Totalt

670 609
49 271
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Resultatrikning

Forvaltningsintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Underhall

Driftskostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Centrala kostnader
Avskrivningar

OV“ga kostnader

Summa centrala kostnader

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och hiknande resultatposter
Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01

-2023-12-31

32 179 834
32 179 834

7452
-31 095 799
-208 056

-31 311 307

868 527

61676
-680 946

742 622

199 756

-4 181

195575

321 480

-250 000
-250 000

222 209
49 271

4(1h)

2022-01-01

I8 ]7 4926

28 174 926

-18 872

-28 521 929
-571 555
-29 112 356

-937 430

-638 957
-650 255

47 036
-1 930
45 106

-1 542 579

I 600 000

57 421

-22 023
35 398
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

Y
= TILLGANGAR

4 Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Inventarier, verktyg och installationer 3 214 884 484 616
Summa materiella anliggningstiligangar 214 884 484 616

Summa anldggningstillgangar 214 884 484 616
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 231 734 38 308
Fordringar hos moderbolag 4 0 2 854 676
Skattefordringar 139238 133 440

Ovriga fordringar 8 835 453 6 480 158
Summa kortfristiga fordringar 9206 425 9 506 582

Summa omsiittningstillgangar 9206 425 9 506 582

SUMMA TILLGANGAR 9421 309 9991 198
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Balansriknin g

EGET K

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till MB/ Vadstena Fastighets AB

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kertiristiga skulder

: [ ] : : fl . o - & : [: I-I

APITAL OCH SKULDER

;- T . -
r-.-: R Pt
' by

Not

2023-12-31

400 000

400 000

270 609

49 271
319 880

719 880

2322256

2322256

1 739729
1110621

1163092

2365 731
6379173

6(11)

2022-12-31

400 000
400 000

235211
35 398
270 609

670 609

2 322 256

2 322 256

1 406 772

3042 805

149 347

2 399409
6 998 333

9991 198
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Alsredowsnmgen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oforédndrade jamfort med tidigare &r.

och nedskrwmngar I anskaffmngsvardet mgar fo:l utom 111k0psprlset dven utglftel som ar dn ekt hanfcrhga
till forvérvet.

Tiﬂk’c’)mmmde mgfﬁe?f "

lepande undel hall och wparatloner redowsas SOIm kostnadel nar de uppkommm

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért over tillgdngens beriiknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forviintade
forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1
resultatrdkningen.

Nyttjandeperiod
Datorer _ 3 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliggningstillgdngar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgngs virde dr ldgre én dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens &tervinningsvérde.

Atervinningsvardet dr det hogsta av verkligt viarde med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevérde.
Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafloden som tillgangen viintas ge
upphov till i den l6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som

anvands a1 fow skatt och atel speglar malknadsmasmga bedommngal av pengals tldsval de och de llskel som

atervmmngsvmdet .wd. de:n senaste. nedsklwmng_,en ha_r. fm_andl ats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1.

En ﬁndnswll tlllgang ellel ﬁnans1ell skuld tas upp i balanslaknmgen nér foretaget blir part i instrumentets
avtalsmissiga villkor. En ﬁnansmll tﬂlgang tas bmt fmn balansrakmngen nal den avtalsenhga 1atten tlll
kassaflodet fran tillgange:
forknippade med mnehavet i allt vasenthgt Sver f“orts tﬂl annarn palt och f‘cretaget inte langle hal. kont1 011
dver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér den avtalade

Della dokumentet har signerals genom digitala signeringsijansien GetAceept.
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anskaffmngsvardet ach nettof’orsaljnmgsval det pa balansdagen

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgor omséttningstillgangar virderas individuellt till det belopp
som beridknas inflyta.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder viirderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som #r direkt hdnforhiga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskafiningsviérde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Ersittningar till anstillda

Ersdttningar till anstdllda efter avslutad anstéllning

Planer for erséttningar efter avslutad anstdlining klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
fGrménsbestdmda. ' ' '

och feretaget hal inte langle négon for pllktelse tlll den anstallde nér cwgiften ar betald Stmleken pa den
anstilldes ersittningar efter avslutad anstéllning &r beroende av de avgifter som har betalats och den
kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid forméansbestimda planer har foretaget en forpliktelse att limna de dverenskomna ersittningarna till
nuvarande och tidigare anstéllda. Foretaget bir 1 allt vdsentligt dels risken att ersdttningarna kommer att bli
hagre an fervantat (aktuane]l nsk) dels rlsken att avkastnmgen pa trllgangama avwker ﬁan fm'vantmngamd

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Formansbestdmda planer
Foretag har valt att tillimpa de férenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas ffﬁi’r a’lla s'katteplikti ga 'temperﬁra 'skill'nader' dO?ck sﬁrredo'visas i'n”te
post 1 balansraknmgen Uppskjuterx Skdtteﬁ)rdmn Iedowsas fm avdl agsgilla tempm dra sklllnadel och F@l
mdjligheten att 1 framtiden anvinda skattemassiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det
ledewsade Var deat fm metsvai .«mde tlllgang eller skuld f“ervantas a‘tervmnas respektwe reglelas Beloppen
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:
- En I]‘lellg fmpllktelse som t111 foljd av mt1 affade ha,ndelsel och vars fm ekomst endast kommel att

.ell.el__ utﬁbll_i._,_ ellel
- En be*ﬁﬁ‘t‘lig ff')rpl'iktelse til'l' f"éljd: av int1 éffad‘e héindel%r men som "im-e redfwiisas' som skuld eller

fmpllktelsen ellel fmphktelsens stmlek inte ka-n- beraknas """ ed tlllrackhg tﬂlfmhthghet

Even tua] ﬁf’«l pl’iktel'sel' dr en samm allfﬁttande betecknin g fﬁr sadana garantier, ekonomiska dtaganden och

Intikter
D:et inﬂade av e’konomiska fcn delal' som f“oretaget er hallit eller kommer att er hfalla fm egen mkning

:avdl. _ag fG‘I. I aba_tt.;el._ ..

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som ntékt ndr arbetet ar

visentligen fullgjort (fardigstéllandemetoden).

Koncernbidrag och aktiedgartillskott _
Koncernbidrag som erhallits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det
erhallna/limnade koncernbidraget har paverkat foéretagets aktuella skatt.

Not 2 Medelantalet anstillda
2023 2022

Medelantalet anstillda 24 21

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 3097 894 2 837 536
Inkép 0 260 358
Férsdljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3097 894 3097 894
Ingdende avskrivningar -2 613 278 -2 030 425
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -269 732 -582 853
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 883 010 -2 613 278

Utgdende redovisat viirde 214 884 484 616
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Not 4 Kortfristiga fordringar pa Vadstena Fastighets AB
2023-12-31 2022-12-31

Fordringar p4 Vadstena Fastighets AB 0 2 854 676
Fordringar pa Vadstena Fastighets AB 0 2854 676

Utgdende redovisat virde 0 2854 676
N()t 5 Lﬁngﬁ‘lstlga skulder _ o
Foretagets langfristiga skulder om 2 322 256 kr forfaller till betalning efter mer 4n fem ar.
2023-12-31 2022-12-31

Langfr skuld t VFAB -2 322 256 2 32:2 256
-2 322 256 -2 322 256
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Vadstena

Arne Sjoberg Anders Hedeborg
Ordftrande

Bengt O Petersson Lena Davidsson

Thomas Soderberg

Leif Samuelsson
Verkstillande direktdr

Var revisionsberattelse har ldmnats

CPMG AB

John Johansson
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

'ZU-.ttaIia;ndeﬁn'

Vi' h-a'r ut’fﬁr’t‘en rev-i-sion av érsre'd"wiisningen for Vads-tena -ffjwa-iinings 'Aktﬁie'tjﬁlag for ar 2023.

bnld av Vads;tena fﬁwaltnlngs Aktiebelags ﬁnansrella stélinmg per den 31 december 2023 och av dess fi nans:ella resultat ftjr éret enllgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker dérffﬁr att bolagsstémman faststéller resultatrékmngen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Vadstena férvaltnings Aktiebolag enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
V: anser att de rewmonshews vi har mhémtat ar t!llrackllga och éndamé’lsenhga som grund for véra uttalanden

Det--ﬁr s.ty;r_eilsen :f:ic:_h V-e;.rk-sl::all,an_da d-l_rektfjren SOm -har ansu_a-rfet for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedmer dr nédvandig
for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
‘vdsentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verks‘:tallande dlrektéren for beddmningen av bolagets fSrmac

a att

.........

"Véra mél ar atl uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [4mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en remsuen som ulfbrs enllgt ISA mh gad rewsu)nssed r Sverige
ﬁnns Fe[a_ktlgha_ter kan uppsté pé gr_und av Gegentllg_heter _eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
-anvdndare fattar med grund i arsredevisningen.

80m d'el aven remsmn enligt ISA anvénd&r Vi pmftasstanellt omdfjme

utlfrén dessa risker och mhémtar rewsmnsbews sv::sm ar
tillrckliga och dndamaisenliga for att utgtra en grund for vara
utfalanden, Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
fill fﬁljd av- ﬂegﬁntllgheter ar hogre 4n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder- som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Vadstena férvaltnings Aktiebolag, org. nr 559098-4091, 2023

fortséitta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
'férhél’landeln st}m ka‘n pév"erka ﬂj'rmégan att fertséitta verksamhe'ten

drift. tlllémpas dock inte om styrelsen ach verkstallande dlrektijren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksarmheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ tili att gdra nagot av detta.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
.upplysmngar,

verkstallande dlrekt@ren anvénder antagandet om fﬂrtsat't drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om hurtvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som-avser sadana
handelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortséita verksamheten. Om vi drar
;slutsatsen att det f nns en vésentllg Gsékerhetsfaktor méste w 1
i érsredowsnmgen om den vésentllga osékerhetsfaktom eller
om sédana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser elier férhallanden gora att ett bolag inte
'Iéingre kan fortsétta verksamheten.

mnehéilet § érsredowsnlngen darlbland upplysnlngama oc:h om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)
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Utﬁver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstailande direkttrens fGrvaltning fér Vadstena
féjrvaltmngs Aknebﬁlag for ér 2023 samt av fﬁrslaget tlll disposntmner betraﬁande bnlagets wnst eller fﬁrlust

dtrektt)ren ansvarsfnhet fdjr rékenskapséret
Grund for ut’taiandeﬂ

@bereende j fc}rhéllande titl Vadstena fﬂwaltmngs Aktuebolag enllgt gad rewsarssed | Suerige och har | fjvngt fuflgjﬁﬁ vart yrkesetlska ansvar

enl:gt dessa krav

mnefattar detta bland annat en bedtﬁmnmg av cam utdelnmgen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
'amfattmng och risker staller pé star!eken av bolagets egna kapital.

:Styrelsen ansvarar ftbr boiagets ﬂrgamsatlﬂn GCh fﬁwaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

beddma bolag ets ekenomiska suuatmn mh att tillse: att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négcm styrelseledamot
eller verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:;

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- panagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal bétraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller 16rlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdakerhet beddma om forsiaget &r forenligt mea
aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet dr en htg grad av'sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgarder elier forsummelser som kan féranleda

Linkping den

John Jahansson

Auktoriserad revisor

Revisionsbersttelse Vadstena forvaltnings Aktiebolag, org. nr 559098-4091, 2023

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
.bolagets ekommiska_;-an.g_elégenheter i-Ovrigt kontrolleras pa ett

"Verkstaliande dlrektéren ska skota den |6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
étgérder som #r ntdvandiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i

overensstammelse med tag och for att medelsforvaitningen ska

skotas pa ett betryggande sétt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f0rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dlspt)sntmner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande

granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

ffjrhéllanden som ér vasenthga fér uerksamheten och dér avsteg m::h
gér lgenam DGh prﬁvar fattade beslut beslutsunderlag mdtagna
étgarﬁer och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

'fbrslag mn dispasmoner betraffande belagets mnst eller ffjrlus_t har vi
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