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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ostia Fastighetsutveckling i NorrkOping AB intygar att resultatrdkningen
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Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrképing AB
Org.nr 559245-8060

Styrelsen for Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrkdping AB avger t6ljande arsredovisning {or

rakenskapsaret 2024.

1(6)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretagets verksambhet ér att d4ga och forvalta fast egendom. Bolaget forvarvade under rikenskapsaret

2021 tastigheten Sylten 4:11 1 Norrkoping.

Foretaget har sitt sdte 1 Norrkdping.

Agarforhallanden

Bolaget ar dotterbolag och dgs med 1/3 vardera av Mannersons Gamla Varvet AB (559125-6168),

Forvaltnings Aktiebolaget Magnentus (556325-4985) och Slittdé Value Add I AB (556994-4464).

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 337
Resultat efter finansiella poster 167
Balansomslutning 10 605
Soliditet (%) 0,4

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingdng 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras i ny rikning

Erhallna

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000

Forslag till vinstdisposition

2023
294
-198
10 469
0,2

Balanserat

resultat

199 167

-198 283

180 000

180 884

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

2022
366
-1 096

2021
70
-742

10 513 11 331

1,6

Arets

resultat

-198 283

198 283

-166 539
-166 539

180 884
-166 539
14 345

14 345
14 345

11,2

Totalt

25 884

180 000
-166 339
39 345

Foretagets resultat och stilining 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrkoping AB
Org.nr 559245-8060

Resultatriakning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

336 664
336 664

-42 407
-7 820

-309 6381
-359 908
-23 244

928
-144 223
-143 295
-166 539

-166 539

-166 539
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2023-01-01
-2023-12-31

293 864
293 864

-30 419
-7 820

-310 464
-348 703
-54 839

717
-144 161
-143 444
-198 283

-198 283

-198 283
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Ostia Fastighetsutveckling i NorrkOping AB
Org.nr 559245-8060

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kortiristig fordran till agare
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

9230404
9230 404

9 230 404

0775

0

125 565
135 340

| 2477 288
1 382 628

10 613 032
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2023-12-31

9 540 085
9 540 085

9 540 085S

82 031
52 500
116 892
251 423

677017
928 440

10 468 525
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Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrkoping AB
Org.nr 559245-3060

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat *

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

180 834
-166 539
14 344
39 344

10 450 342
10 450 342

0
29 134
94 212
123 346

10 613 032
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2023-12-31

25 000
25 000

199 167
-198 283
884

25 884

10 306 1381
10 306 181

12 500
33 044
90 916
136 460

10 468 525
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Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrkoping AB 5 (6)
Org.nr 559245-8060 '

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I de fall anlaggningstillgdngarna
bestar av komponenter dér varje del har en forvintad nyttjandeperiod som skiljer sig vasentligt fran
ovriga delar av tillgangar, sker avskrivning av sadana komponenter var {or sig utifran varje komponents
beddmda nyttjandeperiod. Utgifter som forvintas tillfora framtida ekonomiska fordelar, exempelvis
kapacitetsforbattringar och kostnadsrationaliseringar, okar tillgangens varde. Utgifter for reparation och
underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-5
Markanlaggningar 5
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20
Inventarier, verktyg och installationer 10-33

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstidllda och nagra loner har ¢j utbetalats.
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Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrkoping AB 6 (6)
Org.nr 559245-3060

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingidende anskaftningsvarden 10218 150 10 218 150
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 218 150 10 218 150
Ingaende avskrivningar -678 065 -367 601
Arets avskrivningar -309 681 -310 464
Utgaende ackumulerade avskrivningar -987 746 -678 065
Utgaende redovisat varde 9 230 404 9 540 085
Not 4 Langfristiga skulder till agare

2024-12-31 2023-12-31
Lan fran agare 10 306 181 10 162 020
Rénta 144 161 144 161
Utgaende redovisat virde 10 450 342 10 306 181

Norrkoping

Peter Karlstrom

Ordforande

Johan Karlsson

Norrkoping den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
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Magnus Malm

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Peter Von Knorring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ostia Fastighetsutveckling i Norrk&ping AB, org.nr 559245-8060

Rapport om arsredovisningen
{tnlancen

Vi har utfort en revision av arsredovishingen for QOstia Fastighetsutveckling
| Norrképing AB for rékenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
hild av Ostia Fastighetsutveckling i Norrkdping ABs finansiella stalining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och
balansrdkningen.

rundd for yitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och
god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Ostia Fastighetsutveckling i Norrképing AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedtmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen
av bolagets formaga ati fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.
HeVISOFNS HHISVAr

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fir vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre an f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroill.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att utiala
0ss om effektiviteten i den interna kontraollen.

o utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplyshingar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte léangre kan fortsétia verksamheten.

o utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa elt satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Licralarician

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfGrt en revision av
styrelsens férvaltning av Ostia Fastighetsutveckling i Norrkdping AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Girrgind for witalandear

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende § forhallande till Ostia Fastighetsutveckling i Norrkdping AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sivrelsens ansvir

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

LRVISOriS ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om deitta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen., Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner,
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkéiping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Peter von Knorring

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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