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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Peritas Fastigheter Olympen AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva forenlig verksamhet.

Foretagets moderforetag dr Peritas Fastigheter AB, 559027-4691, med séte i Sundsvall, som dger
samtliga aktier i foretaget.

Foretaget har sitt sdte i Sundsvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 520 6 002 5906 5826 5836
Resultat efter finansiella poster -324 523 818 1115 1129
Balansomslutning 80414 82 163 82 622 83276 84 932
Mater. anl.tillg i (%) av oms. 1214,5 13329 1374,5 1397,0 1410,9
Finans. anl.tillg i (%) av oms. 0,0 0,0 4,6 10,5 29,6
Skuldséttningsgrad (ggr) 9 9 361 125 1 045
Soliditet (%) 10,3 10,0 0,3 0,8 0,1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 8 178 228 34192 8262 420
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning 34192 -34 192 0
Arets resultat 36 186 36 186
Belopp vid érets utging 50 000 8212 420 36 186 8298 606
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8212 420

uppskrivningsfond 0

arets vinst 36 186
8 248 606

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 8 248 606
8 248 606

tyrelsens vttrande over den foreslagna virdedverforingen

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelninge ej hindrar bolaget frén att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ¢j heller att fullgora erforderliga investeringar.Den foreslagna
utdelningen kan dérmed forsvaras med hinsyn till vad som anfors i ABL 17 kap. 3 § 2
st.(forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

6 519 639
6 519 639

-1 598 088
-655 896

-1213 056
-3 467 040
2 3 052599

2506

3 -3 378 890
-3 376 384

-323 785

4 920 000
596 215

5 -560 029
36 186
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2022-01-01
-2022-12-31

6 002 059
6 002 059

-1 584 077
-652 661

-1212 360
-3 449 098
2552 961

2103

-2 032 144
-2 030 041
522 920

-150 000
372 920

-338 729
34 191
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

78 521 834
263 786

394 668
79 180 288

79 180 288

3244

0
47103
53200
103 547

1 130 084
1233 631

80 413 919
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2022-12-31

79 673 882
324 794

0
79 998 676

79 998 676

38 481
138 543
135 667

35904
348 595

1 954 409
2303 004

82 301 680
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

8212420

36 186
8248 606
8298 606

6763 724
6763 724

56 403 750
6 388 822
62 792 572

810 000
189 381
3300
314 310
0

1 242 026
2559 017

80 413 919
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2022-12-31

50 000
50 000

8178 228

34192
8212 420
8262 420

6 895 195
6 895 195

57 011 250
7965 134
64 976 384

810 000
220 865
4159

0

110 775

1 021 882
2167 681

82 301 680
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.
Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 80 ar
Ventilation 40 ar
Hyresgéstanpassningar 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Mater. anl.tillg i (%) av oms.
Summa restvérden enligt plan for materiella anldggningstillgngar i procent av nettoomséttningen.

Finans. anl.tillg i (%) av oms.
Finansiella anldggningstillgdngar i procent av nettoomséttningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringarrdovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som loper med ranta som avviker frdn marknadsréntan och har en I6ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvérdeférandringen redovisas som rénteintékt i
resultatrakningen.

Lan lder och leverantor lder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2023 2022
Andel av érets totala inkdp som skett frén andra foretag i
koncernen 26,68 % 25,09 %
Andel av érets totala forséljningar som skett till andra foretag
1 koncernen 12,80 % 12,88 %
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag 176 689 389372

176 689 389 372
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare &r
Foréndring uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Justering avseende skatter for
foregaende ar

Skatteeffekt av underskottsavdrag
Forandring av redovisad uppskjuten
skattefordran/skatteskuld
Redovisad effektiv skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

-920 000
-920 000

2023

-657 937
-58 545
156 453

-560 029

2023

Belopp
596 213

-122 820
-379 180
516

0
0

-58 545
-560 029

2023-12-31

85 819 604
85 819 604

-6 145 722
-1 152 048
-7297 770

78 521 834
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2022

150 000
150 000

2022

-208 494

0
-130 235
-338 729

2022

Procent Belopp
372 920

20,60 -76 822
-262 649
65

0
130912

-130 235
90,83 -338 729

2022-12-31

85 819 604
85 819 604

-4 993 674
-1 152 048
-6 145 722

79 673 882
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

565 524
0
565 524

-240 730
-61 008
-301 738

263 786
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2022-12-31

537 685
27 839
565 524

-180 418
-60 312
-240 730

324 794

Foretagets banklan om 57 213 750 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 1 ar
och 5 ar efter balansdagen

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 1 ar
efter balansdagen som avses att omsittas i nya 14n

Skulder till krediinstitut som forfaller till betalning inom 1 ar
efter balansdagen som avser amortering

2023-12-31

56 403 750
56 403 750

0

-810 000
-810 000

2022-12-31

(e}

-57 011 250

-810 000
-57 821 250
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Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

11 (11)
2023-12-31 2022-12-31
59 186 000 59 186 000
59 186 000 59 186 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Sundsvall

Manne Bostrom
Manne Bostrom
Ordforande
2024-06-29

Marten Andersson
Marten Andersson
Verkstillande direktor
2024-06-29

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-06-29
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Jerry Johansson

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor

Petter Bostrom
Petter Bostrom
Ledamot
2024-06-29
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Peritas Fastigheter Olympen AB, org.nr 559062-1693

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Peritas Fastigheter Olympen AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Peritas Fastigheter Olympen ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Peritas Fastigheter
Olympen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Peritas Fastigheter Olympen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar ndodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Peritas Fastigheter Olympen AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Peritas Fastigheter Olympen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 29 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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