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Heimstaden Giteborg AB
Org.nx. 556514-2584

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt sédte i Malmd och bedriver fastighetsforvaltning.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 1 494 0
Resultat efter finansiella poster -4 124 -047 -6 415 -3 096 -3 652
Balansomslutning 2 088 498 2 077 550 2 078 498 2 063 270 243 012
Agarfirhallanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden AB, org nr 556370-0455, med séte 1 Malmé. Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 815, d&r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar koncernredovisning for den storsta
koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljén under 2022 med tkade rintor, hég inflation och hga energikostnader har varit en
utmanade miljo f6r alla bostaditrvaltare.

Giéllande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats sénka sin méingd kdpta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de héga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hailbarhet ir fortsatt bland vara mest
prioriterade omréaden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran de
finansiella marknaderna over dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ér
forsiktiga medan man véntar pa bekriftelse avseende formagan att kunna dverfora inflationen till hyrorna f6r att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vél positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande osiikerhet forvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet var
rdntorna kommer att lagga sig.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med oftréindrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 1 957 550

arets resultat 048
1 958 498

Styrelsen foreslar att:

1 ny rdkning Gverfores 1 958 498
1 958 498

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tilihorande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden Goteborg AB

Org.nr. 556514-2584

Resultatrikning

Rorelsens intikter m.m.

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Bokslutsdispositioner
Erhailna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

7 982

~12 106

2021-01-01
2021-12-31

354

-1 801

-4 124

5072

948

-9477

-9477

948

943

-947

-94°7
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Heimstaden Giteborg AB
Org.nr. 556514-2584

Balansriikning
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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2022-12-31

2 049 326

2 049 326

39 172

39 172

2 088 498

2021-12-31

2 044 254

2 044 254

33 296

33 296

2 077 550
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Heimstaden Goteborg AB
Org.nr. 556514-2584

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1 957 550 1 958 498

Arets resultat 048 047
1 958 498 1 957 550

Summa eget kapital 2 078 498 2 077 550

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll koncernfGretag 10 000 0

Summa eget kapital och skulder 2 088 498 2 077 550
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Heimstaden Goteborg AB
Org.nr. 5356514-2584

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktickapital Reserviond resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 100 000 20 000 1 958 498 2 (078 498
Arets resultat -947 947
Eget kapital 2021-12-31 100 000 20 000 1 957 550 2 077 550
Arets resultat 048 948
Eget kapital 2022-12-31 100 000 20 000 1 958 498 2 078 498

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rst per aktie och ett kvotvirde
om 100 kr per aktie.

Sida 6 av 14




™Y™Y 3 Y
?“hi#&' ;s T % i

o

DocuSign Envelope |D: BE809B65-0DC8-44DE-9878-3E8B3EB16302

Heimstaden Goiteborg AB
Org.nr. 556514-2584

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore tordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Iordndring av kortfristiga skulder

Kassatlide fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassatlode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
Not 2022-12-31

-4 124

2021-01-01
2021-12-31

-947

-4 124

-94°7

-4 124

-9477

4 124

4 124

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden Giteborg AB
Org.nr., 556514-2584

Redovisningsprinciper och noter

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information
Heimstaden Goteborg ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsférvaltning. Bolaget &r ett aktiebolag
registrerat i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Héllbarhetsrapport upprittas av Heimstaden AB, org nr 556670-0455, med séte 1 Malma.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet 16r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet t6r finansiell rapportering.
RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sé langt detta dr mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med héinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och skulder dr
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.
Principerna har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrdkning och balansridkning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar prévas fortlopande. Om en siddan prévning indikerar att det
redovisade virdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvérde, vilket &r det hdgsta av nettofSrsdljningsvérdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvardet. Nyttjandevirdet miits som forvéntat framtida diskonterat
kassaflsde, Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovéirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker aterftringen 1 resultatrikningen, medan 1 de fall
nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets boktorda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa strre virdeforéndringar sker prévning
kvartalgvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i1 den period de hanfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrémmar 16r rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan

aktiveras som virdehgjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrikningen forutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande

skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hénforlig till tidigare
perioder.
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Heimstaden Giteborg AB
Org.nr. 556514-2584

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och fOrvéntas gilla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skilinader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgings eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporéra
skillnader uppstar bland annat till f61jd av att bolaget g&r stérre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hdnfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och
som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hénfor sig
till avdragsgilla temporira skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Vérdering av
samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser

som &r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part i ett avtal. En
finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen
over dem. En finansiell skuld tas bort fran balansriakningen nér forpliktelsen fullgbrs eller pa annat sétt utslécks.
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyrestordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantérsskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rintebédrande 1&an 16per med tre manaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsviérde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde bed6ms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas
till upplupet anskaffningsvérde.

LeverantOrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €]
betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
AB eftersom Heimstaden AB ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar da sina
behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till
Heimstaden AB.
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Heimstaden Goteborg AB
Org.nr, 556514-2584

6vriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstadenkoncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget 1 RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den
period de hdnfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskolt
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkti medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en tkning
av fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och l4mnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en tidigare héndelse, det &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utfiGdet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {or.
Avsiittningar diskonteras till sina nuvdrden dér pengars tidsvérde dr visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Transaktioner med ndrstaende
Managementtjénster kdps frdn och med 2022 in fran Heimstaden AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr uppréttat pa
armsldngds avstadnd. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och forsiljning inom koncernen.

Bolaget dr finansierat via Ian fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder til] koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att
foretagsledningen och styrelsen gér en del védsentliga antaganden och bedmningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intédkter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga utifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsétiningar foreligger. De omraden
dér framfGr allt gors uppskattningar och bedéomningar &r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av f6rvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.
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Heimstaden Goteborg AB
Org.nr. 556514-2584

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osédkerheten i den globala ekonomin har kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och
briinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsémrade rantemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets

fastighetsinnehav. Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre basréntor och
potentiellt hGgre marginaler, Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgéngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
 Rénterisk, dvs risken att marknadsridntan fordndras pa ofordelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgtra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn

sammanfattas enligt nedan:

« Sdkerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vél spridd 6ver tiden

 Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfélj berdknas en 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms {or
ndrvarande inte paverka bolagets redovisning i1 viisentlig omfattning. Féréndringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider i kraft 2023 beddms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 vésentlig
omfattning. Samma sak géller dven svenska regelverk.

Noter ftill resultatrikningen

Not2 Inkop och forsidljning inom koncernen 2022 2021
Ink&p managementtjinster -10 000 0
-10 000 0

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstdlld under aret. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersdttning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (2),
varav 0 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden AB (publ).
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Heimstaden Goteborg AB
Org.nr. 556514-2584

Not4 Skatt pa drets resultat 2022 2021
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0

0 0
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 948 -947
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% -195 195
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 0 -195
Fordndring av skattemissigt underskott 195 0
0 0

Noter till balansrikningen

Not5 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende fordringar 2 044 254 2 044 254
Tillkommande fordringar 5072 0
Avgaende fordringar 0 0
Utgaende ackumulerade fordringar 2 049 326 2 044 254
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Not 6 Finansiella instrument
Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,
ovriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och ¢vriga finansiella skulder. Redovisat virde beddoms
inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte Ar visentlig.
2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernftretag 2 088 498 2 077 550
2 088 498 2 077 5350
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 10 000 0
10 000 0
Not7 Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende lan 0 0
Nya lan 0 0
Amorteringar 0 0
0 0
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Ovriga noter

Not 7

Not §

Not 9

Not 10

Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0 0
Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman for koncernftretag 0 0
Koncernférhallande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden AB, org nr 556370-0455, med séte 1 Malmd. Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér i sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sédte 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg
AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994
AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994

AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskrifien.
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Heimstaden Goteborg AB
Org.or. 556514-2584

Not 11 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 1 957 550

arets resultat 948
1 958 498

Styrelsen foreslar att:

1 ny rdkning Gverfores 1 958 498
1 958 498

Malmdé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by:

Tobias Lrovall

DocuSigned by:

Patnit tall

326852384A5... 3FE8421...
Pﬂt‘[’lcﬁdf‘fﬂi LUUL::?ESE}E&ILEﬂH 1
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

DocuSigned by:
@vw %WMW
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden | Giteborg AB, org.nr 556514-2584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Heimstaden i
Goteborg AB for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av Heimstaden i Goteborg ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde foér aret enligt ars
redovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden i
Goteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsentiga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedtmer ar nédvandig f6r att uppratta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

FRevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ir ingen garant! for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e« identifierar och bedtmer vi riskerna foér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaisenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar [ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om efiektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillndrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetstaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handelserna pa et satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ultalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Heimstaden i Gbieborg
AB for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grind for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden |
(Goteborg AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ili de krav som bofagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FHevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
polaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller f{orsummelser som
Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var protessionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhatllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar {érenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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