Arsredovisning

for
Settler Invest AB

559299-2308

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2023-06-27.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Magnus de Verdier , Styrelseledamot
2023-06-27
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Settler Invest AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har som afférsinriktning att &ga och forvalta underliggande bolag som dels dger och
forvaltar egna fastigheter samt dels investerar och arbetar med fastighetsutvecklingsprojekt.

Bolaget bildades 2021.

Ovriga bolag i koncernen

Underliggande bolaget Settler Partners AB investerar i markforvirv och
fastighetsutvecklingsprojekt via underliggande bolag

Settler Brf Projekt AB ér ett underliggande bolag till Settler Partners som svarar for
genomforande av bostadsrittsprojekt inom ramen for Settler Partners ABs forvérvsstrategi

Underliggande bolaget Settler Development AB ansvarar via underliggande bolag for
fastighetsutvecklingsprojekt inom ramen for Settler Invest ABs forvérvsstrategi.

Underliggande bolaget Settler Project 1 AB ansvarar via underliggande bolag for
fastighetsutvecklingsprojekt inom ramen for Settler Invest ABs forvérvsstrategi.

Underliggande bolaget Settler Real Estate ES AB dger fastigheter for kommersiell uthyrning

Se bolagsstruktur och projektpipline nedan.
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Bolagsstruktur — Settler Invest

Settler Invest AB
559299-2308

I

Settler Projects 1 AB Settler Real Estate ES AB Settler Development AB Settler Partners AB
559280-4818 559126-5094 559229-9787 559380-1631

CMC Nya Hem AB
559348-3802
(Sala Backe 45:2)

20%

100% _ Holmarér 1:27 Ma\;\ggjngEZ_lsnglg AB
[Fastighet i Falkenberg) (tirfalla 18:39)

33%
Clean Planet Sverige AB

559247-7912
{Kulla 1:5)

Urbanity Labs AB Settler Invest AB
556857-3124 559299-2308

33,3% 66,7%

Settler Partners AB
559380-1631

 —

Settler Bygg AB r Holding AB
(Byggande bolag enligt 559411-5627 I
TE-avtal) | Hyresréittsprojekt 1 AB

Settler BRF Hudiksvall 1 AB
559413-0436

Forvirvat bolag med markanvisning AB
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1 Uppsala utvecklar Settler 7 settlerproperties.se
stadsradhus
| Status: Pagdende produktion,

inflyttning vir/sommar 2023.

G Projektpipeline f

Jarfalla

\ | larfalla utvecklar Settler
155 lagenheter

Status: Finansiering

%, Norrképing
\ 1 Norrkoping utvecklar Settler 60

lagenheter som &ldreboende
Status: Detaljplan
e . 4 4
4 gﬁ N
[ e ‘ Falkenberg
1

| | Falkenberg utvecklar Settler

a | bostader som

/' aganderatt/bostadsratt S tt I

A ~~  Status: Detaljplan e er
. o

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Settler Invest AB har avyttrat aktierna inom konsultbolaget Toofab AB.

Settler Invest AB har genom sitt dotterbolag Settler Development AB fardigstillt ett
bostadsrittsprojekt 1 Tyreso.

Settler Invest AB har genom sitt dotterbolag Settler Development AB utvecklat
bostadsprodukten ytterligare inom det markforviarv som utfordes 2021 i Jarfilla.

Settler Invest AB har genom sitt dotterbolag Settler Project 1 AB startat upp forsiljning och
paborjat produktion av ett bostadsrittsprojekt i Uppsala.

Settler Invest AB har genom sitt dotterbolag Settler Project 1 AB forvéirvat mark for utveckling
av fastighet i Falkenberg.

Settler Invest AB har genom sitt dotterbolag Settler Project 1 AB forvérvat aktier i ett joint
venture-projekt i Norrkdping om ca 60 dldreboende/trygghetsboende.

Framtida utveckling

Bolagen under Settler Invest har som ambition att vidareutveckla de olika strategiska benen.
Afférsidén dr utveckling och forvaltning av attraktiva och héllbara boenden och bostadsomraden
1 storstads- samt tillvixtregioner. Vi dr dvertygade om att det gér att kombinera radikalt minskat
koldioxidutslépp vid fastighetsutveckling med vacker gestaltning och omsorg om detaljerna.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

2022

33979
92,9

Aktie-
kapital
25000

25000

2021

18 477
55,6

Balanserat

resultat

18 477 233

18 477 233

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Arets

resultat

18 477 233

-18 477 233
33939135
33939 135

4 (11)

Totalt
18 502 233
0

33939 135
52 441 368
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balanserad vinst 18 477 233

arets vinst 33939 135
52 416 368

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 52416 368
52 416 368

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-432 978
-432 978
-432 978

34412113

0
34 412 113
33979 135

-40 000
33939 135

33939 135

6 (11)

2021-01-29
-2021-12-31

-12 963
-12 963
-12 963

18 490 198

-2
18 490 196
18 477 233

0
18 477 233

18 477 233
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 3
Fordringar hos koncernforetag 4
Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

13 430 805
20 806 186
34236 991
34236 991

12 087 819
12 087 819

10 140 620
22 228 439

56 465 430

7(11)

2021-12-31

24 886 505

8251 593
33 138 098
33 138 098

138 735
138 735

33276 833
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25000

25000 25000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 18 477 233 0

Arets resultat 33939 135 18 477 233
52 416 368 18 477 233

Summa eget kapital 52 441 368 18 502 233

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 3922787 9 895 200

Ovriga skulder 0 4 879 400

Summa langfristiga skulder 3922 787 14 774 600

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 40 000 0

Ovriga skulder 31275 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 000 0

Summa kortfristiga skulder 101 275 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 465 430 33276 833
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

Erhéllna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Settler Development AB

2022

0
34412113
34 412 113

2022-12-31
24 886 505

939 500
-12 395 200
13 430 805

13 430 805

2022-12-31

8251 593
20 806 186
-8 251 593
20 806 186

20 806 186

2022-12-31

3922786
3922 786

10 (11)

2021-01-29
-2021-12-31

18 490 198

0
18 490 198

2021-12-31
0
24 886 505
0
24 886 505

24 886 505

2021-12-31

0
8251 593

8 251 593

8 251 593

2021-12-31

9 895 200
9 895 200
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Stockholm enligt vér elektroniska underskrift 2023-06-27

Benjamin Toofani Magnus de Verdier
Benjamin Toofani Magnus de Verdier
Verkstillande direktor Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-06-27

Peter Johansson
Peter Johansson
Auktoriserad revisor

11 (11)
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Settler Invest AB
Org.nr 559299-2308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Settler Invest AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Settler Invest ABs finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Settler Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Settler Invest AB, Org.nr 559299-2308
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Settler Invest AB for ridkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Settler Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Settler Invest AB, Org.nr 559299-2308
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den l1opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-06-27

Peter Johansson

Peter Johansson
Auktoriserad revisor
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