Styrelsen avger foljande arsredovisning tor rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

- Forvaltningsberattelse

Resultatrakning
- Balansrdkning

- Noter

- Underskrifter

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststillts pa arsstamma 2025-06-19.
Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar éverensstimmer med originalen och att

originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Jacob Erik Fyrberg
2025-07-01
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RVAILTNINGSBERA TTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Oskaret 16 i Jonkdping. Foretaget har sitt siite i Vixjo.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvats av Emiishus Holding 4 AB

moderbolaget ar Fastighetsbolaget Emilshus AB, orgnr 339164-8732. Bolaget har genom{ort en namnindring fran
Corem Oskaret 16 AB till Emilshus Jonkoping Oskaret 16 AB. Bolaget har under éret fusionerats med bolag Emilshus
Fusion 2 AB, orgnr 339479-1948, dir bolaget ar det Overtagande bolaget.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen 1 flerarsOversikten ar angivna 1 tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsatining 6777 7616 6 583 4 145 2 399

Resultat efter finansiella poster 884 2422 137 -337 -1 063
Soliditet % 1 3 1 0 i

ORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskriv- Balanserat
ningsfond resultat

Aktiekapital Arets resultat

- Belopp vid arets inging 100 000 1 830 444 -1 674 864 I 319 388

Resultatdisposition enligt bolagsstidmman
- Balanseras 1 ny rikning 1 319 388 -1 319 388

- Farandring av uppsknvningstond -56 802 56 802

- Arets resultat 274 969
- Belopp vid arets utgang 100 000 1773 642 -2 112 925 274 969
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Totalt
- Belopp vid arets ingang 1 574 968

Resultatdisposition enligt bolagsstamman

- Balanseras i1 ny rdkning 0
- Fordndring av uppsknvningsfond 0
- Fusionsdifferens -1 814 251
- Arets resultat 274 969
- Belopp vid arets utgang 35 636

Med beaktande av eget kapitalandelen av obeskattade reserver, dverstiger det egna kapitalet det registrerade
aktickapitalet pa balansdagen. Styrelsen har saledes mte, jamlikt 25 kapitlet 13§ akticbolagslagen, skil att anta att det
egna kapitalet understiger halften av det registrerade aktiekapitalet

RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans Jforfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 112 925
Arets resultat 274 96Y
Summa -1 837 936

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande.

Balanseras 1 ny rikning -1 837 956
Summa -1 837 9506
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RESULTATRAKNING |

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 6777 495 7616391
Ovriga rorelseintikter 938 460 RS 446

Summa rorelseintikter, lagerforindringar mom, 7715 955 7 701 837

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 0 -1 691 814
Ovriga externa kostnader -1 949 451 -851 685

Av- och nedsknvningar av matenietla och immatenelia
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 16 6440 -4 482 523

-2 067 189 -1 939 024

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17 539 156 265
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Riéntekostnader och liknande resultatposter
Ssumma ftinansiella poster -1 815 (51 ~797 403

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder 0 -681 QU0

Summa bokslutsdispositioner 0 -681 000

skatter
Skatt pa drets resultat 004 295 -421 323
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BALANSRAKNING |

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlageningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggenader och mark 3 75708 136 32 803 950
Inventarier, verktyg och mnstallationer 4 2 740 450 0

Pagacnde nvanlagenmgar och forskott avseende matericlia

e e Ceanoe 3 4380 000 0
anldggningstiligangar

Summa materiella anldeegningstillecangar 78 928 626 32 803 950

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 228 510

Fordringar hos koncerntdretag 0 6 881 664
Ovriga fordringar 127 830 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1933213 1 5535 494
Summa korifristiga fordringar 2061 0453 8 003 670

Kassa och bank
Kassa och bank 7 456 064 0

Summa kassa och bank 2456 D64 ()

SUMMA TILLGANGAR 83 445 733 41 469 620



Emilshus Jonkiping Oskaret 16 AB 6 (9)
556702-9524

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bunder eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivaingsfond 6 1 773 642 1 830 444
Summa bundet eget kapital 1873642 1930 444

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 112 925 -1 674 864

Arets resultat 274 969 131938
Summa fritl eget kapital -1 837 936 -355 476

O beskattade reserver
Periodiseringsfonder 681 000 681 000

Langfristiga skulder

Skulder till koncernftretag 7 47 250 060 36 400 GO0

Ovriga skulder 0 -}

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 310 960 90 8435
Skulder till koncernttretag 32 098 040 1 158 744
Skatteskulder 1 030 818 421 523
Ovriga skulder 0 127 393
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2035 229 1 015 147

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 445 733 41 469 620
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Enligt BENAR 2016:10

Materiella anlaggningstillgcangar

Nedan finns nytfjandeperiodemna angivna {0r {oretagets materiella anlaggningstillgangar.

Byggnader 50 ar
Markanlageningar 20 ar
Byggnadsmventarier 5 ar

o 1 mindre foretag (K2).

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag

-1 381 66Y

Inghende anskaftningsvirden

Forandringar av anskaffningsvdrden
Inkop

Fusion
Omklassificermgar

Utgaende anskafIningsvirden

Ingéende avskrivamgar

Fardandringar av avskrivningar
(Imklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivaingar

Ingaende uppsknivningar
Fardndringar av uppskrivaingar
Arets uppskrivningar

Redovisal virde

58 348 179

217 000

47 494 B6S
-4 830 193
101 229 46

-27 374 671

1 508 847

-27 295 330

1 830 442

-56 802
1 773 640

75 708 136

58 348 179
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38348 179

~25 492 644
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-27 374 671

1 887 439

-56 997
1 830 442

32 803 950
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Ingaende anskattningsvarden 0 0

Fordndringar av anskaffningsvédrden
Ombklassificermgar 4 830 198 -
Utgdende anskaffningsviirden 4 830 198 0

Ingaende avskriviingar 0 0
Fordandringar av avskrivaningar

Ombklassificeringar -1 508 847 .
Arets avskrivoingar 580 861

Utgaende avskrivningar -2 089 708 0

Redovigat virde

Ingaende anskaffningsvarden 0 0

Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 450 000 -

Utgaende anskaliningsvirden 480 000 0

Redovisat virde 480 000 0

Belopp vid arets imngéng 1 830 444 1 887 440
Avskrivnmg av uppskrivaa ullgangar -36 802 -56 996
Belopp vid arets utgang 1773 642 1 830 444

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 47 230 000 36 400 000

Skulderna mnevarande ar ar koncerminterna och saknar amorteringsplan.

Fastighetsinteckningar 47 250 000 36 400 000
Varav till koncernforetag, intresseforetag eller gemensamt styrt foretag 47 250 000 36 400 000

Summma stillda siikerheter 47 250 000 36 400 000
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Bolaget ar heldgt dottertoretag till Enuishus Holding 4 AB. organisationsnummer 559536-1149, Modertoretag 1 den
minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Fastighetsbolaget Emilshus AB med
organisationsnummer 359164-8752 med site 1 Viaxgo.

UNDERSKRIFTER

Vaxyo

Undertecknad den dag som framgar av min digitala underskrift

Jacob Erik Fyrberg
Jacob Erik Fyrberg
2025-05-30

Var revisionsberattelse har laimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2025-06-12

Kpmg Ab
Leif Henrik Olof Brorsson
Leif Henrik Olof Brorsson

Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman i Emilshus Jénképing Oskaret 16 AB, org. nr 556702-9524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Emilshus Jénkdping Oskaret 16 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Emilshus Joénkdping Oskaret 16 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grundg ér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Emilshus Jonkoping Oskaret 16 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovishingen for ar 2023 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fértid och som [amnat en
revisionsberattelse daterad den 17 april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrattelse enligt 9 kap. 23 a §

aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Haevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Emilshus Jonkoping Oskaret 16 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grundg T6r yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Emilshus Jonképing Oskaret 16 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | ovrigt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopia av bolagets underrattelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalthingen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedboma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvalthingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Signaturerna i dettg gokument ar jurigiskt pindande. Dokumentel gr signeral genom Penneo™ for
Sorer digital signering. Tecknarngs identiretr nar lggrals, och Visas negon.

Aulttoriserad revisor
Serienummer: 4fd0fd6152803¢]. .. Jd55e3f0aff617

P:81.23T.xxx.xxx
2025-06-12 14:27:12UTC

Detta dokument dr uncertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgilternas integritet ar validerad med hidlp av ett beraknat hashvarde [or
originaldokumentet, Alla kryptograliska bevis ar inbaddade | denna PDF vilket
sdkerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument dr forsett med ett kvalilicerat elektroniskt sigill. FOr mer
information om Penneos kvalificerade betroada ganster, se
nitps:feut penneo.com
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