Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB
Org nr 559138-8458

Arsredo visning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- férvaltningsberiittelse

-~ resultatriikning

- balansrdkning

- rapport Over foriindringar 1 eget kapital

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen faststélits pa arsstimma den
SB mai SO Y

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.




Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB
559138-8458

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att d4ga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsrintor paverkade bolagets fastighets- och finansierings-

2(19)

kostnader. Fastlghetskostnader hinfoérliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgisterna.
Effekten fran hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor

for indexupprikning mot KPI.

Regeringen beslutade om stodpaket till toretag 1 form av kompensation for hoga elkostnader, vilket

erholls.

I -(fj:vrig-t; har inga visentliga hindelser skett under r-’eikenska_p'sﬁret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintikter tkr
Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Overskottsgrad %o
Soliditet Yo
Redovisat virde fastigheter tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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359138-8458

Beddmningen ér att inflations- och rdntenivderna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivéer en
tid framover. Den 6kade risken for osikra hyresfordringar kommer besté pa kort sikt.

fmanswrmgskostnad ]olagets verksamhet for-vantas drwas wdare med fokus pa att sakrd en stabil
finansiell stédllning och likviditet.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

'Bolagets verksamhet rf'esultat 'oc'h st‘a’:llﬁiing. *pﬁverkas "av ett antal riskfaktorer och 'grund“ar s’ig i vissa

ar (,entl ahserad tﬂl Nyfosa Al (publ ) och en beskrwmng av rlskhantermgen fmns 1 det bolagets
arsredovisning samt i not 1 denna drsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel.

Balanserade vinstmedel 2 399 784
Arets resultat -1 072 061

kronor 1327723

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning dverfors 1327723

kronor 1 327 723

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Jecn 8 Signerat MK, SLH
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Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB

559138-8458

Resultatrikning

Hyresintikter

Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

.v-rigﬁ; ranteintédkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa rets resultat

Arets resultat

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor &rets resultat dverensstimmer med érets

totalresultat.
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Nyfosa Tyska Bryggaregirden AB 5(19)
559138-8458
Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Materiella anldggningstillgangar |
Forvaltningsfastigheter 12 40 194 | 40 452

Summa anliggningstillgangar 40 194 40 452

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 13

Hyresfordringar 2 -

Fordringar hos koncernforetag 11 634 10 90
Aktuella skattefordringar 72
Ovriga kortfristiga fordringar 322 379

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 181

12 139 11 385

Summa omsittningstillgangar 12 139 11 355

Summa tillgdngar 52 333 51307

Transaktion 09222115557517720035 (&}  Signerat MK, SLH




Nyfosa Tyska Bryggaregérden AB
359138-8458

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557517 720035 —
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Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB

559138-8458

Rapport over forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Avets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktie-

kapital

50

50

50

Fritt eget
kapital

2 997
599

2 398

-1072

1326

7(19)

Totalt eget
kapital
3 047

_f599
2 448

1072
1376

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och

kvotvirdet 4r 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg
for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticdgaren.

e Transaktion 09222115557517720035  {&)
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Nyfosa Tyska Bryggaregdrden AB
550138-8458

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar

Betald/erhallen inkomstskatt

Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten _
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamhéten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557517720035 (&=
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Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB L
539138-8453

Noter
Not 1 Allmén information

Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB, org nr 559138-8458, med site 1 Nacka &r ett heldgt dotterbolag
till Nyfosa Nord HoldCo AB, org nr 556929-8440), med site i Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB dr
dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833,
med sédte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

_1app01 t_ermgs mkommenda‘tlon RFR _2 Redov_lsnm g fm, __]UI‘IdlSka personer

Rekommendationen innebir att bolaget i ar Sremisningen for den juridiska personen skall tilldimpa

samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mgjligt inom ramen f6r

alsledowsmngslagen och med hansyn tﬂl sambandet mellan 1ed0v1smng och beskattnmg

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncemred@wsmng som upp1 4ttas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskatfningsvédrden om inget annat anges
nedan.

I‘unk‘tiﬁnell valuta samt red’ovi*snzingsvaluta

t1_ ans.aktl.gnel 1 utlands_k va,luta_ |

Intakter

Bolagets hyresintakter delas upp i tva delar - Hyresintékter och Serviceintékter. Den forstndmnda

inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for mvestermgar och fastlghetsskatt

medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering i form av extratjdnster sdsom viarme, kyla,
sopor, vatten, snordjning med mera.

fowaltmngsfastlghetel na aviseras kvartals eller manadsws 1 forskott och redowsas 11nJart som en
intdkt i resultatrikningen over kontraktsperiodens ldngd, Limnade hyresrabatter periodiseras linjért

oOver hyreskontraktets 1optid.

Transaktion 09222115557517720035 (&)
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Nyfosa Tyska Bryggaregérden AB 10(19)
559138-8458

Resultat fran forsdljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastigheter. Intékter fran fastighetsforséljning redovisas pa tilltrddesdagen om inte kontroll dvergér
till koparen vid ett tidigare tillfille. Om sa har skett redovisas fastighetsforsdljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betréffande kontroll samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Dirutéver beaktas
omstédndigheter som kan paverka affdrens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens
kontroll.

foirs aljﬁmgS-Ol’DkQStﬂ adzer 611;6.1‘ .an.dra kvars;ta,en_de kQSt_n .ad@r ha.nforbar_a .tz.l_l_. transakuonerl-.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar framst av rinteintikter pa fordringar och erhallna
utdelningar, rintekostnader avseende ldn samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Réanteintdkter och rintekostnader redovisas enligt effektivriintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rikenskapsar haft ndagra
anstillda och har ej heller utbetalt ndgra Ioner eller andra erséttningar.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom
d:‘?t' u'nderliggande- transaktic’m red‘ovisas dire‘kt mot eget ka?pital varvi-cl ti’l’l‘hérande skatteeffekt

h@r aven ]_.u_s;te;rl_ng av aktuell_ Ska_tt ha;nfo_l.l-_lg_ .t_ﬂl t_ld1,gare- pelmden

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmeladen med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna forvintas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser
och skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller
temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ir
rorelsemrvarv som v1d tidpunkten fer uansaktmnen mte paverkdr vare 51 g redwmat eller

och mtressefmetag som inte forvantas bh aterfm da. inom en éver skadhg framtld

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den méan det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiesigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktleagamllskott ledowsas dlrekt mot ege‘t kapltal hos mottagaren och redowsas som okmng av

aktledgdrullskott L edowsas som en ..oknmg_ av fr1tt eget. kapltal .

S TS S - Transaklion 09222115557517720035
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Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB 11(19)
559138-84538

Klassifice*ring av til‘lgﬁngar uch skulder

mer 4n tolv manader raknat fran balansdagen meddn omsa‘ttmngstlllgan gar 1 al]_t vasentllgt bestar av
belopp som forvantas atervmnas eller betalas Inom tolv manader raknat fran balansdagen

-Ov.l.llkomd Latt.att v;alja .a.tt. batala .1an-gre. bort 1 tlde.n. in tolv man.ader efte_r balansdagen. Har bolaget
inte en sadan rétt eller [Orvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas
skuldbeloppet som kortfristig skuld.

Materiella anlaggmngstdlgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffnmgsvm de efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anqkaffnmgsvardet ingar mkopsprlset samt
kostnader direkt hidnt6rbara till tillgdngen for att bringa den pé plats och i skick for att utnyttjas i

enlighet med syftet med anskaffningen.

fmh'ﬂlande tlll den nivd som gallde da den ursprunghgen anskaffades AII& andra tlﬂkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlidggningstillgangar
Avsklwmngar baseras pa ur sprungh ga anskaffnmgsvarden mmskat med beridknat restvirde.

Byggnader 100 ar
Hyresgiistanpassningar kontraktsperioden
Markanldggningar -~ 204&r
Markinventarier 10 ar

Byggnadsinventarier 10-14 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en

kombmatmn av ¢ dessa. Aven fastl gheter under uppforande och Gmbyggnatmn som avses att

f.orvallmngsfastlg_heter.

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt vérde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.
'N'edskrivning?ar

.'1nd1kf1t10n pa nedskrwnmgsbehov Om sadan mdlkatmn fmns beraknas tﬂlgangens

atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsiljningsvirdet. Nedskrivning
aors om dtervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om
tillg&ngens redovisade virde efter aterforing inte overstiger det redovisade vérde som tillgangen

skulle haft om nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

= ~ Signerat MK, SLH 2
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Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB 12(19)
559138-8458

Leasadfe ti‘llgﬁngar
l:c)p_ande mr _den_ p_erlod tﬂ.l v_ﬂka de_ hanfars F@_imanar e.l_h_al_lna 1 s.amband ms_d tﬁcknandet av -ett,
avial redovisas linjart som en minskning av den leasingkostnaden.

redowsade th’dﬁ Andra stathga bldrag r&dawsas som 1ntakt 1 resultatl aknmgen NAr ¢ det :tm‘eh ggel
r1m11 g sakerhet att bzdraget kommer att erhallas ()Ch penodl‘;elas sygleman@kt 1 arets resultat pa

aktuelld marknadsbedcxmnmgar av pengarg tldsvarde och om det ar tlllampll gt de rlsker som #r
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tilldimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérdet. Finansiella
1nstrument SOIII redowsas 1 balansrakmngen mkluderar bland tlllg‘mgqma hyresfordrmgal

skuldema leverantorsskulder skulder 1:111 koncemfm etag., Gvri ga skulder och L«-;me&,kulder

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de
redovisas till anskaffningsvirde med reservering {0r fGrvéntade {orluster.

For balagets fordringar utom likvida medel anvidnds den forenklade modellen {6r kredit-
reserveringar. Det gérs 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt
nuvarande och framétblickande faktorer. Bolaget gor en bedomning om reservering f6r fordringar
som dr forfallna med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde
och beddms 16pande for eventuella reserveringar. Fordringar utan sikerhet i fastigheter uppgar till
ett ovisentligt belopp.

En' fi‘nan'sieli tilflgﬁng 0‘01’1 en 'finansiell s’kuld kvitta‘s och "re‘dov*isas 'med ett netmbelopp i‘

avmkt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samudi gt 1eahsera tll, gangen GCh reglera
skulden.

Transaktion 09222115557517720035 (&= Signerat Mix, SLh



Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB 13(19)
559138-8458

Likvida medel
Likvida medel bestér av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder

Skulder redovisas till nominelit belopp varmed utbetalning beréiknas ske. Eventuella anskaffnings-
kostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.
Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

Langfristiga skulder bestar i allt vasenthgt av belopp som forvintas betalas efter mer 4n tolv
manadel 1akr1at ﬁ an balansdagen Km tfustl ga skuldel bestar i allt vésentligt av belopp som

Kassatlodesanalys . o .
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medf6r in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

0verskott3gmd

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriiver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar

tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pd historiska erfarenheter

och ett antal andra faktorer som under rddande férhéllanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgngar och
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vdrdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdllning. Viérderingen krédver .
beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts
framgar av Not 12 Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557517720035  {e=y) Signerat MK, SLH e




Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB

559138-8458

Not 4

Avtalade framtida hyresintikter

14(19)

Hyresavtalen i bolaget ir ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal,
Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintikterna i denna not inkluderar #ven serviceintékter.

Avtalade hyresintikter inom ett ar

Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar

Avtalade hyresintikter senare dn fem ar

Summa

Not 5

Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

Hyresintékter

Serviceintikter

Summa

Not 6

I posten Fastighetskostnader ingar offentliga bidrag avseende elstod med 149 tkr (O tkr).

Not 7

Hyresintikter

Offentliga bidrag

Transaktioner med nirstaende

2023-12-31

4 024

2 004

283

2022-12-31

2023

182

—r— p—p——

_55 332

> 150

2261

380

2022

4 036

171

:4 207

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala

inkdp och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhr

presenteras i tabellen nedan:

Forsiljning

Ink&p

p—

Transaktion 09222115557517720035
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Rinteintikter, ovriga

Sumima

Nyfosa Tyska Bryggaregirden AB
559138-8458

Not 8 ivriga; ranteintiakter och liknande resultatposter

2023

B

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag -2 320
Réntekostnader, dvriga -2

Su mma _2 399

Not10  Bokslutsdispositioner

2023

Fordandring av periodiseringsfond

Erhéllna koncernbidrag 1 368

Summa _1_ 368

15(19)
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2022

-1 133

2022

353
5 824

6177
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Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB
559138-8458

Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt hanforlig till temporira skillnader pa
fastigheter
Uppskjuten skatt hianforlig till underskottsavdrag

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Skatteetfekt av avdrag for t1d1ga_le ej avdragsgill rénta
Skatteeffekt av schablonrinta pa perlodlsermgsfond
Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaendﬁz avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Transaktion 05222115557517720035 {&=
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-113

w113

2022-12-31

40 025
2957

42 982

2078
-452
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-2 530‘
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Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 50 800 tkr (60 100 tkr). Det verkliga vérdet
har bedomts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fasti gheter som vérderats. Virdet
tor fastigheterna har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man
genom simulering av de berdknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar
marknadens forvantmngar pé virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvinds i kalkylen
har hiirletts ur forsédljningar av jamforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifran en kombinerad
ortsprismetod utifran redovisad jimforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad
metod. Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata hanfoﬂlgt till niva 3 1 verkligtvirde-
hierarkin. Det férekommer inga begrinsningar i ritten att sélja ndgon av forvaltningsfastigheterna

eller att disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

Not 13  Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhantermgen ar att hantera riskerna i de exponermgar som uppstar till

"foljd av bolagets verksamhet De prlmara riskerna som bolaget ar exponerad for dr

Det 6vergripande mélet for riskhanteringen i koncernen #r att ha en kostnadseffektiv finansiering
och minimera de finansiella riskerna. I det yttersta. moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en

faststdlld finanspolicy som géller for varje enhet inom koncernen. Fmanspohcyn anger vilka
riskmandat som medges for att uppnd bésta méjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk
Avser risken att vi nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lopande betalningar. For att

minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontmuerhgt med att prognostisera finansieringsbehovet

i verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Avse.r .mske.n att marknadsréintan forindras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader
for 1an.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som 16per med rorlig riinta pa STIBOR 3 manader

plus marginal. En 6kning av marknadsrénta med 100 rdntepunkter berdknas medfora en
kostnadsékning om 384 tkr (384

kr).

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet 4r utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade virden pé dgda

fastigheter och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna
kapitalet ska vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

—————  Transaktion 09222115557517720035 Signerat MK, 5LH
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Not 14  Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Uppskjuten
skattefordran

2023-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till foljande:

Underskottsavdrag 2
Fastigheter

—
* —

Netto uppskjuten skatteskuld 2

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Fastigheter

| 1

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Not15  Langfristiga skulder

Skulder som fo6rfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

balansdagen

Summa

Not 16 Stiillda sikerheter

Stiillda sidkerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Uppskjuten
skatteskuld

-601

Uppskjuten

skatteskuld

-378
_378;

2023-12-31

38 438

2023-12-31

50 700

50 700

18(19)

Netto

-599

Netto

378

2022-12-31

38 438

38 438

50 700

50 700
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559138-8458

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Stina Lindh Hok

KPMG AB

Mare Karlsson
Auktoriserad revisor

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Not17  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Signerat MK, SLH.
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Rapport om arsredewsnmgen

"“u’[- har utfﬂ-r‘t--en revision av arsredovisningen for Nyfosa Tyska Bryggaregérden AB for ar 2023.
Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Nyfosa Tyska Bryggaregarden ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat och kassafltde for
éret enllgt arsredwsmngslagen Fbwaltnmgsberétteisen ar ft:renhg med araredwrsnmgens Ovriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfari‘ remsrcmen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar entigt dessa standarder
beskrws narmare r avsmttet Rewsoms ansvar. V| ar aberoenda i fnrhaliande till Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB enligt god revisorssed i

'Vt anser att de rewssansbews w har mhamtat ar tlllrackllga ﬂch andamalsenllga som grund far vara uﬁalaﬁden

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ah'svﬂ'rafr'éuéﬁ fi:‘:'r den' in'tém'a’ k’m’htmll som dén bécmmer ar

négra végenﬂzga feiaktigheter vare 3|g dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

‘bedémningen av bolagets férmaga att foriséita verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr alt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
‘arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
fetaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalander.
Rimiig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen 'g'amn'ﬁ for
_att en rews;m som utfff:rs enltgt ISA ach gad rewsmnssed i Svenge
-jf inng. Felaktigheter kan uppsté pa grund av aegent |gheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningern.

Som del av-ern revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Jessutom:

—— jdentifierar.och beddmer vi riskerna for vﬁsent!ig'a felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsentiga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
fill foljd av Gagent!igheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten i
den interna konirolien.

upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om

-fc::rl:satt dnﬂ Antagandet om forl:satt dnft tillampas dock mte om

— utvarderar vi [@mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
tedovisningen och tilhGrande upplysningar.

-~ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen-anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser elier
forhallanden som Kan leda tili betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om-vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor; maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysnmgar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhaltanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten, - |

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna .péf et satt som ger en réattvisande bild.

.Gmfattnmg m::h mr!ktmng sarnt tldpunkten f:jr den VI méste acksé
informera om bétydelsefulla lékttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

11{2)




Rapport om andra krav enllgt lagar och amlra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision ay arsredovisningen har vi 8ven utfort en revision av siyrelsens forvaltning for Nyfosa Tyska Bryggaregarden AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft bo,agsstamm_an disponerar vinsten enligt forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

:-enligt dessa krav

Vi anser att de rewslonsbems Vi har mhamtat ar tlllrackllga {‘JCh andamalsenhga SOM grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

'betréﬁande bolagets vmst eller forlust Vld farslag tlll utdelnmg
'mnefaitar detta biand annat en bedamnmg av om uidelnlngen ar

Revisoms ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och.darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget; eller

— pé nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
-Vart mal betraﬁande rewsmnen av farslaget tlli dlsposmoner av

:-aktieba!agslagen

'Riml'i’g; s‘ék'e‘rhet é'r en 'h'ﬂg gtrad av'sakerh'et meﬁ 'ing‘en garanﬁ“’fﬁr'aﬁ

KPMG AB

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfowaltmngen och

bolagets ekanomlska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eit forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvarider
vi‘professionellt omddme ach har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
ifarslaget hll dfsms.;.nmer av bolagets vmst ener fbrlust Qrundar sig

_-gransknmgsatgarder som utfors baseras pa var pmfessmne!la

beddmning med utgangspunkt i risk: och vdsentlighet. Det innebér att

fw fﬁkuserar gransknmgen pa sadana atgarder emraden ﬂCh

tftzarslag tllI dtspasmﬂner betraﬁande bolagets wnst elier forlust har vi
granskat om forslaget &dr férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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