Arsredovisning for

HSB Sodertalje hyresfast‘igheter 1 AB

559367-2628

Rakenskapsaret
2022-02-23 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | HSB SO6dertalje hyresfastigheter 1 AB intygar
harmed dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet,
dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa ordinarie arsstdmma den
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagsfragor
Styrelsen har under aret haft ett (1) protokolifért sammantrade.

Styrelse s
Erik Andersson Styrelseordférande
Cecilia Hogberg Styrelseledamot
Anders Nivang Styrelseledamot
Peter Lennartsson Styrelseledamot

Styrelsesuppleanter har inte varit utsedda.

Bolaget ar ett helagt bolag av HSB Sodertalje ek for. Samtliga ledamdter ar utsedda av HSB
Sddertaljes styrelse och stdamman utgéres av HSB Sddertaljes styrelse.

Firmatecknare
Erik Andersson, Cecilia Hogberg, Anders Nivang och Peter Lennartsson tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Peter Rosengren, auktoriserad revisor, Lorka Revision AB.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foretaget registrerades pa Bolagsverket den 2022-02-23.

Féretaget har under rdkenskapsaret gjort en namnandring fran det tidigare namnet Idéknuten AB till
HSB Sddertalje hyresfastigheter 1 AB.

Foretaget har under aret forvérvat en fastighet. Fastigheten har renoverats och nagon uthyrning har
annu inte pabdrjats.
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Forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat

resultat
Ingaende balans - - -

Arets tillskott 25 000 800 000
Arets resultat -794 975
Vid arets utgang 25 000 800 000 -7194 975
Flerarsoversikt Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-317
Intiakter och resultat

Summa rérelseintakter 5 499 -

Arets resultat -794 975

Ekonomisk stalining

Eget kapital 30 025 -

Balansomslutning 10 274 405

Likviditet % 745 -

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning Summa tillgangar
Likviditet Omsattningstillgangar / Kortfristiga skulder

exkl. skulder till koncernforetag

Forslag till disposition av aktiebolagets vinst eller forlust

Belopp | kr

Till stammans forfogande star -
Balanserat resultat - | 800 000
Arets resultat -794 975
sSumma 5025
Styrelsen foreslar att det fria egna kapitalet som star {ill
stammans forfogande disponeras enligt foljande:
Utdelning till aktieagare -
Balanseras i ny rakning . | ~ 5 025

| | 5025

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféijande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-02-23- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter 1

Ovriga rorelseintékter 5 499 -

Summa rorelseintakter 5 499 -

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -559 317 -

Avskrivningar och nedskrivningar -362 320 -

Rorelseresultat -916 138 -

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -85 089 -

Resultat efter finansiella poster -1 001 227 -

Uppskjuten skatt 206 252 -

Arets resultat -794 975 .
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende ny- till- och ombyggnad

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlﬁggningétillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Sddertalje

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o O

-~ Transaktion 09222115557486830128 Signerat AN, PL, CH, EA, PR

2022-12-31

8 161 505
497 764

8 659 269

206 252
206 252

8 865 521

1 383 884

1 383 884
25 000

1 408 884

10 274 405
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 -
25 000 -
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 800 000 -
Arets resultat -794 975 -
5 025 -
Summa eget kapital 30 025 -
Langfristiga skulder ’
Skulder till koncernfdretag 7723 825 -
7 723 825 -
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag - 2 404 927 -
Leverantirsskulder 85 380 -
Upplupha kostnader och forutbetalda intakter 8 30 248 -
2 520 555 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 274 405 | -
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frén férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av hyres- och kundfordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning(+)Minskning (-) av lan
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-02-23-
Not 2022-12-31

-1 001 227
362 320

-638 907

-638 907

520 555
-118 352

-9 021 589
-9 021 589

9723 825
825 000

10 548 825

1 408 884

1 408 884

6(10)

2021-01-01-
2021-12-31

Som likvida medel rdknas kassa- och bankmedel samt avréakningskonto hos HSB Sddertélje.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Bolagets arsredovishing uppréttas med tillémpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tillgangar, avséttningar och
skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Anlaggningtillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt komponentansats. Avskrivningarna gors linjart enligt plan éver den beraknade
nyttiandeperioden. Nar en komponent i en anidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Fastighetens komponenter skrivs av pa 10-100 ar. Mark skrivs ej av.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &ar lagre dn dess
redovisade varde. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berakning av nyttjandevarde beraknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen véantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Fordringar
Fordringarna har tagits upp till de belopp de beraknas inflyta.

Skulder
Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat anges i not.

Skatter
Aktuell skatt avser den skatt som berdknas for aret inklusive eventuell korrigering av féregaende

perioders aktuella skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig till temporara skillnader och skall
regleras i framtiden. Skatten beréknas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller
aviserade pa balansdagen. Temporar skillnad féreligger om en tillgangs eller skulds
bokforingsmassiga och skatteméassiga varden inte uppgar till samma belopp. Skatten berdknas
normalt med 20,6 %. Skattefordran tas upp om den anses kunna nyttjas. Undantag fran principen om
20,6 % skatt foreligger for ndrvarande vid férvarv av fastigheter via bolag.

Intakter
Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter
Hyresintakter redovisas i den period som hyran avser.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen ar uppréattad enligt indirekt metod.

o . ~  Transaktion 09222115557486830128
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Not 2 Arvode och ersattningar till revisorer
2022-02-23- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Lorka Revision AB
Revisionsuppdrag -8 000 -
-8 000 -
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Foretaget har inga anstallda och styrelse tar inte ut nagot arvode.
Not 4 Ridntekostnader och liknande resultatposter . |
2022-02-23- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader pa skulder till koncernféretag -84 808 -
Ovriga réntekostnader och resultatposter -281 -
Summa -85 089 -
Not 5 Byggnader och mark ~
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Arets investering byggnader 7 458 347 -
Arets investering mark 1 065 478 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 523 825 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar - -
Arets avskrivningar -362 320 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -362 320 .
Redovisat virde vid arets slut 8 161 505 .
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde, byggnader - bostader 18 000 000 -
Taxeringsvarde, mark - bostader 1 964 000 -
Summa 19 964 000 -
Redovisade byggnadsvarden
Bokféringsmassiga varden 7 096 027 -
Skattemassiga varden -7 383 764 -
Skillnad -287 737 -
Marknadsvarde 22 000 000 -

Under rakenskapsar 2022 baseras marknadsvardet pa 6verenskommet fastighetsvarde for

moderbolaget vid férvarvstidpunkten under samma ar.

Transaktion 09222115557486830128
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Not 6 Pagaende ny- till- och ombyggnad
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde -
Nyanskaffningar/inkép under aret 497 764 -

Overfort till fardigstallda fastigheter ) _
Redovisat virde vid arets slut 497 764 ;

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag 7 723 825 _

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna kosthader
Ovrigt | 30 248 -
Summa 30 248 -

Not 9 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till HSB Sodertélje ek. for., org nr 715600-1757 med séte |
Sdédertalje, som upprattar koncernredovisning for koncernen.

InkOp och forsaljning inom Koncernen
Av koncernens totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 349 531kr (62,5 %) av inképen och Okr
(0,0 %) av forsaljningen andra fOretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Foéretaget redovisar Okr (Okr) som internvinster pa transaktioner inom koncernen.

Transaktion 09222115557486830128
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Underskrifter

Foretagets resultat och ekonomiska stallning framgar av resultat- och balansrakningen.
Bokslutskommentarerna och kassaflédesanalysen utgdr en integrerad del av arsredovisningen.

Vi forsakrar att, sa vitt vi kdnner till, &r arsredovisningen uppréttad i 6verensstdammelse med god
redovishingssed, ldmnade uppgifter stammer med de faktiska férhallandena och ingenting av vasentlig
betydelse ar utldmnat som skulle kunna paverka den bild av féretaget som skapats av
arsredovisningen.

Sodertalje den .........cccieeeereicnennne

Erik Andersson Cecilia Hogberg
Styrelseordférande Styrelseledamot
Peter Lennartsson Anders Nivang
Styreiseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har avgivits den .......c..ccoovvvvvicrrennnnnn.

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Transaktion 09222115557486830128 signerat AN, PL, CH, EA, PR ————— - e
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Till bolagsstamman i HSB Sédertalje Hyresfastigheter 1 AB, org. nr $59367-2628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uffért en revision av arsredovisningen fér HSB Sdédertélje Hyresfastigheter 1 AB for rakenskapsaret 2022-02-23 — 2022-12-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Sddertélje Hyresfastigheter 1 ABs finansiella stédllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder

_beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till HSB Sédertélje Hyresfastigheter 1 AB enligt god

revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
n&dvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
och aftt lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

- Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer aft upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan

- finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:;

—— jdentifierar och beddémer jag riskema for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

~— Utvarderar jag {ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ftill datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

-~ utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér HSB Sédertalje Hyresfastigheter 1 AB for
rakenskapsaret 2022-02-23 — 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {Griust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till HSB Sddertélje Hyresfastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

~—  f@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med

~ aktiebolagslagen.

‘Rimlig sékerhet ar'en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad 2023-

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
fér detta fér att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.
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