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AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)

ARSREDOVISNING FOR AB BONNIER FASTIGHETER FINANS (PUBL)

Styrelsen och verkstéllande direktoren fér AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) avger harmed arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhet
AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) bedriver finansieringsverksamhet inom Bonnier Fastigheter-koncernen

samt darmed sammanhuranda fmmogenhets- c:uch fastlghetsfewaltmng Bolagets huvudsak,hga verksamhet

ech ersattnmga-r-har utgatt

Agarforhallanden

Bolaget ar eft helagt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag &r Albert Bonnier AB,

Utveckling av verksamhet, stillning och resultat (tkr)

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning - - - - -
Réorelseresultal -443. -778 -510 =300 -645
Resultat efter finansiella poster 144 586 16.201 29 887 19 238 23 311
Balansomslutning 10067743 9654618 4621826 2892366 3406986

visentliga handelser under rakenskapsaret

AB Ionnler Fast:gheter Fmans (publ) har under aret forlangt ach / eller tesknat nya Ianeavtaf om 2 843 mkr

Bolagsstyrning

Bolagsstyrning avser det regelverk och den struktur som etablerats for att effektivt och kontrollerat styra och
_Ieda verksamheten Lett aktlebolag Bniagsstymmgen | ‘AB Bonnler Fastlgheter Flnans (pubi) hadanefter

-Samt mterna reg!er och ﬂktl njer

Svensk kod fér bolagsstyrning ska tillampas av samtliga bolag vars aktier eller depabevls ar upptagna till

handel pa en reglerad marknad. Bonnier Fastigheter Finans ar inte skyldigt att tillampa Svensk kod for
bolagsstyrning.

Aktier och dgande

Aktiekapitalet uppgick vid arets slut till 5 500 tkr, fordelat pa totalt 49 500 akiier serie A och 5 500 aktier av
serie B. Bada aktierna ger samma rattigheter férutom attinnehav av aktier | serie’ A berattigar till 1 rdst per
aktie och innehav av aktier i serie B beréttigar till 10 réster per akiie. Bolagsstamman beslutar om utdelning.
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Upploses bolaget skall innehavare av A-aktier &ga foretradesratt till att ur bolagets tillgangar erhalia aktiens
nominella belopp. Av dérefter terstaende tillgangar skall innehavare av B-aktie aga foretradesritt ait
bekomma aktiens nominella belopp. | Gvrigt medfdr alla aktier samma ratt till ande! i bolagets tillgangar och
vinst.

Bolagsstamma.

Bolagsstamman &r bolagets hogsta beslutsfattande organ. Samitliga aktieagare som ar registrerade i
aktieboken per avstamnmgsdagen och som anmalt deltagande i tid har ratt att delta vid stimman. Beslut vid
bolagsstdmman fattas normalt med enkel majoritet. Vissa beslut, till exempel &ndring av bolagsordningen,
kraver enligt aktiebolagslagen kvalificerad majoritet. Arsstdmma ska hallas inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang. Vid arsstamman provas fragor avseende bland annat utdelning, faststéllande av

resultat- och balansrakmng, ansvarsfrihet for styrelseledamotema och VD, val av styrelseledamater

Arsstimman 2023
Arsstamman 2023 holls den 26 juni 2023 i Stockholm. Samtliga aktier var representerade. Rakenskaperna

for 2022 faststélides och styrelseledaméterna och VD beviljades ansvarsfrihet. Beslut fattades ocksa om val
av styrelseledamaéter, styrelseordférande och revisorer samt arvode il styrelse och revisorer.
Bolagsstamman lamnade inte nagot bemyndigande till styrelsen att ge ut nya aktier eller térvarva egna

aktier.

Styrelsen

ch budget avge delarsrapporter bokslut samt anta pol:ayer Styrelsen ska @cksa falja den ekanomlska
utvecklmgen sakerstalla kvalateten i den fmanmella rapparlermgen och lnternkﬁntfollen samt utvardera

och utvardera fragor mfor beslut | styrelsen Styrelsen faststaller arllgen en arbetsordmng for styrelsearbetet
som ska tlllse att bclagets operatwa arbete ﬂch bolagets ekanamlska fmhallande kantmlleras pa ett

u_p_pdate_raﬁ och faststal,ls minst en gang p_e.r ar.

Styrellsfen‘s 'a'rb'*ete ____________
tlll att styrelsen bland annat ska faststa!la den fmanSielia rapportermgen Vld de @rdmane mﬂtena Iamnar VD
aven allman mfermatlan om verksamheten krmg exempems wktlga handelser I verksamheten, uppfoljmng

__p_a. styr:_elsem_aten. Ordfor.a_nden ansvarar f@_r .att dvriga Ie_damc}tar far til!rac:kll_g lnformatign _f;_::_:_r att u.t_fﬂra Sltt
arbete pa ett effektivt satl. Ordidranden ansvarar aven for utvardering av-bade styrelsens och VD:s arbete.

Styrelsens utvérdering
Styrelsens och VD:s arbete utvarderas 16pande under aret i samband med styrelsematen,

Revisionsutskott

Bolagets styrelse ar fillika revisionsutskott. Revisionsuiskottet har i uppgift att 16pande f6lja ach utvardera
revisorernas arbete samt aven bereda fragor-avseende revisorsval och arvode, bolagets redovisning och
interna kontroll, riskhantering, extern revision och finansiell information.

Styreisens sammansatining
Enligt bolagsordningen ska Bonnier Fastigheter Finans styrelse besta av 1&gst 3 och higst 7 ledam{ter med
hogst 3 suppleanter, valda av arsstdmman f6r en mandatperiod som-stracker sig fram ill slutet-av nasta

arsstamma. Vid arsstdmman 2023 valdes 5 ordinarie styrelseledambdter.

_s_:tyrelseIef:lamﬁter_n_a

%
o
by

£ 8 sk ‘[ © pfthe document,
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VD ansvarar for belagets I6pande férvaltning och den dagliga driften. Arbetsfordelningen mellan styrelsen
och VD anges i arbetsordningen for styrelsen och | VD-instruktionen. VD ansvarar ocksa for ait upprétia
_rappc}rter ach sammanstalla mfarmatl@n fran ledni ngen infor styrelsemoten och @ ar foredragande av
fmansuell rapportering | Bonmer Fastigheter Fmans ac:h ska foljaktligen sakersta!la att styrelsen fartlapa'ﬁ'de
erhaller tilrackligt med information fér att styrelsen ska kunna beddma bolagets ekonomiska situation.

Vidare ska VD halla styrelsen kontinuerligt informerad om utvecklingen av Bonnier Fastigheter Finans
verksamhet, resultat ochi ekonomiska stéllning. VD ska aven tillse att styrelsen erhaller information om
viktigare handelser i verksamheten sasom forvéry och avytiringar, beslutade investeringar,
marknadsaktiviteter samt andra strategiska initiativ. Ovriga ledningsfunktioner ombesérjs. av moderbolaget
Bonnier Fastigheter AB.

Revisor
Revisorns uppgift &r att granska bolagets arsredovisning och bokidring samt styrelsens och VD:s fdrvaltning.

Revisorn deltar pa det styrelseméte dé arsredovisningen och koncemredovisningen ska behandlas. Vid
_styrelsemotet gar remsarn bland annat |genom den finanmella mfmmationen ﬁch dnskuierar revnsncmen med

arhgen en wergrlpande genemgang av: cien mterna konirallen som ar relevant far hur bolaget Uppraﬁar
finansiella rapporter. Darutdver sker fordjupande granskningsinsatser inom vasentliga omraden. Till revisorer
har utsetts PWC med Helena Erhenborg som ansvarig aukloriserad revisor. Bolagets revisorer har inte
medverkat vid hagot styrelsemote under 2028.

I'n‘tern kﬁntmll

......

GITI verksamheten samt efterlevnad av tlllampliga Iagar regler pahcyer cmh riktllnjer Bonnler F’astlgheter
Finans har ingen egen organisation. Detta medior att ekonomifunktionen | moderbn[aget Bonnier Fastigheter
AB utgor cantr&llerfunktmn gentemat Bﬁnmer Fastlgheter Flnans CFO i Bﬂnmer Fastlgheter AB rapparterar
avseende regeiefterlevnad Styrelsen har"mmat bakgrund av detta bedomt att det mte fcrehgger nagﬁt bEhO‘J
av att infora en sarskild granskningsfunktion {(internrevision).

Kontrollmiljo.

Revisionsutskottet bereder bland annat fragor rorande intern kontroll av den finansiella rapporteringen. Den
interna kentrollen bygger pa dokumenterade policyer, riktlinjer, processbeskrivningar, ansvarsfordelningar
och arbetsfordelnmgar sasom styrelsens arbetsordning, instruktion fér VD med tillhdrande
delegationsordning och attestinstruktion, finanspolicy och instruktion fér ekonomisk rapportering.
Efterlevnaden av dessa f0ljs upp och utvarderas kontinuerligt. Risker {6r fel i den finansiella rapporteringen
identifieras, analyseras och elimineras pa kontinuerlig basis genom nya eller dndrade riktlinjer fér den interna

kontrollen.

lﬂti‘ esﬁekmfl lkt

Riskhantering

Riskbedomning och riskhantering finns inbyggd i bolagets processer. Olika metoder anvands for att vérdera
risker samt f6r ait sikerstalla att de relevanta risker som Bonnier Fastigheter Finans ar utsatl fér hanteras |
enlighet med fasistéllda policyer och riktlinjer.

Kontroliaktiviteter

.styre.lsen: féljer upp och.utvarderar att den inteina kontrollen avseende den finansiella rapporteringen
fungerar, dels genom att behandla rapporter, rekommendationer och forsiag till beslut och atgarder fran
revisionsutskottet och styrelsen for moderbolaget Bonnier Fastigheter AB. Revisionsutskottet erhaller
regelbundet statusrapporter 6ver koncernens interna kontroll avseende den finansielta rapperteringen och
redovisningsprinciper.
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Information och kommunikation
Bonnler Fastlgheter AB 'S Inmderpollcy anger ramverke’[ for hur kmmmumkat:ansverksamheten ska bedrwas i

fﬁr emlttenter pé. Nasdaq Steckholm

Styrning och uppfoljning

Lépande uppféljning av: verksamhet och resultat sker. Resuitatet analyseras av ansvariga inom f6rvaltningen
och stabsfunktionerna i moderbolaget. Avrapportering sker till styrelsen. Styrelsen fdljer i ansiutning till

delérsrapporter upp den ekonomiska utveckiingen i forhallande till afiarsplan och budget samt att beslutade
investeringar fGljer plan.

Vasentliga riskfaktorer

A'B B’onnler Fast:‘gheter Fmans (pu’bl) ﬂr genum sm verksamhet e‘xpon’e‘r‘ad fr‘:‘:r dl‘i’k'a typer a’v iri'skl'er' D'e risker

.......

sakerstalls 56 Not 4

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmede!

Balanserat resultat 93 587 924
Arets resultat 145 029 276

238617200

Styrelsen foreslar att

utdelas till aktiedgaren 231000 000
| ny rakning balanseras __ 7617200
_238 617 200

Styrelsens yitrande éver den féreslagna vinstutdelningen
Styrelsen foreslar att 231 000 000 kr av till férfogande staende vinstmedel delas ut till aktie&garen, vilket
motsvarar en utdeining om 4 200 kr per aktie.

Styrelsen anser alt utdelningen om 231 000 000 kr av. baiagets wnstmedel | enhghet med 17 kap 3§

staller pa storleken av det egna kapltalet samt bmlagets kansohdermgsbehw Ilkvldltet och stallmng i ovngt

Be’tréiffande fﬁretage'tﬁs resu’!tat och s’tﬁll’n’ing i 'i:iiwi'gt‘hﬁnvi'sas tiII' ef‘terffiljande resul’tat'- och balansrﬁkningar rappnrter
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RESULTATRAKNING
(Tkr)

Nﬁt 2023 _31_ 0 1
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Rarelsens intakter
Nettoomsattning
Roreisens kostnader

Férvaltningskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter-och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

-443

-443

490 659

144 586

443

(18
778

152 201

-135 222

145 029

16201

778

16 979

_ﬁHETS-"HES’ULTAT o

145 029

18978

Rapport over totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som skainga i
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AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)

556068-1701

BALANSRAKNING

(Tkr)

Noi

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

FGrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortiristiga placeringar hos koncernforetag
Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

8 731 000

8 731 000

587 872
46-503

5 086 000

5086 000

5 086 000

4 533206

35 327

634 375
147 399

1336 743

85

4568 618

10 067 743

SUMMA TILLGANGAR 9 654 618
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BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resulltat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder ill kreditinstitut
Skulder till Kohcernforetag

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder {ill kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder tilt narstaende foretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

10

11
12

12
13
14

5 500
2 502

8 002:

93 587

145 029

5 500
2 502

238616

246 618

3837 427

-

- 8002

76 608
16 979

3337427

1 249 931
81

4 210600

980 000

43 686

93 587

101 589

2 939 005
4 430 000

6 483 698

7369005

96

1528 860
0

296 693
322 000
36 375

5184 024

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9654 618

Documeint 1D.
51CEF7ADDGAFRAFEDSSRBOBG10B8CERND20

A This file is sealed with a digital signature.
&l The seal is a guarantee for the authenticity
of the document..

7(17)



8 (17)

AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
506068-1701

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL
(Tkr)

@ __Bundet eget kapital _ Fritt eget kapital

Balanserade

re vinstmedei
D Aktie-  Reserv- inklusive drets Summa eget

G Not 10 _kapital fond regultat kapital

™~ | |

o Ingaende balans per 1 Januari 2022 5 500 2502 76 608 84 670

Arets resuitat 16 979 16-979
Ovrlgt totalresultat for aret, efter skatt - | | N 0
Sumima fotalresultat 0 0 16979 16 979
Summa fransaktioner med aktiedgare 0 0 0 0

Utgdende balans per 31 december 2022 5500 2502 93 587 101 589

Bundet eget kapital  Fritt eget kapital

Aktie-  Reserv- Balanserade Summa eget
Not 10 kapital fond .. Vvinstmedel  kapital

Ingaende balans per 1 januari 2023 5500 2 502 93 587 101 589

Arets resultat 145 029 145 029
Ovrigt totalresuitat for aret, efter skatt | | 0
Summa totalresuliat 0 Bt 145 029 145 029
Summa transakiioner med aktiedgare 0 0. 0 0

Utgaende balans per 31 december 2023 5500 2502 238 616 246 618

L B B
1, "y
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KASSAFLODESANALYS
(TKr)

R

Not

2023-01-01

2022-01-01

2022-12-31

Rorelseresuitat
Erhallen rénia
Erlagd ranta

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning {(+)/6Kning {-) av dvriga kortfristiga fordringar
Minskning (-)/6kning {+) av dvriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Utlaning till koncernbolag

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansietingsverksamheten

Upptagna / amortering réntebérande skulder - exierna
Upptagna / amortering réntebarande skulder - narstaende
Upptagna / amortering rantebérande skulder - koncernbolag
Erballet koncernbidrag

Kassafitde fran finansleringsverksamheten

Arets kassafltde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

varav kortfristiga placeringar
varav kassa och bank

-443
479 564
-338 587

778
125 209
104 447

140 534

81
349

140 802

19 984

119 397
658 000

216694

778

-5 031 000

561 481

702283

85

- =5031 000

1 727 141

-158 000
3416 388
1076

4 986 605

-24 902

24 987

702368

554 969

147 399

85

702368

DocumentD. -
51C5FTADDBARAFEDOGBO86106CE30020
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NOTER

i Not 1 Alimén information

g, AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) med org.nr 556068-1701 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med sate I Stockholm.

o Moderféretag i den stérsta koncernen som AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) ér dotterforetag till ar Albert Bonnier AB,
fat] org.nr. 556520-0341, med séte i Stockholm. Moderféretag i den minsta koncernen som AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
ar-dotterféretag till ar Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med sate i Stockholm,

Not 2 Hedwiishi'ngsprin'cip"er och vﬁrdeﬁngsprinciper

:fmansuell rappertermgs rekammendatlcm HFFi 2 Hedwismng for ;urzdlska persaner Tlliampnmg av F{FFi 2 mnebar att faretaget
s& langt som mdojligt tillampar alla av EU godkénda international Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Tilldmpning av nya redovisningsprinciper

Ett antal nya: standarder och tolkmngar som trader i kraft for rakenskapsar som borjar 1 januari 2023 och senare har inte
:tullampats vid upprattandet av denna finansiella rapport. Inga publicerade standarder som @nnu ej trétt i kraft har paverkat
bolaget.

Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade i jamférelse med foregaende ar.

_Bﬁlagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). 1 redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvarde.
Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Laneutgifter

Laneulgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt
effektivridntemetoden.

'l'n'knm'st's'kfa?i'ter

Uppskjuten skatt
Upps‘kjijten' skat't redWi*sas pé iemmrﬁra 'sk'il'l'n'ader melilan det'redwisade vérdet’ pﬁ tiligangar och skulder i de fihansiel‘l‘a
-anllgt den s k balansraknmgsmetoden Uppskjutna skatteskulder redwlsas ft:;r | prmmp alla skétlepllk’uga temporara sklllnader

och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip f6r alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det &r sannolikt
att beloppen Kan Utnytijas mot framtida skattepliktiga éverskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattéfard_rihg-ar prévas vid fvair'j_e-'_ba'ks!mstii[lEﬁizl’fiefmh' reduceras till den del det inte langre
Aar sannolikt att tilirAckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgéngliga fér att utnyttjas, helt eller delvis, mot den
uppskjutna skattefordran.

*g}i This fileis sealed with adhigital signature.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvantas gélla fér den period da tiligangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktusll och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kosthad eller intakt i resuitatrékningen, utom nér skatten ar hanforlig till

transakiioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sédana fall ska dven skatten redovisas i Gvrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar fordringar hos koncernféretag och 6vriga fordringar,
kortfristiga placeringar, skulder till koncernféretag och kreditinstitut.

F6r redovisning av finansiella instrument tilldmpar bolaget en metod med utgangspunkt i anskaffningsvéarde enligt
Arsredomsnmgslagen Finansiella tilgangar och skulder redovisas initialt | balansrakningen nér bolaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang eller en de! av en finansisll tillgang bokas bort fran balansrékningen nar avialsratten
till tillgangens kassafléde iGper ut eller nér alla vésentliga risker eller fordelar med dgande av tillgangen Gverforts till en annan
part En fmansnell skuld e!!er en del av en finansiell skuld bokas bort fran balansréakningen nér férpliktelsen i avialet fullgtrs

Om's:attmn_g'sztl_:llgang_ar redovisas lill lagsta vardets princip, dvs. det 1agsta av anskaffningsvardet och nettofdrsaljningsvéardet.
Med anskaffningsvarde avses utgifterna for tillgangens forvarv samt utgifter direkt hanibriiga till forvarvet. Med
nettoférséljiningsvarde avses forséljningsvardet efter avdrag for berdknad forsaljningskostnad och férvantade kreditfériuster.

anskaffmngsvarde Se wan)

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av ian periodiseras, dock langst dver tiden till dess skulden farfaller
till betalning.

De'rf v’a l‘ihstrumeﬁt
enllgt AFtL tlllampas Detta mnebar att ranteswappar inte redowsas | balansrakmngen utan: lstallet kommer kaséaﬂﬁdena (dvs

justermgama av rantebetalningarna) att redovisas i resultatrékningen i takt med att rénta for lanet och kassafiden for
ranteswappen intraffar.

Tn‘igangar som redowsas trh' upplupet anskaffmngsvarde
Bolaget bedomer framtuda fowantade kred:ifarluster som ar kopp!ade ttll tlllgangar redovlsade ’uII uppIUpet anskaffmngsvarde

Fér kundfordringar tilldmpar bolaget den férenklade ansatsen for kreditreservering, det vill séga, reserven kommer att
motsvara den forvantade féritusten éver hela kundfordringarnas livslangd. For att méata de férvéntade kreditforiusterna
grupperas kundfordringarna baserat pa férdelade kreditriskegenskaper och férfalina dagar. Bolaget anvander sig utav

framatblickande variabler fér férvantade kreditidriuster. Férvantade kreditforiuster redovisas i bolagets resultatrakning under
posten férvaltningskostnad.

FFor fordringar hos Koncernforetag tillampar bolaget IFRS 9 och den modell som dar introduceras for férvantade kreditforluster.
| modellen varderas reserven for forvantade kreditforluster baserat pa den estimerade risken vid berdkningstilifallet, huruvida
en sngmﬂkan‘i c:knmg | kredltnsk har Intraffat sedan fersta redwusnmgstlllfai!et ach bedomd makraekonom:sk utveckling, aven

extem mfarmatian Informatmnen ska besta av tudugare handelser nuvarande ﬁmstandugheter mh rimllga verlflerbara

prognaser av framtida ekonomiska forhallanden som skulle kunna paverka férvantade framtida kassafidden. Forvéantade
kreditioriuster redovisas i bolagets resultatrékning under posten férvaltningskostnader.

Likvida medel - o

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som Iatt kan
omvandlas till kentanter samt &r féremal fér en obetydlig risk for vardeférandringar, For att klassificeras som likvida medel far
[5ptiden inte Gverskrida tre manader fran tidpunkten f6r férvarvet,

ﬁ-ﬁ
-D’-f !’“: ;:11
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o] Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

£ Nedan redogdrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskatiningar per
St balansdagen, som innebar en betydande risk 16¢ vasentliga justetingar i redovisade vérden fér tiligangar och skulder under
nasta rakenskapsar.

Inga vésentliga kallor till osakerhet anses féreligga.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

AB Bonnier Fastigheter Finans {publ} &r genom sin verksamhet exponerad for olika typer av risker. De risker som bolaget ar
exponerad for dr likviditets- och refinansieringsrisk, rénterisk, valutarisk samt kredit- och motpartsrisk.

Ramverk fér finansiell riskhantering
Hantermgen av fmansuella rlsker mom bolaget ar reglerad den av moderbolagets styrelse antagna fmanspallcyn som

Den wergripande mélsattmngen f0r fmansverksamheten ar att bo[agets fmans;ermgskastnad skall minimeras samtldlgt so0m
en kontrollerad riskniva ska uppnas. Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som
'uppstér tall fﬁﬂjd av bol‘agets verksamhet Enhgt fmanspollcyn ar det mte ti[latet att Uverskrida en belaningsgrad om 70 %. De

Likviditets- och refinansieringsrisk
'Med Ilkvrdltetsnsk avses rlsken att fa svérigheter att fullgmra forpllktelser sam sammanhanger med fmansseila skulder som

ts!lgéng tlII eller endast mot en okad kostnad ha tlllgang t|II medei far refmansmrmg av beﬁntllga skulder mvestermgar ﬂCh
|6pande betalningar.

Fér alt sakerstalla att bolaget-alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska en likviditetsberedskap alltid finnas
'tlllganghg Hur stnr Ilkwdltetsreserven mmst ska vara fmns reglerat I fmanspollcyn och de!as m i beredskap pa kart 5|kt och pa

sami den narmaste ménadens mrtga utbetalmngar F’é ett é,rs snkt fér kvoteﬂ mellan ttl!gangllg Iilmdltet under kcmmande talv
manader och summan av-alla kontrakierade utbetalningar under samma period inte understiga 60%. Per 2023-12-31 liksom
2022-12-31 uppfiyller bolaget sitt likviditetsmatt.

Den del av fikviditeten som inte &r kortfristig &r att betrakta som éverskotislikviditet som far placeras i réntebérande instrument
hos svenska'staten svens’ka kammuner och r‘eg’i‘aner svenska ban’ker sam’[' hypo’te?ks och bost"adsfih'ans‘ierin-‘gsingtitﬁut;.

Refinansieringsrisken hanteras genom att tillse att inte mer &n 40% av Bonnier Fastigheter-koncernens externa belaning
forfaller inom rullande 12 manader. Per 2023-12-31 liksom 2022-12-31 uppfyils detta.

Bolaget har pa de externa lanen finansiella ataganden (kovenanter) som maste uppfyllas. Per 2023-12-31 liksom per 2022-12-
31 uzppfylls dessa.

Marknadsrisk

Med marknadstisk avses risken for att verkligt vérde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa
grund av féréndringar | marknadspriser.. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer; valutarisk, rénterisk och andra prisrisker.
Den marknadstisk som framst paverkar bolaget utgbrs av ranterisk.

" a This file is seated with a digital signatuie
} The sealis 8 guarantee for the authenticity
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Bolagets mélséitning &r att hantera och kontrollera marknadsriskerna inom faststallda parametrar och samtidigt optimera
resultatet av risktagandet inom givna ramar. Parametrarna ar faststéalida med: syite att marknadsriskerna pa kort sikt {612
ménader) endast ska paverka bolagets resultat och stélining marginellt. Pa langre siki kommer emelleriid varaktiga
férandringar i valutakurser och rantor att fa en paverkan pa bolagets resultat.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att fdrandrade valutakurser negativt paverkar bolagets balansrikning och rantekostnader. Om
.ciet 5kulle bll aktuellt f@r bolaget att ha skuld [ utlandsk valuta och den svenska kmnan farsvagas gentemat denna valuta sé

'-kan Ieda tlll fﬁrandnng : verkluga varden mh fnrandrmgar | kas-s-aﬂoden En betydande faktor sam paverkar ranterlsken ar
rantebindningstiden. Ranterisken hanteras genom att skuldportfolien har en god spridning i sin férfallostrukiur. Detta sker
genom reglering av skuldportféljens ranteforfall. En rorlig rantebindning i laneavialen efterstravas, exempelws 3M Stibor, for

att rénterisken ska kunna styras kostnadseffektivt och flexibelt geriom anvéndning av derivatinstrument. Per 2023-12-31
liksom per 2022-12-31 efterlever bolaget koncernens uppstéllda mal.

Kredit- och motpartsrisk

Med kredtt ﬁch matpartsnsk avses r:sken for att en kund eller motpart Iett fman&ellt mstrument mte kan fullgora sitt atagande

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av redovisade varden pa samtliga finansiella tillgangar och
Uppgar per-2023-12-31till 10 021 tkr (9 619 tkr) (se Not 15).

kreditrlsk utgar den mest vasentlxga mdatan bedéms mte ge négcm vasentllg skﬂlnad 1amf@rt med redavnsat varde

Den fmansne[la metpartsrlsken fmns regterad ] bﬁlagets fmanspallcy chh begransas av ratmgkrav pa tlllatna metparter samt

Kreditrisk i derivat

For att minska kreditrisken i derivat ingér bolaget derivatavial med flera av de kreditinstitut dé&r bolaget har sina krediter.
Avtalen faller under normen for svenska ramavtal. Bolaget varken stéller eller tar emot skerheter f6r motpartsrisker i
derivatavial.

Kinslighetsanalys - rdnterisk

Nedanstaende tabell visar uppskattad effekt pa resultatet vid en dkning respekiive. minskning om 1% {100 réntepunkter) pa
alla rantor pa Bolagets exierna lan per balansdagen.

‘Réntekénslighet 2023-12-31 2022-12-31
(Tkr) - Resultat  Resuliat
Effekt pa framtida finansiella kostnader +1% -1 938 -15 800
Effekt pa framtida finansiella kostnader -1% 1938 15 800
Séakringsredovisning
Verkligt varde pa derivat 'som &r identifierade som sakringsinstrument:
- 2023-12-31 2022-12-31
‘Ranteswappar N o
Kassaflodessakring - tillgang 89796 188 477
Kassaflddessékring - skuld 46 841 o
Totalt 42 955 188 477

T h@_sml is.a g,uaramee for the authentmt}s
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Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

14.(17)

2023 2022

Ranteintakter
Ranteintékter - koncernftretag

1189 381
_____ 151 820

Summa

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

430 659 152 201

- 2023 2022

Réntekostnader - externa
Réntekostnhader - koncernforetag
Réantekostnader - nérstaende foretag
Upplésning av diskonteringseffekt

-186 849 -97 765
142 742 -32 970
.11 515 1217
4524 -3 270

Summa

-345 630 135222

Upplosning av diskonteringseffekt avser periodisering av finansieringskostnad uppkommen i samband med extern finansiering.
Kostnaden har aktiverats och skrivs av under lanets loptid. Kvarvarande belopp uppgar till 13 663 tkr (10 995 tkr) (se Not 11).

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2023 2022

q-' L]

Skatt pa drets resultat

Avstamning arets skattekostnad

P - "

2023 2022

Skatt beraknad med skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av mottagna / verfrda ranteavdrag

29 876 -3 498

20876 3498

Arets redovisade skattekostnad

Not 8 Fordringat hos koncernféretag

- —_—— —a - - - - AT -——— g —— " ——

Ingéende fordran:
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

0 0

2022-12-31

]

9 619 206 4588 504
200 000 5030 702
-500 334 .

Utgaende fordran hos koncernforetag

Not 9 Férutbhetalda kostnader och upplupna intékter

9318872 9 619 206

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna ranteintakler - koncernioretag
Ouriga poster

46 422 35 327

Summa

Not 10 Eget kapital

46 503 35 397

Aktiekapital
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag A

Aktieslag B

. -.'.".h
T xowmga Y

Rdstvérde
49 500 1
5 500 10.
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Alla aktier som emitterats av foretaget &r till fullo betalda och utgbrs av stamaktier. Inga aktier &r reserverade for dverlatelse enligt

optionsavtal eller andra avial. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 55.000 (55.000) till ett kvotvarde av 100 kronor.

Efter balansdagen har styrelsen foreslagit en utdelning om 4.200 kr / aktie vilket ger en utdelning till aktie&garen av A-aktier om
207 900 tkr och till aktieagaren av B-aklier om 23 100 ikr, Utdelningen blir {oremal for fasistallelse pa arsstamman den 20 maj

2024.

Rapport éver {6réndring i eget kapital presenteras pa sidan 8.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Fortall {(ar)

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetslan med stillda sikerheter

Fastigheislan

Ar 2024-2030

1 955 021

1 900 000

‘Summa 1an med stillda sikerheter

Fastighetslan utan stélida sékerheter
Foretagscertifikat

Ar 2024

- 1955 021

646 000

2 DOD 00D

1 900 000

578 860
2 000 000

Summa lan utan stélida sikerheter
Forutbetald finansieringskostnad
Summa fastighetslan

varav kortfristig del
varav langfristig del

Ar 2026-2027

2 646 000

-13 663

4 587 358

1 249 931

4 467 865

1528 860
2933 005

Summa lan

3337427

4 587 358

- 4467 865

AB Bonhigr Fastigheter Finans (publ) har under mars 2022 etablerat ett MTN program med eit rambelopp om 5 000 mkr. Inom
ramen for MTN programmet emitterades i borjan av-april 2022 tva grona obligationer. Obligationerna har en sammanlagd volym
om 1 000 mKr och en Ioptid om fem ar. Utbver ovan namnda obligationer har Bonnier Fastigheter en utestaende stand-alone-
obligation sedan maj 2021 med ett belopp om 1 000 mkr och med en l6ptid om 5 &r, emitterad under ett ramverk om 2 000 mkr.

AB Bonnier Fastigheter Finans {publ) har & 2018 uppréitat ett program for emission av foretagscertifikat uppgaende till ett
rambelopp om 3.000 mkr. Loptiden for certifikaten ar hdgst ett &r och per arsskiftet ar certificat om totalt 646 mkr (579 mkr)
utestaende. Liksom foregaende ar har bolaget erhallit kortiristig finansiering fran AB Bonnier Finans (narstaende bolag).

Bolaget har ett atagande om.att halla tillgéngliga outnyttjade kreditfaciliteter som vid varje tillfalle tacker samtliga utestaende:
certifikat. Disponibla krediter uppgick vid arets utgang till 3.150 mkr (2.950 mkr) dar 1.908 mkr {1.420 mkr) var outnytijade vid

utgangen av aret.

Bolaget har pa de externa lanen finansiella ataganden (kovenanier) som maste uppfyllas. Per 2023-12-31 liksom per 2022-12-31

uppfylls dessa.

Not 12 Skulder till koncernforetag

2023-12-31

Ingaende skuld
Tillkemmande skulder
Avgaende skulder

4 726 693
300 000

-816 693

1310 305
3416 388

Summa

Not 13 Skulder till ndrstaende firetag

4.210 000

4726693

2022-1 2=.-.3"_1 

I.'ngjéende fordran
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

322 000
980 000
-322 000

480 000

Summa

(T L g SRR, B SR~ gy e =y el | Y Ty -t et .y PR Y T

980 000

322 000
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Not 14 Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter

g

oD

2023-12-31

_2022-12-31

Upplupna rantekostnader - externa
Upplupna réntekostnader - koncernféretag

Upplupen commitment fee
Ovriga poster

26 210
760
72

26 677
9134

summa

Not 15 Finansiella tillgangar och skulder - redovisat varde

s 3

2022-12-31

E ned'ian t'abel’l redmf'isas det 'b@kf'ﬁrda v'érdet pé bolagets ﬁnans'iejl['a' tillgangar och skulder. Lane- och kundfordringar samt &vriga.

Fordringar pa koncernfdretag
Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

' F-inansi-e-na’ti-ngén-gﬁf
Varderade till upplupet anskaffningsvarde

Likvida medel

‘Summa finansiella tillgdngar

9318 872
554 969
147-399

9619 206
85
9 619 291

Finansiella skulder |
Virderade till uppiupet anskaffningsvérde
!Skulder t|II kredltmstttut

Ovr_ig_a_ ._s.kulder

-Skulder tiII nﬁrstﬁende ffirefag

mp—

4 587 368
4 210 000
81

980 000

9777439

4 467 865
4726 693
96

322 000
9516 654

Vardering till verkligt varde

Finansielia tillgdngar och finansiella skulder som varderas till verkligt varde i balansrakningen klassificeras | nagon av de tre
vérderingsnivaerna baserat pa den infarmation som anvénds for ait faststalla det verkliga vardet, Vardering enligt niva 2 sker pa.
marknadsmassiga grunder med hjélp av observerbara marknadspriser som finns tillgéngliga vid varje bokslutstidpunkt. Bolagets

samiliga finansiella tillgdngar och skulder vérderade till verkligt véarde ar klassificerade enligt niva 2.

Laptidsanalys finansiella skulder

LGptidstordelning av samtliga kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till bolagets finansiella'skulder redovisas nedan.

Belopp avser avtalsenliga odiskonterade kassafloden avseende bolagets finansielia skulder respektive arsskifte, baserat pa de vid

arsbokslutet kontrakterade aterstaende Ioptiderna. Rorliga rantefléden med framtida ranteséitningsdagar baseras pade
rantesatser som finns tillgéngliga vid resektive arsskifte.

(Tkr)

Iﬂﬁ:m-:

2 man

man

1 ar och
5ar

s 5ar

Summa

Skulder till kreditinstitut

Derivat

Skulder till koncernforetag

Skulder till nérstiende bolag

Qvriga skulder

1293 337

987 676
81

135 144

4 326 315

3 574 983
3146

136 504

37 695

" 5139968

46 841
4326315
987 676
81

Summa

Léptidsanalys finansiella skulder 2022-12-31

2281094

4 461 459

3584 129

10 500 881

{FKr)

3 man

312
man

" Mellan
1 ar och

.oar

Summa

‘Skulder til

Skulder ti

Skulder ti

| kreditinstitut
| koncernféretag
| ndrstaende bolag

1559480
322 452
296 693

3 222 976
84 622
4 430 000

103 855

L

4 855 286
510 929
4 726 693

Summa

2178 625

72 830

7 737 598

103 855

10 092 908

"y This ﬁle s Sealiz-dwuth a'diqital siqna’tme

3
b }.»“r f::.f. ih.e d.ﬂf;ume_.r.ﬂ .

et Cracurent i)
SOAE TADDBAF 41 EDOORARG 106 (CFAGHID



AB Bonnier Fastigheter Finans {publ)
556068-1701

(Tkn)

mflnde

Kassa-
utfléde

Ej kassa-
filodes-

paverkande

17 (17)

2023-12-31

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Skulder till nérstdende
..vnga skulder -

4 467 865
4 726 693
322 000
36 375

122 161

658 000

-516 693

4 524

7311

4 587 358
4 2106000
980 000
43 686

Summa

(T

0552933

2022-01-01

780 161

Kassa-
lnﬂade_J”m.

523 885

:KHSSSE'
utfldde

11835

Ej kassa-
flodes-
'paverkande:

9 821 044

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Skulder till narstaende
Qvriga skulder

2 740 820

1 310 305

480 000

6 091

'1 729 100
3 416388

-5 329

3270

30 284

4467 865
4726 693

Summa

Not 17 Stillda siakerheter och eventualférpliktelser

4537216

5145 488

-163 325

33 554

- 2023-12-31

9552 933

2022-12-31

Stallda sakerheter

Pantiérskrivha interna fordringar med-tillhérande sakerhet i form av pantbrayv i

géldendrens fastighet
Eventualfgrpliktelser

Not 18 Hindelser efter balansdagen

4105 Q00

Inga

3 500000

Inga

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

"Tamas Wlnqwst
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"Thamas Tranherg
Styrelseledamot
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Mario Pagliaro
Styrelseledamot

'Tomas Hermansson
Ordfrande

llllllllllllllllllllllllllllllll

-Annell Albaﬂk

Styrelseledamot
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Var revisionsberatteise har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrifi

PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

TIII bolagsstamman_ i A“B Bonnier Fast:gheter Flnans (publ) org.nr 556068 1?01 L

e i y [y il S oyl e il |

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)s finansiella stallning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Fastlgheter Fmans (pu_bl_)
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till
AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovishingen uppréattas och-att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar éven for
den interna kontroll som de bedémer &r nodvandjg fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan

paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentllga felaktlgheter vare Slg dessa berm pa oegenthgheter eller mlsstag, och att Iamna en

garantl for att en rewsnon som utfczrs enllgt ISA och god rewsncmssed i Svenge alltld kemmer att upptacka en
vasentllg felak’tlghet om en sadan fmns Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller rmsstag och

som ;a._nvandare fattar med grund i arsred,ows.nmgen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utaver vér rewsmm av arsredewsnmgen har w aven utfort en rewsmn av styrelsens och verkstallande

styrelsens ledamoter och verkstallande dlrektmen ansvarsfnhet fr.ar rakenskapsaret
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande tili AB Bonnier Fastigheter Finans {publ) enligt god revisorssed
| Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, Gmfattmng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i fvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den Iopande férvaltningen enligt styrelsens
nkthnjer c:ch anwsnmgar Gch bland annat vldta de atgarder som ar mdvandlga for att bolagets bakfarmg ska

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
rewsuensbews for att med en rlmlzg grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

ersattnlngsskyldlghet mat belage‘t eller
e P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebaiagslagen

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattnlngsskyldlghet mot: bolaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.
E‘n" ytﬁte'r?ligare bes’krivning av véﬁ: ansvar for revisionen av farva'ltningieiﬁ finns pé Revismsinspektlanens
Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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