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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstdmma den #maj 2023 . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens
torsiag tll resultatdisposition,

, Victor Wetterg o
Styrelseordférande
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Niam Core-Plus Il Diamant AB
556906-7514

Styrelsen for Niam Core-Plus |l Diamant AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
P 394
D 2024-12-31.

<)

g Alla belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges.
)

£

~ )
& FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att aga och férvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med ofrandrad inriktning.

Flerarsoversikt (tkr)
2024 2023

Hyresintakter 21 829 20 544
Driftnetto 18 831 17 869
Resultat efter finansiella poster -1 779 -2 611
Eget kapital 485 7 603

Balansomslutning 253 722 260 043

Soliditet % 7% 7%

Forvantad framtida utveckling

Rékenskaperna ar upprattade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga
vasentliga osékerheter anses foreligga rorande handelser eller forutsattiningar som skulle utgora ett hot
mot detia.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och

grundar sig i vissa fall,

kassaflode i dotterbolag ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen | hymm%i uthyrningsgrad,
allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering
ar centraliserad till Niam Core-F

iserad till Niam Core-Plus |l Holding AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.

Forslag till disposition av vinst eller forlust (kr)

Till bolagsstamman forfogande star foljande vinst, | kronor:

Balanserad vinst 7 502 806
Erhalina aktiedgartillskott 2 000 000
Arets resultat -9 117 345

Styrelsen foreslar att till forfogade vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och ba

kassaflodesanalys med tillhGrande noter.
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Not 2023-01-01-
Belopp | thr _ 2024-12-31 2023-12-31

- Fastighetsférvaltning
& Hyresintékter

F Fastighetskostnader > 908
' Driftnetto ' 18 831 17 869

e

Avskrivningar 6 T 67 7767
™ ﬁ‘fﬁ%ﬁli Et ....................................................................................... ........ .................................................................................. ; .. _

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter ©  ___-laeulo il
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Bokslutsdispositioner . & -7 026 ﬂ

Resultat fore skatt -8 805 -5 002

Skatt pa arets resultat 10,11 313 417

Not 2024-01-01~ 2023-01-01-

_ 2024-12-31 2023-12-31

Arets resulfat -9 117 -5 419
vrigt totalresultat 0 0
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Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktiverade lanekostnader
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

I{mﬁf@mﬁmm """
Fmdmgm hos koncernfaretag
Ovriga kortfristiga fordringar

memmidg kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar
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Miam Core-Plus Il Diamant AB
ESMB&TEN

Belopp i thr 2024-12-31 2023-12-31

\PITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 100 100

Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Emmsemt msulm g 503 12 927

Eﬁma f %gm kapital | 385 7 503
Summa eget kapital 485 7 603
Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar 16
Summa obeskattade reserver

Aysittningar
Avsattningar for uppskjutenskatt v/ 30386 2/
Summa avséattningar 3 038 2736

skjuten skatt 17 3 038 2 736

Langfristiga skulder 18.18
Skulder till kreditinstitut 170 036 83
Skulder till koncernforetag 51 542 85 481
Ovriga skulder -
Summa langfristig

a skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 181
Mmam skatmﬁkmm '

20 2813
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ktiekapital
— 100

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100

Ingdende eget kapital 2024-01-01 100
Erhalina aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2024-12-31 100
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Miam Core-Plus |l Diamant AB
556906-7514

e Den lopande verksamheten
o Resultat efter finansiella poster
g Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

o Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 6 056 5 393

Kassaflbde fran fordandringar | rGrelsekapital
Okning (-)/minskning (+) av rorelsefordringar -1 444 -3 139
Okning (+)minskning (-) av rorelseskulder .- -
Kassaflode fran den Iopande verksamheten &

Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgangar 13 -113 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 113 o 0

Finansieringsverksamheten

=rhallna aktieagartillskott 2 000 0
Okning(+)/minskning () erhallet/lamnat koncernbidrag |
Okning (+)/minskning (-} lan 18 -6 863 -6 498

Kassaflode fran finansieringsverksamheten ~4 863 -4 998

Arets kassaflode 1 526
Likvida medel vid arets bérjan 3156 2 629

Likvida medel vid arets slut 3 157 3 156
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Not 1 Aliman information

Niam Core-Plus Il Diamant AB, org nr 5566906-7514, med sate | Stockholm ar ett helag * n
Core-Plus |l Huddinge Holding AB, org 558112-6361, som ingar i en koncern med Niam Nordic Core-Plus l, org
nr B 207 372, Luxemburg, som toppmoderbolag. Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheter.

A

3315207

il
o,

€]

v

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for Juridiska personer. Bolaget
ir frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingar | koncern dar

tillampea 3
Niam Caore-Plus Il Holding AB, org nr 558073-4185, tillampar IFRS | dess koncernredovisning.

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 Leasing har fran och med 1 januari 2019 ersatt |1AS 17 Leasingavtal. RFF
de foérandringar som IFRS 16 medfdr for leasingtagare och da bolaget har valt att tillampa detta undantag
har inférandet av IFRS 16 inte fatt nagon materiell inverkan pa bolaget.

X 2 innehaller eft undantag frar
58

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid uppréittande av bolagets finansiella rapporter
Arsredovisningen har upprattats utifran antagande om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

dovisningsvaluta

Funktionell valuta samt re
bolaget. Om inget annat
ra transaktioner [ utlandsk

‘Féw.ﬁﬁéﬁggfaﬁi gheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrékningen over kontraktperiodens langd. LAmnade hyresrabatter periodiseras linjart over

hyreskontraktets loptid.
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Niam Core-Plus Il Diamant AB
556906-7514

Personal

nagra loner eller ersatiningar e] har utbetalts.

-~
i

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
erliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget

kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av akiuell

skatt hanfarlig till tidigare perioder.

(1314207453

23

it

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i fra

Koncernbidrag och aktiedagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivningen ej erfordras. Erhallna aktieagarskott
redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i bal
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfe
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa eft tillforlitligt satt.

ansrakningen nar det pa basis av tillganglig
iller bolaget

Tilkommande utgifter lags {ill anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i férhallande il
den niva som gallde da den ursprungliga anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkomimer.
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Niam Core-Plus Il Diamant AB
556906-7514

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyltjandeperiod.

100 ar
20 ar
Mmkmmmmier 20 ar

ation av

Farvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombin
dessa. Fastigheter som anvands | den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag f6r att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sé&dan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoférsaliningsvérdet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
averstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivhing inte skett.

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedomts
individuellt. Hyresfordringars forvantade 10ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominelit belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas | rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade {ill anskafiningsvarden minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar med
forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, ovriga fordringar
redovisas som omsattningstillgangar.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovisas |
balansrdkningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden
sarredovisas darmed gj.

Avsatiningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar bolaget har en b%fméﬁg I%gaé eller informell forplikielse som en
féljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser R@mm@f att kravas fm aﬁ:‘t
reglera fémléitt: sern samﬁ en t Elfm tlng upgmmmg av b&lmmt kan g@ms Dar @ﬁmtm av nar e ta&%ﬂ 1ing
sker ar vasentlig

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel lan, leverantérsskulder och képta men ej betalda fastigheter,

upplupet anskaffningsvérde. Transaktionskostnader periodiseras dver lanets forvantade |0ptid.

10
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avialsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar mmgmmgna avialet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarnas likvida medel
samt kundfordringar och bland skulderna leverantorsskulder samt ovriga skulder.

Finansiella instrument redovisas fill upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskafiningsvarde beraknas med
hjﬁlp av effektivrantemetoden, dar direkt hanférliga kostnader och intakter periodiseras Gver kontraktets loptid
med hjalp av effektivrantan. Effektivranta ar den ranta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat
%J.fﬁ ﬁwmmwﬁmim av framtida kassafléden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det fGreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. D
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

at redovisade kassaflcdet omfattar endast

Not 3 Kritiska bedmningar och uppskattningar

Not 4 Avtal

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisnings-
principerna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskatiningarna och
antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal faktorer som under radande forhallanden
synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedoma
redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet
kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vérdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa bolagets resultat och finansiella stallning. Varderingen kKraver bedomning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor {avkastningskrav). Information om detta samt de
antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 12 Forvaltningsfastigheter,

Ovriga poster som paverkas av uppskattningar och bedémningar &r uppskjuten skatt och kundfordringar.

ilade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avialen avser
uthyrning av lokaler, Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara operationella
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

. f':.::_- '

Avbmm@ hym@ mmr m%"ﬁﬂ ett och fem ar 14 813 29 626
Avtalade hyresintakter senare an fem &r _ _ - -

Drifts-och underhallskostnader
Ad mm&stmt mamstmdw

11
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Not 6 Avskrivningar

Not 9 Bokslutsdispositioner

Summa ' - -7 026 -2 391

Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa:
Fastighet -367 -367

Procent

Resuliat fore skatt 805
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 1814 20,6% 1030
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader och gj

bokforda intakter -22% -1 874 -26% -1 293
Skatteeffekt av gj skattepliktiga intakter och gj

bokforda kostnader 0% 0 0% 0
Skatteeffekt av temporéra skillnader som ej bokftrs

uppskjuten skatt pa
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande

aklivering av uppskjuten skattefordran 0% 13 0% 0

5% —5 . wrT;

-2% 155 -3% 155

12
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Not 12 Férvaltningsfastigheter .

Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

¥ ~Eende anskafmmasvarde — — . SER R St BEE

e} kalms f‘mrmgm . ’
i Fus%m - .

;}i% Utgéﬁﬁéﬁ ﬁckumul&ra anﬁkgﬁnéngﬁwérﬁ%n o — 2 53 Hmﬂﬁsggﬁ

Ingaende avskrivningar enligt plan -38 705 ~33 218
Omklassificeringar . .
Arets avskrivningar enligt plan 487 |
-Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde . E‘M ﬁgé 2’23 'Mﬁ

Byggnadsinventarier
2024- ‘@2-3‘3 2&23_-‘!2-31 _

Ingaende anskaffningsvarde 33
Nyanskaffningar - S

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 42 583 42 583

Ingaende avskrivningar enligt pla -15 000 -12 851
Arets avskrivningar enligt plan -2 149 -2 149

u mkumu&%m&% avskrivningar enligt plan 17 150 15 000

] §ﬁ§%ﬁé% anskaﬁmngw rde 5 600 600
Nyanskaftningar
Utgémd@ ackumulerade anskaffningsvarden 2 600 2 600

Ingaende avskrivningar enligt plan -916 -785
Arets avskrivningar enligt plan -131 | -131
__ Utgaende acmmm&md% avskrivning

Utgaende redovisat varde et | st SR SNISUISISSISIRION T T

ar enligt plan -1 047 ' 916

Summa forvaltningsfastigheter 241 680 249 447

rna uppgar till 370 088 tkr. Varderingen kategoriseras som niva 3 i
r pa icke observerbara indata.

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastighete
den sa kallade verkligt varde hierarkin vilket innebéar att varderingen bygge

Fastigheten har varderats av en obercende ackrediterad varderare med erkanda och relevanta professionella
kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

Varderingsmetoden utgors av diskonterade kassafloden. (DCF). Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden”)
uppskattas en fastighets marknadsvarde genom att anvanda explicita antaganden om formaner och skulder |
samband med agandet over tillgangens forvantade livslangd med beaktande av avyttringstillfalle eller slutvarde.
Sasom accepterad metod inom avkastningsvardering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida |
kassafloden for respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafloden appliceras en

marknadsha liskonteringsranta for att faststélla nuvardet av kassaflodet i respeklive fastighet. Durationen

rledd d
av kassaflodet och specifik tidpunkt for infloden och utfloden bestams genom beaktande av hyresjusteringar,
fornyelse av hyresavial och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning, ombyggnation eller renovering.

13
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Lamplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som skiljer sig for respektive fastighetstyp. For

fastigheter sdsom investeringsobjekt ar periodiserade kassafléden typiskt sett estimerade utifran bruttointakt
minus vakans, e debiterbara kostnader, hyresfériuster, hyresrabatter, underhallskostnader, maklar- och
provisionskostnader och ovriga forvaliningskostnader. Denna serie av nettokassafloden samt det estimerade

slutvardet vid slutet av agandeperioden diskonteras sedan.

Varderingsantaganden

Vardetidpunkt 31 december 2024

Inflationsantagande 2025 (%) 1,0%
Inflationsantagande 2025-2035 (%) 2,0%
Kalkylperiod, ar 2025-2035
Direktavkastning (%) 5,00%
Kalkylrdnta (%) 6,90%
Langsiktig vakans (%) 3,.0%
Hyresantagande Arlig hyresintakt pa befintliga avtal samt
av varderingsinstitutet uppskattad
marknadshyra och uthyrningstakt.

Drift- och underhéllskostnader Anpassat ufifran utfall for fastigheten
och varderingsinstitutets erfarenhet av
likartade projekt.

Det farekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och erséttning vid avyttring.

Not 13 Aktiverade lanekostnader

Utgaende redovisat varde 440

2024-12-31 2023-12-31

Ar%ts avskriv ivningar wﬂm pmn -113

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan - 710

Not 14 Kundfordringar

Hummm ingar 2? - =
wséttning for osakra kundfordringar " P

Utgaende redovisat varde 27 27

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

14

Ahankis smlanhi = mhanhiashlanhianl Aklamhisnh.
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Not 16 Obeskattade reserver
2024-1 2-31

Summa

Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran(-) ﬁmﬁwmmm

2024-1 2*3“1

Netto upmhmn skaftt - 0

Not 18 Langfristiga skulder

Rﬁmﬁmmnm Ién

| Eﬁzﬁd Ewﬁ'ﬂ

Finansieringskostnader periodiseras Over krediternas loptider.

Den viktade genomsnittliga rantesatsen pa krediter och lan, inbegripet margi
mmim 2524 till 5,94 (5,91) pmmm AIE umlan ng har skett i SEK.

| de réntebérande lanen ingér banklan mot sakerhet uppgaende till 170 036 tkr. De
stallt ar pantbrev i bolagets fastighetsinnehav.

2024-12-31

Fﬁﬁml@ﬂdm wr

ﬁﬁﬁgaiaﬁ

Summa

D&i f@mmm mer %én%kmfmmmr gallande belaningsgrad LTV
Per arsskiftet uppfyllde bolaget alla lAnekovenanter.

Not 19 5tallda sdkerheter
2024-12-31

Stillda sakerheter stillda for egna skulder och avsattningar:
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter stallda fo
mrmﬁnmgar

170 036

___________________________________________________________________________ 170 036

170 63@

2024-1 2—3"3

. hyr&amiak{w
faﬁtighetsmémwﬁd% kostnader

15

mmetaﬂimiﬂgsgmﬁ ICR samt Minimum E

252342”3‘&

2023-12-31
143837

229 am |

naler och derivateffekter, uppgick

sakerheter som bolaget

2023-12-31

quity.

2023-12-31

147 500

147 500

147 500

2023-12-31
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Mot 21 Finansiella instrument

f ina

" Niam Core-Plus Il Diamant AB &r exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget foljer Niam AB:s

B ER Hwt Bo® Nl Ge® M B B e et B R Sl e e

E%%

2024-12-31

Likvida medel

nggmmy da bolaget mimmlstr%ms av Nmm AB och Fastighetspartner P&E
ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riske

AB. Det mm*gﬁgm nde mé
erna genom att utnytija

finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder forutom lan utgors av rmmﬂmwm Damt@mr hm‘

bolaget hyresfordringa

r och leverantrsskulder samt likvida medel som utgor finansiella instrument. De
framsta finansiella riskerna som foretaget ar utsatt for ar refinansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar foremal for finansiell riskhantering.

Tillgangar vérderade till
‘ﬂmmi% via arets resultat

Lane~- och
kundfordringar verklig

Ovriga finansiella
skulder varderade
till upplupet

anskaff hing Wérm

Skulder varderade till
verkligt vérde via arets resultat

memmia skulder
akulder till kreditinstitut 170 036 -
51 642 -

181 -

akulder till koncernforetag
L%mmratémﬁmdm

555 255 — e

Lane- och
kundfordringar igt wm@ via ¢ S re:

Hmngmﬂa tillgangar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Ovriga finansiella
skulder varderade
till upplupet
anskaffningsvarde

Skulder vﬁmﬁemm im
~verkligt varde via arets resultat

Finansiella skulder
Skuld 143 837
85 481 -
’E ‘?2 ’

der till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Leverantdrsskulder

170 036
51 642
396

sSumma

27
2 266
3 156

143 523
80 481
172

fm

Verkligt
varde

170 036
51 642
181

396

222 255

Verkligt
mm _

27
2 266
3156
5 449

Ovriga kortfristiga skulder

g

kmmmmﬁ SOM ?éﬁ)l‘% mﬁaiw IS, % s vid wrg% mgum gemmsmtﬁia uwéém ﬂ.gﬁiﬁ@ﬁtﬁmﬂm

Bolaget ar indirekt utsatt 1or foljande finansiella risker:

- kreditforsérjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsrantan forandras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk ~ risken att motpart inte kan fullgora sina ataganden

16
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Koncernens fi mmmel riskhantering, som ayﬁm till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad fill
koncernbolaget |

|
Niam Core-Plus Il Holdi

Likviditets- och refinansieringsrisk
“Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av ofillracklig

kortsiktig likviditet. Yiamant AB tillhor ar att dela ut allt kapital

Malet for den kancern som Niam Core-Plus [l Di
som inte behdvs av ﬁ% %namﬂa tillgdngarna, avvikelser far dock goras med hansyn till sarskilda
omstandigheter. En anledning kan vara att det behovs en likviditetsreserv for framtida investeringar eller

extra amorteringar.

Refinansieringsrisk defineras som risken | samband med refinansiering av utestaende 1an. Malet f6r den
koncern som Niam Core-Plus |l Diamant AB tillhor ar att uppratta en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner gallande finansiering. For att fa de basta marknadsvilikoren och for att unavika beroende
av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om mdjligt, med flera potentiella Eéﬂgwm& M
refinansiering bor ocksa anpassas for att passa den s;mmf‘ ika tillgangen och den forvantade aterstaende tid

av innehavet, kostnad for fértida laneéterbetalning etc. Koncernen ar medveten om refinansierings- risken, men
ser ingen omedelbar risk for laneavtalen | de nuvarande portféljerna.

Tabellerna nedan visar avtalade aterstaende I0ptider (odiskonterade varden) pa de finansiella skulderna.

R&ﬂﬂﬂ%&t "efﬁg‘dﬁ 2524*'@2“31 Fuwﬁntﬁt kassafldde

Rmtemmm@ skuider 221678 0 0
Leverantdrsskulder 181 181 0
Ovriga kortfristiga skulder 396 396 0

D

222 255 577

Rﬁdwmm vérde Z@ZE&’E 2-31 | Forvintat kassaflode

i@mraﬁmrmkméw
_Qvriga kortfristiga skulder

Fm m&i mmm ) 9 502 806
Arets resultat _ -9 117 344

Styrelsen foreslar att till férfogade vinstmedel disponeras sa att

| ny rakning balanseras 385 4@2

¥
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Not 24 Vasenliga handelser efter rakenskapsarets slut

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

- Docusigned by:

DocuSigried by

N IC13E1BIBT 10462, .

Styrelseledamot

i S ’ ;s ol B
Veronica Vidlund

St_ymémimamm .

Var revisionsberé

ttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

- ocuSigned by

__________________________________ | ?Fgﬁﬁ?:?ﬁmg‘@@
-redric Havren

Auktoriserad revisor

18




e e A [ L o i T e - LD, woL g Rk i e
: e 5.-5 o I R 1 E Vit ‘s s i "".% i = 3 aoodg T 2 i T
o § i ST R L S T SO i

Eweﬁﬁm Eﬁi FM .-?&mmm@mﬁmﬁ?m ' - Status: Completed
Subject: Complete with Docusign: %mﬁﬁwam ing - Niam Core-Plus || Sorred AB 2024 - fir signering.pdf, ...
Source Envelope:
Document Pages: 158 Signatures; 32 Ervelope Originator;
= Cerlificate Pages: 6 Initials: O Magdalena Tannlund
g§ AutoMav: Enabled . Stureplan 3, Box 7093
1. Envelopeld Stamping: Enablad Stockholm, Stockholm m& 85
Time Zone: (UTC+01.00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna magdalena.tanniund@niam.com
IP Address: 10,111 AE}I

Holder: Magdalena Tannlund Location; DocuSign
mﬁgﬁm%ﬁ%ﬁmﬁﬁmﬁﬁ@ﬁEﬁm;mm

- T PR S S T . = OER W EEL S iR 9 ¢ &
b i T T [N S ] ot " H i & . i A Loy i *‘f_ & QE.-\. 5
- - " e - " ) I L ) wi 53 i3 4 : i
h: TR Ao R e i i 5 T - SR AL e T LobH "-“-.. & u
.-g w & $ "‘;Ciﬁil- i st - s e 4 o : o P ':-\.' i. E 3 3 t £ : -\.'.
= 5 ks r LI : Ik ] "'
=~.-’ . by PENPEREPALLY (kg R T : 5 v i i ot L e TR L T bl
: ‘! 3 E: - B ; 1 . . # 4 e ] ] =
: i T 3 : J 3 e 3 £ F B

Signer Events * - .
Ardita Rroshi
Ardita.Rroshi1 fiise.ey.com
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%gﬁﬁtﬁéﬁﬁm‘%ﬁ
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Performed: 4/28/2025 1:48:35 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
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Miam AB
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Tmnm&ﬁm Unigue 1D: f3035%92-30ef-58e8-bab7-2549af796344
Country or Region of ID: SE

Fesull: Passes
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Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Victor Wettergren Doty
victor wettergreni@ni | et
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Niam AB

1
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Electronic Record and Signature Disclosure:

Mot Offered via Dosusign
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Fr@fﬁm Havréen

E%Mﬁw Mﬂmi. Ema L Account Authenticatior
(None)
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Workflow Name; u ga"z 1D Verification
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Country or Region of II); SE

Result: Passed

Performed: 4/28/2025 3:16:46 PM

Eﬁwﬁw Verification Details:
Workilow ID: mwﬁ%mbmmﬁfm&mwm‘ﬁ?mma
Wﬁmfém@ Narma: DocuSign |0 Verification
Workllow Description: The s

ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sw&ﬁm

ountry or Region of 1D Sk
Result: Passed
Performed: 5/13/2025 3:57:46 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/16/2023 4:10:54 PM
ID: f93abfc4-2089-490c-bdb1-fe7bE277084e

aner will need to identify themselves with a valid government [1D.
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Till bolagsstdmman { Niam Core-Plus Il Diamant AB, orqa.nr 556906-7514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Niam Core-
Plus Il Diamant AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

avseenden rdtivisande bild av Niam Core-Plus |l Diamant ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r fbrenlig med

arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och qod revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
anisvar., Vi dr oberoende | f8rhallande till Niam Core-Plus |l
Diamant AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven far den interna kontroll
som den bedtmer &r nddviandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa berar pa vegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av bolagets férmaoga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dack inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, wvare sig dessa beror pa ovegentligheter eller
misstag, och att l@mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti t&r att en revision som utfors enligh ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | arsredovisningen. -

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

M

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och ulfér gransknings-
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgtra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlip felaktighet tilf foljd av oegentlig-
heter &r hégre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som 8r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lBmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« drarviensiutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de in-
hamtade revisfonsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fisrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fista uppmérksambheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den védsentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram
till datumet f&r revisionsherdtielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att ett bolag Inte [dngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderarvi den Bvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat,

Fhomze o wn o od ondon sony poan fanwpondoon o §F I LI T LT EINE DAAFRIE QTR HEEYTIAE O QITER




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttiver war revision av arsredovisningen har vi dven s,ftmﬁ en
revision av styrelsens forvaltning av Niam Core-Plus 1 D

ﬁ; ms" mamgmmémt 2024-01-01 - 2024-12-31 gémt av
dispositioner befrdffande bolagets vinst eller

mﬂmi ,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhaflande till Niam Core-Plus [
Diamant AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret far forslaget till disposi-
tioner hetraffande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning ay om
utdelningen ar farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolageis egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefaitar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och atf
tillse att bolagets organisation dr utformad s3 att bokforingen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av frvaltningen, och dérmed
vart uttalande %m ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revis Smgbmé

fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddima om nagon
aﬁmémé%mmm nagot vdsentligt avseende;

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon fér-
summelse som kan foranleda erséttningsskyidighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart ma} | betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om {Orslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garant!
fér att en revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgédrder eller férsummelser som
kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att elt
térslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaliningen och tarslaget till dispositioner av balagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebar atl v fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenliot med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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