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Fastighets AB Anderstorpsgarden
Ore.nr. 559050-7914

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt séite i Malmé och #ger och f6rvaltar fastigheter i Skellefte4. Forteckning ver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiitining® 251 518 [ 674 593 1 619 237 1 674 752 2 268 130
Resultat efter finansiella poster ~261 049 -1 651 468 639 386 838 289 1 269 303
Balansomshitning 14 972 994 16 628 339 30 356 960 24 124 7742 17 965 793
Justerad soliditet®* 6,5% t5,.4%, 56,2% 53.0% 65,9%

*| december 2023 sildes tvd fastigheter vilket med Bir att nettoomsiitining 2024 har minskat vaseatliat,

#¥Epet kapital med tlf8zp av mellanskilioed mellan markpadsviirdet och bokiort virde avseende bolagets fastizhetsmuelay dividerat nred sumngy tillgdnzae med nllips ay
mellanskillnad mellan markuadsviivdet och bokftet viirde avseonde bolagets fastighetsinnebay,

Agarforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Skedlven Fastigheter AB, org nr 559048-5420, med séite 1 Malmdé, Skelilven Fastigheter AB ingar
i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site | Malmdé, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 356670-0435 med séite i Malmd, uppréttar
koncernredovisning, Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séite 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en Koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr
moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriitar koncernredovisning f6r den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen {or
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post{@fredenshorg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastichetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osfkerhet som priglade 2023. [ bérjan av dret
radde enighet om att réintorna hade nall sin topp, och vi har under aret sett en nedging 1 rintorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om fva procent.

Dienna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp [Or fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhimtning pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven t6r bostadstastigheter.

Bostadstastigheter fortsétier att vara en attraktiv investering med stabila kassatliden och langsiktig virdetillvixt. Den
sirukturella bostadsbristen, 1 kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatl stark efterfrigan och goda
forutsdttningar f6r en hdg uthyrningsgrad frambver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste ren krafligl pdverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stérre fokus pa
effektiv forvaltning, Vi har intensifierat virt arbete med ati optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
fGrbétira servicekvaliteten {6r vara hyresgister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och aftiirsdriven fOrvaltning, trivsamuma boenden,
en attraktiv arbetsplats och héllbarhet. Var ambition 4r att fortséitta leverera viirde till vira intressenter genom att kombinera

[dnsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapséret har bolagetl investerat 16 969 kr 1 befintliga f6rvaltningsfastigheter.

Viisentliga hiindelser pd nya aret
I mars 2025 forsattes Northvolt AE

astighetsviirdena 1 Skellefted och kan framdéver dven 14 en negativ paverkan pd Heimstadens tasligh

har antalet lediga hyreshostider Gkat vilket har lett till 1dgre hyror 16r vissa fastigheter i Skelletted. |
bostadssiikande har forsvunnit 1 och med konkursen, vilket har skapat ett Sverskott av lediga bostider, Ledning
utvecklingen noga for att kunna vidia atgirder,

etta beror péd att ménga
en fGljer
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Docusign Envelape

Fastighets AB Anderstorpsgarden
Ovg.nr, 359050-7918

Risker och riskhantering
olaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Virdefordndring pa fastigheter

Férvaliningsfastigheter redovisas i balansrdkningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt vérde ldmnas i not.
Savil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom ldgre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
sasom hégre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga vdrdet pd fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostidder. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssiikring och extern

virdering genomidrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med lnansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas

pé for bolaget ofsrméanliga villkor, Motsvarande risk foreligger niir befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansiering

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsikiig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Réinterisk
Rintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken for att foréindringar 1 marknadsréntor paverkar
upplaningskostnaden. Rinfekostnaderna paverkas frimst av nivan pd aktuella marknadsrdntor och bankernas marginaler

samt vilken strategl som viljs {6r bindningstider.

Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och réntestikringsgrad som
len ingas av Heimstaden Bostad AB.

Rintebindning sker enligt Heimstaden |
efterstriivas anviinds priméirt riintederivat. Réintederivatsavia

Hyregintdkter och Ryresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksdl beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Gvrigt fullgdr sina firpliktelser.

Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostdder, PA de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pd bostdder samtidigt som utbudet 4r relativt konstant, vilket ger en ldg vakans och ett sikert intéktstifde.

Fastighets- och underhallskostnader
Fastighetskostinader utgdrs huvudsakligen av kostnader som 4r taxebundna sdsom kostnader f6r el, renhdllning, vaiten och
viirme., Béde taxor och forbrukning forindras och paverkar véra driftkostnader, Underhallsutgifter dr hiinférliga till atgérder
som syftar till aft lAngsiktigt behalla fastighetens standard.

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande &ret t6rviinias verksamheten bedrivas med ofiirlindrad inrikining.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans fSrtogande star:

balanserat resultat 024 386

arets resultat -159 5749
764 807

Styrelsen {Greslar att:
1 ny rikning dverfores 764 80
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Fastighets AB Anderstorpsgirden
Org.ur, S59050-7918

Resultatrikning

Hyresintikier
Serviceintikter
Diriftkostnader

Driftéiverskott

Ovriga rérelseintikter

Central administration
Avskrivningar férvaltningstastigheter
Driftiverskott efter avskrivningar

Firsiljning fastigheter
Resultat fastighetstirsilining

Rireglseresultat

Resultat firdan finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekosinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncembidrag

[.dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

4475-8610-230D1ACED59EB

Not

3,5

2024-01-01
2024-12-31

-54 647

417 676

-176 403

=261 049

-159 579

~-159 579
i

-159 579
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2023-01-01
2023-12-31

| 674 593
381 060
-1 447 434

&08 219

12 028
-52 628
-98 909

668 710

-1 482 585

L

-&13 875

23 255

860 847

-837 592

-1 651 468

0
~708 523

-708 523

-2 359 991

212 7259

-2 147 261

-2 147 261

-2 147 20l
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Fastighets AB Anderstorpsgirden

Org.nr. 339030-7918

alansrikning

Tillgangar
Anlidgegningstillgangar
Materiella anldigoningstilleangar

Forvaltningslastigheter
Pagiende investeringar forvaltningstastigheter

Finansiella anliigeningstilledngar
Fordringar hos koncernftrelag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgingar
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Pordringar hos koncernftiretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna ntdkier
kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not
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2024-12-31

1 827 287

68 760

2023-12-31

| 858 085
62 519

1 896 047

749 610

682

1 920 604

686

750 292

2 646 339

12 (99 226
227 8603
3 904

658

1 921 290

14 479 380
222 863

4 240

566

12 326 635

12 326 655

14 972 994

14 707 043
0
t4 707 0438

I6 628 339
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Docusign Envelope 1D 4£655730-080

Fastichets AB Anderstorpsgarden
Org.nr. 559050-7918

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt ezet kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Liangfristiga skulder
Skulder till koncerntretag

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

skulder till koncernitretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikler

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

al4 807

14 077 707

4301
6 000
1222

68 958

2023-12-31

50 000

50 000

3071 647
-2 147 261

al 481

14 972 994

924 386

974 386

14 486 336

78 069
T8 765
688 390
322 193

[ 167 617

16 628 339
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Fastighets AB Anderstorpsgarden
Org.nr. 559050-7918

Rapport over forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 30 000

Arets resultat

Balanserst
rescliat

3071 647
-2 147 261

Totalt eget
kapital

3 121 647
-2 147261

Eget kapital 2023-12-31
Arets resulial
Eget kapital 2024-12-31

924 386
~159 579
704 807

974 386
-1359 379

814 807

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-akiier med en rdst per aktie och ett

kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Fastighets AB Anderstorpsgarden
Org.nr, 339050-7918

Kassaflodesanalys

Den liipande verksamheten
Diriftbverskott

Ovriga rorelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhalien rinta mm

Erlagd réinta

Kassaflide fran den lipande verksamheten
fore farindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av rirelsekapital
Fardndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortivistigza skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 forvaltningslastigheter

Firsdlining av [Orvaliningstastigheler

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncerntoretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arels borjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga €] kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverk

IAS 7 Rapport 6ver kassatldden.

Not
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2024-01-01
2024-12-31

-42 076
{)

«1 0d4
417 676

-219 523

239
-1 014 371

«1 233 655

I 250 624

2023-01-01
2023-12-31

808 219
12 028
-532 628
23233

10 911
-3 869 (30

-3 928 092

26 616 282

26 616 282

-22 688 190

I 250 624

-22 688 190

samheten i bolaget att specificera i enlighet med
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Org.nr, 559050-7918

L o

Redovisnin

nciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin informuation

C
i
[
v
g Fastighets AB Anderstorpsgardens verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1
e
D
M
Lo
¥

Sverige och med sidte 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustals Viig 1, 217 42 Malmd.

Hillbarhetsrapport
Hillbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB

Grander for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin frsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet thr finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering, RFR 2 innebiir att bolaget vid uppriittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé langt detta dr mdjligt inom ramen for
drsredovisningslagen och med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder #r viirderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {or
alla presentervade ar, om inte annat anges.

Uppstiiliningsfornt

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Frin och med ridkenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader sepavat och ingér inte Kingre 1 driftnettot. Vidare redovisas {ran och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rdkenskapsar har dessa ingdtl i raden Hyresintikter. Klassificeringen
fiir jdmfbrelsedret har justerats {6r att erhilla jimforbara belopp.

Intiikier

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som belOper pa
perioden redovisas som intdkier, Forskotishyror redovisas sdledes som fGrutbetalda intdkter. Intdkterna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintikier. |

[ det forstniimnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintéikier bestar av tilliggsdebitering av taxebundna intlkter och intikter avseende fastighetsskitsel. 1
fastighetsskotsel ingar teknisk forvalining av fastigheterna sasom viirme, kyla, sopor och vatten. Jimférelsesaret ir omriiknat
enligt den nya klassificeringen.

[ntdkter fran fastighetsforséliningar redovisas nir Sverfiring av betydande risker och f8rmaner Gvergitt till motpart. Som
huvudprineip redovisas didrav dessa intdkter pa tilliridesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor i képeavialet,

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsviirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedimd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara ovisentligt varttr det inte
beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under dret berdiknas avskrivningar med beaktande av anskafiningstidpunkt. 1 enlighet med RFR
2 har bolaget valt aft tilldmpa RR 24 Férvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anliigeningstillgdngar i den Iydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innehir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gbrs linjdrt och mark skrivs inte
av.

ningstillgngar skrivs dcligen av med (Gljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggna e 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanligg 5%

Inventarier 2%

ag eningar och mventarier r rikenskapsenliga avskrivningar desanuna som
skattemiissiga avskrivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gOrs skattemdssiga avskrivningar med
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Fastighets AB Anderstorpsgirden
Org.ar, 3539050-7918

o Nedskrivaingar

Redovisatl virde pé bolagets anldggningstilighngar privas fortldpande. Om en sidan provning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettoftrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till tervinningsvirdet. Nyttjandeviirdet méts som ffrviintat framtida diskonterat kassaflide. Nedskrivningsbheloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pivisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning e) lingre dr motiverad aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢;
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker dterféiringen 1 resultatriikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovizsats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

o

For alt préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid vatje arsskifte varje fastighets boklérda viirde av mot en
intern virderingsmodell, Om det finng indikationer pa stérre viardefOrindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den pertod de hinfér sig till. Kostnader
ftr rdntederivatavial ingr dven i denna post och betalningsstedmmar {6r rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den period de avser.,
Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas ¢) som en finansiell kostnad wtan aktiveras som virdehjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriiks

mngen fhrutom da

kapital,

Alctuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat fér perioden. Arets
skattepliktiga resuliat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats {or ) skattepliktiga och e) avdragsgilla
poster. | aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och fOrvintas gélla niir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beriiknas pa temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde, Tempordrva skillnader uppstéar bland annat tll £64d av att bolaget gor
stérre skattemissiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppslguten skatteskuld dr skatt som hintr sig till
skatteplikiiga temporfra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framiida skatl som hinfor sig till avdragsgilla temporfiva skillnader, skatlemissiga underskotisavdrag eller andra skatieavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbirs enligt de skatieregler och skattesatser

som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan f6rvaltningsfastigheternas redovisade vérde och deras
skattemdissiga virde.

Uppskjuina skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéira skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framiida skattepliktiga 6verskott.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
fGrvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavial. Eventuella tomirédttsavial har betraktats som operationell
leasing. Tomtriittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaltningsfasticheter

Farvaliningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaliningstastigheter, | begreppet farvaliningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
markanldgeningar samt byggnads- och markinventarier,
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Fastighets AB Anderstorpsgarden
Org.nr, 559050-7918

Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL, Bolaget har dirfor valt atf, i enligt med RFR 2,
tilldmpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar i den Iydelse dessa hade den 31 december
2004. Farvaliningstastigheter redovisas ddrfor till anskaffningsvirde, med tilldgg (6r tillkommande utgifter och med avdrag fér
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framiida
ckonomiska [Hrdelar, t ex utgifier som resulterar 1 dkade hyresintdkier, utgifter som forlénger hvslingden och utgilter som
forbattrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetsk&p och
fastighetsfbrsiliningar redovisas som huvudprincip pa tllirddesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna dvergar,

I noten avseende {Grvaltningsfastigheter anges wg*:iﬂégﬁ virden avseende bolagels forvaliningstastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassallddesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifran beddmda driltnetton
sker en simulering {6r kommande tio ars infjéiningsiérmdaga och ett nuviirde beriiknas ulifrén arliga floden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriiknade nuvirdena uigtr beddmt marknadsvirde for fastigheten.

Viirderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
underhillskostnader baseras p4 fastighetens historiska kostnader, genomf{trda investeringar samt pa den externa vérderarens
kunskap om kostnader féir likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad ﬁmm till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utéver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for farsilining av fastigheter och bostadsritter, Avkastningskravet baseras pa antagande om mmm}m (riskfri rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik {6r varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beligen, bade vad giiller ort och microldge, arcattrdelning, teknisk

standard, alternativanvéindning och vem som dr den mest trolige kiiparen ete,

Enligt IFRS 13 "Virdering till ?mmm viirde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Nivi 1 amﬁbﬁr att det finns noterade priser
na akiiva marknader f6r identiska ti gar eller skulder som fBretaget har tillglng Gl vid virdernngstillfzdllet, Niva 2 dr annan
indata #in nivd 1 som 4r direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Niva 3 4r mm observerbar indata for
tillgdngen eller skulden. Bolagets véirdering klassificeras aft ligga 1 niva 3.

Finansiella instreament

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighel med RFR2Z valt atl inte tillimpa [FRS 9
utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part i ett avital. En finansiell tillgng tas
bort {rdan balansrikningen nir rittigl olaget tappar kontrollen ver dem. En finansiell skuld tas

weterna realiseras, Hrialler eller b
bort fran balansrikningen néir férphktelsen fullgdrs eller pa annat sétt uisldcks. En fingnsiell tillging och en finansiell skuld
E{;mm {}m wd{mmg mm ett mmmmw a Eﬁﬁiﬁﬁﬁﬁ‘ﬁkmﬁgﬁﬂ m’gdmt nér éﬂs: ﬁ}mh * * &N Eﬁgﬁﬁ ratt ﬁﬁ. kvitia bﬁmwm samt att det

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som férfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen,

Bolagets rintebirande l4n 16per med tre ménaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detia virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utedrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskatiningsvirde.

Leverantraskulder redovisas nér faklura mf mottagits., Skuld avseende utfért arbete diir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda réntor redovisas

under posten upplupna kostnader.
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Fastighets AB Anderstorpsgiarden
Org.nr. 559050-7918

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktil
anskafttningstidpunkien,

godohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre méanader frn

Koncernkonio

Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostrukiur redovisas som banktiligodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Boslad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar dé sina behéllningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortiristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmmellanhavanden
Ovriga koneernmellanhavanden gentemot dvriga firetag inoim Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns nigon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader,

Laneuntgifier

sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskol
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt meda
eget kapital efter detta att drsstdnunan fattat beslut om utdelning.

n ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt

kapital.

artillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier | dotterbolag och hos mottagaren som en Okning av fritt eget

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebiir att erhélina och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsiittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till faljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera frpliktelsen och beloppen kan uppskatias pé ett tillforlitligt sfitt. Tidpunkten
eller beloppet [Br utflidet kan fortfarande vara osiker.

En avsétining redovisas till den bédsta uppskatiningen av det belopp som krévs for att reglera forplikielsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprik for de utgifier som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till sina
nuvirden dér pengars tidsviirde dr visentligt,

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga e) kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med 1AS 7 Rapport dver kassafldden.

Transaktioner med néirstdende
Fastighetsforvaltning, fastighetsadiministration, projektledning och managementtjéinster kdps in frin Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, daotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inginget avial. Avialet dr uppritiat pa armsléngds

avstind, Uppeift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och forsédljning inom koncernen.

Bolaget dr finansierat via lan frn koncernfdrefag. Lanebelopp och riniekosinader framgér 1 not under rubrikerna skulder till
koncernfretag och finansiella kostnader.
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Fastighets AB Anderstorpsgarden
Org.nr. 559050-7918

o Fikriga antaganden och beddmningar .
2 Fir att kunna uppriitta redovisningen i enlighel med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
& styrelsen g en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader-
2 samt Svriga upplysningar. Bedémningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
o oiarda beddmning

F

0716;

|
avseende bland annat kalkylednta och direktavkasiningskrav har gjorts 1 syflle att faststéilla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osikerhet som [Grelipger 1 g sanden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt ett s4 kallat

viirderingsintervall om +/- 5-10 procent.

pafastigheter redovisas Ul anskafning

ookl
o
e
e
ey
<
-
=3
=

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par & med hdg inflation och kade marknadselintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
ghtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesnkningar och att vi sett att
viirdena pa bolagets fastighetsinnehav brjat dterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom Lex. obligationer igen har 8ppnats upp. S& mycket pekar pd atl den Iinansiella risken framat minskat men
kriget | Ukraina pAgér fortfarande och det finns alltid en rigk att vi igen glr in i en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utséitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:
risk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet

« Finansierings- och refinansierings

« Riinterisk, dvs risken att marknadsriintan forindras pa ofdrdelaktigt silt
» Motparisrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [§pande pa styrelsemdten. De dvergripande malen i finanspoligyn sammanfatias
enligl nedan:

« Sdkerstilla koncernens kapitalférsGrning pa kort och lang
starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vél spridd dver tiden

« Riintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd dver tiden

sikt genom diversifierad uppldning i kapitalmarkanaden eller hos

Nyva och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsutialanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillming 1 vdsentlig omfattning, Samma sak giller svenska regelverk,
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Fordndringar som trdder 1 kraft per 1
januari 2025 beddms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning
Riirelsens hyresiniékter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finanstella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsluining
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett f6retags balansrdkning,
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Fastighets AB Anderstorpsgarden
Oronr, 550050-7915

Moter fill resultatriikningen

:

nie=20250716:202507171844

Mot 2 Hyresintikter 2024 2023
Hyresintikier 251 31& I 674 593
Aw drets hyresintiikter avser 0% bostadshyror och 100% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara

operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre n [ ar - 180734 2 148 054
[-5 ar 0 4 224 358
Mer in 5 ar | 0 1

........

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom fre manader om inte annat framgfr av avtal,

Not 3 Inkép och forsilining inom koncernen 2024 2023
Hyresintikter 0 i

-57 290
-130 127
-51 477
-238 894

Ink&p fastighetsskitsel
Ink&p teknisk- och ekonomisk forvaltning
[nkép managementtjfinsier

Not 4 Diriftkostnader 3024 1023

Drift 103 179
Underhill £5 057
Fastighetsskatt -114 375
Fastighetsadministration -10 083

-829 486
461 565

-26 255
-130 127

=293 394 -1 4477 434

Not 5§ Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under dret. Inpa loner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse

Négon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdéter hav under ret uppedtt ull 2 {2), varav 0 (1)
kvinnor,

Revisarer
Arvade till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023
Rinteintikier 7 397 1897
Rénteintdkter fran koncernftretap 415 284 19 363

417 676 37 358
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Fastighets AB Anderstorpszarden
Org.nr, 559050-7918

Mot 7

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekosinader
Rintekostnader till koncernféretag

Skatt pa drets resultat

Altuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt glillande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skatteplikiiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetio
Ovriga skattemiissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 9

Not 10

Fiarvaltningstasticheter

Ingdende anskaffningsvirde
Investeringar/avyiiringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskalfningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Fedovigat virde mark
Uppgift om verkligt virde

Fastigheisheteckning
Hedensbyn 13:30

655730-CODD-4475-861D-2301ACEDHEER

Stad

Skelleftea

Pigiende investeringar forvaltningsfastigheter

Inghende anskalfningsvirde
Arets investeringar/avyttringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden

Sida 15 av 18

2024
-2 (91

-8 VB
-394 ()78

2024

-159 574
32872

2024-12-31

2 068 367
"

10 728

2023
J

-360) 847
~abl) 847

2023

0
212 729

212 729

-2 359 991
486 158

-305 413
302
-169 694
200 876

2 079 U095
-688 198
-41 526

729 724

1 349 371
0

2023-12-31

13 309 381
~1144]1 014
0

2 068 367
-589 289
98 909

-688 198

| 380 169

| 380 169
0

| 349 371

1 590 000

2024-12-31

62 319
16 965
-10 728

| 380 169

| 960 000

2023-12-31

17 198 288
-17 135 769
]

08 700

62 519
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MNat 11

Mot 12

Nat 13

Not 14

Not 15

[ 4E655730-Co0D0-4475-86810-2301A05D58E8

Fastighets AB Anderstorpsgirden
Org.nr. 559050-7918

Fordringar hos koncernfiretag

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

749 610

749 610

2023-12-31

Samftliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantirsskulder och &vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedtims inte avvika fran

verkligt virde da diskonteringseffekten inte fr visentlig.

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernférelag

Finansiella skulder
LeverantOrssikulder

Skulder till koncernfretag

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga virden

Ingdende balans

Forindring enligt

resultatridkningen

Utgdende balans

Skulder till koncernfiretag

Ingdende lan
Mya lan
Amaorteringar

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader

Forutbetalda hyresintdkter

Sida 16 av 18

2024-12-31

12 8§48 836

12 848 836

4 301

14083 707

Wy

2024-12-31

682

682

636

682

2024-12-31

14 486 336
0

-408 629

14 077 707

I 145
67 813

68 958

2023-12-31

14 479 380

14 479 380

78 069
14 565 101

14 643 170

2023-12-31

684

-212 043
212 729

686

2023-12-31

13 980 903
505 433
0

14 486 336
2023-12-31

322 193
0

322 193
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Fastighets AB Anderstorpsgiarden
Org.nr. 359050-7218

ﬁ?’%’*igﬁ noter
Mot 16  Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 0 0
Varav till formén fér koncernforetag 0 0

Not 17  Eventualftrpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

o
=
i
5
=
=
oy
E.
o
0
£
p
o
o

Varav till f6rméan f6r koncernféretag { 0

MNof 18  Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Skedlven Fastigheter AB, org nr 559048-5420, med séite i Malmd. Skefilven Fastigheter AB
ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 356864-0873 med siite i Malmd&, uppréttar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0435 med
siite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern déir Fredensborg

Not 19  Viisentliga hiindelser efter balansdagen

I mars 2025 forsattes Northvolt AB 1 konkurs och fir nlrvarande 16rsdker konkurst
{abriken. Northvolt har varit en betydande arbetsgivare 1 Skellefted och Northvolts konkurs har redan haft en negativ
péverkan pd fastighetsvirdena i Skellefied och kan framdver ven 14 en negativ paverkan pa Heimstadens fastigheter.
Efter konkursen har antalet lediga hyresbostdder Gkat wilket har lett till ldgre hyror [6r vissa lastigheter 1 Skellefted.
Detta beror pa att minga bostadssokande har férsvunnit 1 och med konkursen, vilket har skapat ett dverskott av lediga
bostider. Ledningen féljer utvecklingen noga 6 att kunna vidta tgiirder,

Urvaltaren hitta en kdpare till

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Fastighets AB Anderstorpsgarden
Org.nr, 3539050-7918

Not 20  Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans fGrfogande stér:
halanserat resuliat J24 386
drets resultat -139 579

Styrelsen f6reslar att:
| iy rkning Svertires Tad 807

To4 807

M FEATCERTFECEADT,

1‘@.&%% Falkentoft Tobias Gronvall
Ordidrande Styrelseledamot

Var revisionsheriittelse har lmnats den dag som {ramear av min elekironiska underskrift,

Grant Thornton Sweden AB

o $§ﬁﬁ g E}?ﬁ,

Auktoriserad revisor
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Security Level: Emall, Account Authentication
(None)
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Viewed: 6/17/2025 11:17:47 AM
Signed: 6/17/2025 11:19:28 AM
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Signature Adoption: Pre-selected Styls
Using IP Address:
2a02:1406:100:d37 3:eds0: 5544023 a4 af
Signed using maobile
Authentication Details
ldentity Verfication Detaiia:
Workfiow 1D: Sbbb5cce-Bo25-42d8-8934-2 7098
Workfiow Name: DocuSign 1D Verification
Woaorkilow Description: The recipient will need fo identity themselves with a valid government 10, lD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Swedsn
Transaction Unigue |D: £3faB157-52dd-524e-bad 3-0657 cl887ebb
Country or Region of 1D: SE
Resull: Passed
Performed: 81772025 111714 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 81772025 111747 AM
ID: cbi41edd-E6od-4085-84 7d-11342423ad62

18947 ef

Tobias Grénvall S iniane i ) Sent; 6/17/2025 9:30:28 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com “W‘? Viewed; 6/17/2025 9:42:48 AM
Head of Finance T IRy ERRIRET Signed: 6/17/2025 9:43:45 AM

security Level: Emall, Account Authenticatio “ | ﬁ | )
(None| Signature Adoption: Pre-selected Style

Lsing IF Address: 212.247.200.51

Authentication Detalis

Identity Verilication Details:
Workflow 1D: 9bbb5cce-8c25-42d6-88934-2739d18947ef
Workflow Name: DocuSign 10 Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D
ldentification Method: Electronic 1D
Typea of Electronic 1D: BanklD Sweaden
Transaction Unigue 1D: 7ccbfca®-b44e-5095-af1 8-36bd184e21cl
Country or Reglon of 1D: SE
Result; Passed
Ferformed: &/1 72025 9:42:10 AM

alD or through Knowledge-Based Authentication,
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[dentity Verification Delails:
Workflow 10: 9bbbboce-6c25-42d6-8934-2799d 18947 ef
Workflow Name: Docusign |D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with & valid government 1D, 1D or through Knowle
ldentification Method: Electromc 10D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; 7ccbfca®-bdde-5085-af18-36bd194e2 i cf
Country or Region of Ik 5k )
Resull: Passed -
Performed: 6/17/2025 9:42:33 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

$ERWE I

U235

-

50716

Johan kling
johan.kiing@se.gl.com

Sacurity Level: Email, Account Authentication
(MNone)

Sent: 6/7/2025 11:19:43 AM
Viewed: B/23/2025 $:47:20 AN

Signed: 6/25(2025 7:10:42 PM

S FOAEEREEA BAAE.

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 1894.14.78.10

Authentication Details
[dentity Verification Details:

Workflow ID: 9bbbSece-6025-4206-8934-2799d41894
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Tef

Workflow Description: The recipient will nead o identify themselves with a valid government 1D, 1D or through Knowledge-Based Authentication,

l[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: Emﬁq!& Swmm
Transaction Unigque Il

Lountry or Region of 1D

BResull; Passed

Performed: 6/23/2025 9:44:59 AM

:SE

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: Sbbbboce-tedb-42d6-8834-278801894 /el
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 10, lD ar through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Eiectronic 1D: BanklD bweden
Transaction Unique 1D; d15¢31e1-Balb-52¢3-96de-1326074§45¢H
Country or Region of ID; SE
Fesult; Passed
Performed: 6/25/2025 7:09:12 PM

Identity Verification Delails:
Waorkflow 1L 9bbbboce-60d0-4206-8804-£4789
Waorkifiow Mame: DocuSign 1D Verification
Workilow Description: The recipient will need to identity themselves with a valid government 1D, el or through Knowl
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 1efb3fb7-475b-5aaf-8111-1leffas3¥19e
Country or Reglon of 1D 5E
Hesult: Passed
Performed: 6/25/2025 7:32:12 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7:09:31 PM

|0: 6b48accc-g20f-48f8-0483-fa2b57cab1ds

d18847ef

gdge-Based Authentication.
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Electronic Hecord and Signature Disclosure created one 47872022 9:03:068 AM
Parties agreed to: Mattis Falkentoft, Jonan kling

D rms and conditions for
pmwémg t@ }’{M Smh mhmg md ﬂisammmg &lm@rmmaﬂy tm DocuSign system.,
Please read the information below carefully and mﬁmughlyﬁ mé ﬁ' you can access this
information ﬂmtmmcaﬁy to your satistaction and agr his Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agmﬁmem by selecting the check-box next to °I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking “CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
ﬂ%ﬁtmmmli}f to you by us. You will have the ability to download and 1 print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the g_ignmg session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by follo owing t
nrocedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, 1t will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless vou tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
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Till bolagsstamman i Fastighe

Org.nr. bb90b0-7918

Rapport om arsredovisningen

Lttatlanden

Vi har utfért en revision av drsredavisningen for Fastighets AB An-
derstorpsgfrden t8e ar 2024,

Enligt var uppfotining hor areredovisningen uppriittats | enlignet
med dreredovisningslagen och ger en i ollo viisentligo avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Anderstorpagardens finansiello
stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassofltde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenllg med arsredovisningens Svriga delar.

Vi fillstyrker darfor att bolagsstmman foststiller resultotrak-
ninger och balansrGkningsn,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder baskrive ndrmare | avanittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhdllande till Fastighets AB Anderstorpsgdirden enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 Serigt fullgiort vart yrkesstiska an-

svar enligt desasa krav.,

i dg : F = R & W ) ; " L i # #H5 1 1% i
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillracklige och
%

¥

for wiara utlalanden,

dndamalsenligo som grund

Styrelsens ansvar
Det 8r styrelsen som har ansvaret for ott areredovisningen upprit
tas och ott den ger en rittvisande bild enligh drsredovisningslogen.

Sturelsen onsvarar Sven f6r den interno kontroll som den beabmer
Gr nodvandig for att uppritta en dreredovisning som inte Innehal-
er nagra visentliga telaktigheter, vare sig desso beror pd vegent-

K

5
ligheter eller misstag.

Vid uppréttondst av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
démningen av bolagets f8rmaga att fortstitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhdllanden som kan pverka
férmagan ott fortedtta verkeomheten ooh att anvanda antogon-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampos dock
inte om styrelsen ovser ott likvidero bologet, upphdra med verk-
scimbeten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till ott gbra na-
got av detta,

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppné en rimlig grad av stkerhst om huruvida are-
redovisningen sam helhet inte innehdller nagro vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, coh att

l@mna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
ligg stikerhet dr en hig grad av siikerhet, men 4r ingen garanti fr

ot en revigion som utfiirs enligt 134 och god revisionsaed | Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan

finna. Felaktigheter kan uppstad pd grund av ocegentligheter eller
migstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan firviintas plverka de ekonomiska beaslut som anvéin-

dare fattar med grund | Sreredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anviinder i professionellt om-
dime och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

+ identifierar och beddmer vi riskerno fr viizentligo feloktigheter
| Areredovisningen, vare sig desso beror pd osgentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgbrder blond annot uli-
fréin dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrbckligo
ook drdamdlsenliga f8r att utgiira en grund f6r vara uttolanden,
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till #8ljd av oe-
gentligheter &r hdgre n f5r an viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande | mas-

kapl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler 4sidosiittande av intern kontrell.

» skaffar vi oss en firstdelse av den del av bolagets interna kon-
trall som har betudelse fir var revision 8r att utforma gransknings-
atgarder som &r [Gmpliga med hdnsyn till omstandighsterna, men
inte fir ott utiola oss om ettektiviteten | den interma kontradlen,

«  ubviirderar vi [Gmplighetern | de redavisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar | redovisningen
ooh tilhdrandes upplysningar.

» drarvi en slutsots om [Bmpligheten § att styrelsen anviinder an-

tagandet om fortsabt drift vid upprattandst av arsredovisningan.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund | de inh&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetefaktor som
avser sadana hiindelser eller farhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bologets formago ott fortsiitto verksomheten. Om
vi drar slutsotsen att det finns en visentlig ostikerhetsfaktor, maste
Wi 1 revisionsberattelsen fasto uppmarksambeten oG upplysning-
orna | drsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktom eller,
om s@idana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttolondet om
Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhiimias fram till datumet f8r revisionsbergttelsen. Dock kaon
framtida hiindelser eller forhdllanden géra ot ett bolag inte langre
kan fortsttta verksamheten,

»  utvGrderor wi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | Greredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredlovisningen dterger de underliggonde transoktionerna och
hindelserna pd et sitt som ger en rittvisande bild,

Wi maste informeara styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade amfatining och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste

[/ | rygcEgCPHel-S17vYIAvYxI
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ocksd informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen
gom vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fo6r-
fattningar

Uttatlanden

UtSver var revision av araredovisningen har vi Gven utfiirt en revis-
ion av styrelsens Hrvaltning f8r Fastighete AB Anderstorpsgdrden
far ar 2024 somt ov frslaget Yl dispositioner betroftande bola-
gets vinst elier $orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstmman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaliningsberttielzen och beviljor styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet for rikenskapsearet.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar erligt denno beskrive ndrmare | avsnittet Hevisorns ansvar. Vi
ér obercende i firhallande till Fostighets AB Anderstorpagarden
enligt god revisorssed | Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart yrkes-
etisko ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revizsionsbevis v har inhémtat ar tillrdekliga och
fndamdalsenligo som grurnd f8r vara uttalanden,

styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
troffande bolagsts vinst sller torlust, Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedBmning av om utdelningen & 15r-
svarlig med hiinayn tll de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehovy, likviditet nch stiilining | Swrigt.

Styreleen ansvarar Tar bolagets organisation och f6rvaliningsn av
bologets angsldgenheter, Detio innefattar blond onnot att forti-
pande bedémao bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sd ott bokfringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenneter | Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sttt

Malmd, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johaon Kling
Auktorizerad revisor

Yart mal

Hevisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart
uttalande orm ansvarafribet, ar att inhémia revisionsbevis Tor att
med en rimlig grad av sBkerhet kunna bedBma om ndgon styrelse-

ledamot T nbgot viisentligt avesends:

«  foratagit ndgon atgdrd eller giort sig skuldig till ndgoen férsum-
malse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pa nGgot annat st hondlat 1 strid med aktiebologslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen,

betriffande revisionen av f8rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller #rlust, och dérmed vart uitalande om detta, &r
att med rimlig grod ov siikerhet bedéma om {drelaget dr {Brenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet Gr en hég grad av siikerhet, men ingen garanti 1o
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgdrder eller fBrsummelser som kan f8ran-
leda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller ott ett firslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige anviin-
dar vi professionsllt omd&me ach har en professionellt skeptisk in-
stilining under helo revisionen. Granskningen ov frvaltningen
auh forslaget Hll dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig fréimst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkormmande

granskningsdtgérder som utfirs baseras pd vir professionelia be-
dimning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innabér att
vi fokuseerar granskningen pd sadana atgdrder, amraden ach fér-
hallanden som ar visentliga for verksamheten och dar ovsteg ochi
dwertridelser skulle ha sdrskild betydelse e bologets situation. Vi
gar igenom och privar fottodes beslut, beslutsunderlag, vidtognao

atgtirder och andra forhallanden som &r relevanta 6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlog for vart uttalaonde om styrelsens férslag till disposit-
joner betriffande bolagets vinst eller fordust har vi granskat om
toraloget Gr trenligt med aktiebalagslagen.
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