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for

Rafab Svedala Fastigheter AB

556441-1287

Rikenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Rafab Svedala Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-10-31. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Malmé 2024-10-31

I Rasmusson
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Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Styrelsen for Rafab Svedala Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30.

1 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning inom Svedala kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Héndelserna 1 var omvarld innebiér att framtidsutsikterna blivit mer osékra.
V1 som bolag paverkas givetvis pa olika sétt, bland annat av stigande inflation och 6kade
energikostnader som 1 forldngningen sannolikt &ven innebédr hogre finansieringskostnader.

Bolaget har ett starkt fokus pa bostidder och lokaler med viardeskapande investeringar.

Trots oron i var omvirld ser vi positivt pa framtiden och genom att ha en god kostnadskontroll

och lokal férankring fortsétter vi att leverera positiva resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomséttning 5 840 5 626
Resultat efter finansiella poster 1 473
Soliditet (%) 7,4 1,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital |
Aktie- Reserv-

kapital fond
Belopp vid arets inging 300 000 60 000

Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 300 000 60 000

2021/22
5 424
] 822

Balanserat

resultat

3 340 634

105 966

3 446 650

7,5

2020/21
5 165

1 843
6,2

Arets
resultat

105 966

-105 966
24 057
24 057

Totalt

3 806 650

0
24 057
3 830 707
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Rafab Svedala Fastigheter AB 2 (8)
Org.nr 556441-1287

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 446 650
arets vinst 24 057
3470707

disponeras sa att |
1 ny rakning dverfores 3470707
3470 707

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Rafab Svedala Fastigheter AB . 3 (8)
Org.nr 556441-1287

Resultatrﬁkning Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Rorelseintiikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséattning 5 840 453 5625702
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 5 840 453 5625 702
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 278 634 -2 619 872
Personalkostnader 3 0 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 4,5 -855 223 -855 228
Summa rorelsekostnader -3 133 857 -3 475100
Rorelseresultat 6 2 706 596 2 150 602
Finansiella poster
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 3293 583
Réintekostnader och liknande resultatposter -2 708 781 -1 676 637
Summa finansiella poster -2 705 488 -1 676 054
Resultat efter finansiella poster 1108 474 548
Bokslutsdispositioner
[Ldmnade koncernbidrag -190 000 -300 000
Forandring av periodiseringsfonder 220 688 -40 000
Summa bokslutsdispositioner 30 688 -340 000
Resultat fore skatt 31796 134 548
Skatter
Skatt pa arets resultat -7 739 -28 582
Arets resultat 24 057 105 966
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Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

K.assa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2024-04-30

46 555 320

197 970
46 753 290

14 984
14 984
46 768 274

609 030
3465 995
312 168
10716

4 397 909

312 690
312 690
4 710 599

S1 478 873

4 (8)

2023-04-30

47 410 543

197 970
47 608 513

18 380
18 380
47 626 893

632 543
2582316
292 307
10 301

3 517 467

374 125
374 125
3 891 592

51 518 485
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Rafab Svedala Fastigheter AB 5 (8)
Org.nr 556441-1287

B alansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 000 300 000
Reserviond 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 360 000 360 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 446 650 3 340 684
Arets resultat 24 057 105 966
Summa fritt eget kapital 3470707 3 446 650
Summa eget kapital 3 830 707 3 806 650
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 220 688
Summa obeskattade reserver 0 220 688
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 46 000 000 46 000 000
Summa langfristiga skulder 46 000 000 46 000 000
Kortfristiga skulder +

Leverantorsskulder 318 935 - 250611
Skulder till koncernforetag 106 371 62 316
Ovriga skulder 195 134 183 694
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 027 726 994 526
Summa kortfristiga skulder 1 648 166 1 491 147

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 478 873 51 518 485
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Ratab Svedala Fastigheter AB 6 (8)
Org.r 556441-1287

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allm#inna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr
Rasmusson Forvaltning AB med organisationsnummer 556152-7820 med sédte 1 Malmaé.

Not 3 Medelantalet anstiallda
2023-05-01 2022-05-01

-2024-04-30 -2023-04-30

Medelantalet anstéllda 0 0
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Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskatiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett frin andra foretag 1

koncernen
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-05-01
2024-04-30

54 049 280
54 049 280

-6 638 737

-855 223
-7 493 960

46 355 320

31 345 000
10 221 000

41 566 000

2023-05-01
-2024-04-30

47 000
47 000

-4°7 000
-47 000

0

2023-05-01
-2024-04-30
4,92 %

0,00 %

2024-04-30
18 330

-3 396
14 984

14 984

7(8)

2022-05-01
-2023-04-30

54 049 280
54 049 280

-5 783 509

-855 228
-6 638 737

47 410 543

31 345 000
10 221 000

41 566 000

2022-05-01
-2023-04-30

47 000
47 000

-4'7 000
-47 000

2022-05-01
-2023-04-30
2,23 %

0,00 %

2023-04-30
21776

-3 396
18 380

18 380
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Rafab Svedala Fastigheter AB 8 (8)
Org.nr 556441-1287

Not 8 Langfristiga skulder

2024-04-30 2023-04-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 42 592 594 42 592 594
Skulder som ska betalas mom 5 ar (24 manaders |
amorteringsfrihet) 3407 406 3 407 406
46 000 000 46 000 000
Langfristiga skulder till koncernbolag &r f.n. amorterings- och rantefria.
Not 9 Stillda sikerheter
2024-04-30 2023-04-30
Fastighetsinteckning 46 000 000 46 000 000
46 000 000 46 000 000

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Med anledning av oroligheter 1 omvérlden, rader det fortfarande en viss osdkerhet kring foretagets
tillvixt.

Not 11 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2024-04-30 2023-04-30
Ingidende anskaffningsvirden 197 970 0
Ink&p 0 197 970
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 197 970 197 970
Utgaende redovisat virde 197 970 197 970

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malmo

Jorgen Rasmusson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor
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Building a better
warking worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Rafab Svedala Fastigheter AB, org.nr 556441-1287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden »

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Rafab Svedala
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023-05-01 ~ 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Rafab Svedala Fastigheter AB
finansiella stdllning per den 30 april 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Rafab Svedala
Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eiler misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga foér
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande I maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l[dmpliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uftala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar,

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherdttelsen fdsta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden g6ra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a beller
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Rafab Svedala Fastigheter
AB f6r rékenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

VI tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Rafab Svedala
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddom-
ning av om utdelningen d&r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedGma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersdtiningsskyidighet mot bolaget, efler att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vadsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrdadelser
skulle ha sdrskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller farlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Maimé den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Markus Nilehn
Auktoriserad revisor

2 (2)
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