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Arsredovisning

for

Fastighets AB Sicklingen 1

559034-3611

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Sicklingen 1 intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 23 mars 2023. Arsstéimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

W ﬁz///)

Viktor Sundvall
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Styrelsen for Fastighets AB Sicklingen 1 avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

E;%? Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
"

0

% . : .

x Forvaltningsberattelse

Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser

Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom, bland annat dga och forvalta andelar 1
ekonomisk forening och bostadsrattsforening, samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har under rakenskapsaret tilltratt tomtratten Hovtangen 1 1 Stockholm samt tecknat
entreprenadavtal med Ake Sundvall Byggnads AB for uppforande av 44 studenléigenheter och 2

lokaler.

Agarforhillanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Varnaskatten, 556703-6198.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4 053 4 058 2 508 0
Resultat efter finansiella poster 328 362 -467 -57
Balansomslutning 73 807 74 122 75 676 107
Soliditet (%) 3,6 2,2 0,1 44,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingiang 50 000 -5 247 1 602 512 1 647 265
. Disposition enligt beslut
av arsstamman: 1602 512 -1 602 512 0
Arets resultat 1040 487 1 040 487
Belopp vid arets utgiang 50 000 1 597 265 1040 487 2 687 752

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 597 265
arets Jvinst 1 040 487
2 637 752

disponeras sa att
i ny rakning overfores | 2 637 752!/\
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 053 271
35 154

4 088 425

-1 157 367
-3 078

-1 683 910
-2 844 355
1244 070

2
-915 715
-915 713
328 357

983 762
1312119

271 632
1 040 487

2 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

4 057 790
0

4 057 790

-1 082 736
-4 766

-1 683 910
-2 771 412
1286 378

0
-924 572
-924 572
361 806

1720 216
2 082 022

-479 510

1602 SK
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

70 572 449

70 572 449

70 572 449

18 460
2 096
20 556

3213 994
3 234 550

73 806 999

3 (10)

2021-12-31

72 256 359
72 256 359

72 256 359

131 933
2 0955
134 008

1 731 986
1 865 994

/74122 35&
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
-
&
S EGET KAPITAL OCH SKULDER
355 Eget kapital 11
3 Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 S50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 597 266 -5 247
Arets resultat 1 040 487 1602512
- 2 637 753 1 597 265
Summa eget kapital | 2 687 753 1 647 265
Avsattningar |
Uppskjuten skatteskuld 8 724 353 | 452 721
Summa avsattningar 724 353 452 721
Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 51 386 250 51 918 750
Summa langfristiga skulder 51 386 250 51 918 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut | 532 500 532 500
Leverantorsskulder 36 706 37 064
Skulder till koncernforetag 17 884 630 18 868 392
Aktuella skatteskulder 44 240 147 990
Ovriga skulder o 88 240 87 140
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 422 327 430 531
Summa Kkortfristiga skulder 19 008 643 20 103 617

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 806/999 74 122 35l3/\
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintakterna redovisas 1 den period uthyrningen sker.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvéirvet av tillgangen. Nér en komponent 1
en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskatffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de beriaknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens

prestanda Okar 1 férhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetstorvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstidllande av platsen. I sddana fall gérs en avsittning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anlidggningstillgéng redovisas som

Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar

tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i1 forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for

Ovriga typer av materiella tillgangar.

Stomme 50-100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonster 50 ar
El 40 ar
Varme 50 ar
Ventilation | 25 ar
Ovrigt 10 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férméner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén

balansrdakningen nér fOrpliktelserna har reglerats eller pad annat satt upphiirt.L\
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar

E Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
o forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

()

E:'E Laneskulder och leverantorsskulder

= Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

™ transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast di legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tiligdngen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt |
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f0ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemédssiga varden for tillgdngar och skulder samt for ovriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten katt) i procent aVU\

balansomslutning.
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Not 2 Uppgifter om moderforetag

= Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ir Ake

— Sundvall AB med organisationsnummer 556628-2777 med séte 1 Stockholm.

AL
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. Not 3 Nettoomséttningens fordelning

- 2022 2021
Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyresintikter 4 053 271 -4 057 791

4 053 271 4 057 791

Ovriga intiikter

Bidrag 35 154 0
* 35 154 {
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022 . 2021
Réntekostnader fastighetskostnader -014 402 -923 721
Ovriga rantekostnader -1 313 -851
-915 715 -924 572
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhallna koncernbidrag 983 762 1720 216
983 762 1720 216
Not 6 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Uppskjuten skatt -271 632 -479 510
Total redovisad skatt -271 632 -479 510
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1312119 2 082 022
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -270 297 20,60 -428 897
Ej avdragsgilla kostnader -600 -126
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang 5517 160 148
Uppskjuten skatt -274 391 -479 510
Skatt avseende temporar skillnad
fastigheter 271 633 271 633
Skattemassigt redovisat underskott -3 494 - 38
Redovisad effektiv skatt 20,70 -271 632 23,03 -479 51?/\/
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b Not 7 Byggnader och mark
% 2022-12-31 2021-12-31
D
- Ingdende anskaffningsvéirden 75 062 875 75 062 875
%{ Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 75 062 875 75 062 875
o
) |
Ingaende avskrivningar -2 806 516 -1 122 606
Arets avskrivningar -1 683 910 -1 683 910
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 490 426 -2 806 516
Utgaende redovisat varde 70 572 449 72 256 359
Skatteméssiga ackumulerade avskrivningar uppgar per 2022-12-31 till 8 006 707:-
Not 8 Uppskjuten skatt
. Uppskjuten skatt pa temporaira skillnader
2022-12-31
Temporira skillnader ‘ Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporéira skillnader -724 353 -724 353
-724 353 -724 353
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporara skillnader -452 721 -452 721
~ -452 721 -452 721
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Avdragsgilla temporéira skillnader 452 721 -271 632 -724 353
-452 721 -271 632 -724 353
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 18 460 131 953
18 460 131 95{/\

|
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forsakring
Not 11 Antal aktier och kvotvarde

Antal Aktier

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Lan forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Forutbetalade hyresintéakter
Upplupna driftskostnader

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har intrdaffat efter rikenskapsarets slut.t_/\

2022-12-31

2 096
2 096

Antal

aktier
500

300

2022-12-31

49 256 250
49 256 250

2022-12-31

368 885
53 442
422 327

9 (10)

2021-12-31

2 055
2 055

Kvot-

varde
100

2021-12-31

49 788 750
49 788 750

2021-12-31

388 843
41 687
430 530
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582

5 Not 15 Stallda sakerheter
& 2022-12-31 2021-12-31

— For skulder till kreditinstitut:

i |
. %

= Fastighetsinteckningar 53 250 000 52 850 625

N

- 53 250 000 52 850 625

"]

Stdc olm den 23 mars 2023

Var revisionsberittelse har lamnats den 23 mars 2023

hrlings Pricews r-h@kbseCoopers AB

Henrik Moberg S
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Sicklingen 1, org.nr 558034-3611 I
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Sicklingen 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Sicklingen 1s finansiella staiining per den 31 december

2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker aarfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Sicklingen 1.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande ftill

Fastighets AB Sicklingen 1 enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar ;

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styreisens forvaltning for Fastighets
AB Sicklingen 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapséret[/\

1av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Sicklingen 1 enligt god revisorssed i Sverige

% och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

% |

i VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.
)

:z;

= Styrelsens ansvar

()

& Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av boilagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tililse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 23 mars 2023
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