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Forvaltningsberattelse

I Allméant om verksamheten

s

f Koncern

)

"”f? TLNET i " " ‘e @ ue

,,%E Bolaget ar ett familjedgt fastighetsbolag som bedriver fastighetsférvaitning med egna hyresbostéader.
e Verksamhet bedrivs i Orebro och Stockholm.

N

Nedan redovisas koncernens hel- och via Mofast AB deldgda fastigheter.

De heldgda fastigheterna avser bostader belégna i centrala Orebro, 11 244 kvm samt en
kontorsfastighet i centrala Stockholm, 922 kvm.

De deldgda via Mofast AB avser bostadsfastigheter 87 346 kvm och samhallsfastigheter 64 961 kvm.

Moderforetag

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget har som a&ndamal att direkt eller genom dotterbolag férvarva, fOrvalta, féradla och avyttra

fastigheter.

Anders lvarsson AB &gs av Tor-Leif lvarsson 25%, Mats Ilvarsson 25%, Agneta Westin 25% och
Hans-Olof lvarsson 25%.

Bolaget ager 100% av féljande fastigheter genom dotterbolag.

Fastighetsbestand
Uthyrn.-

Fastighet bar yta Total tax.v
Bostédder Adress kvm SEK
Hinden 14 Oskarsplatsen 5, Orebro 1589 30 000 000
Hinden 15 Oskarsplatsen 3, Orebro 1149 23 800 000
Hinden 16 Oskarsplatsen 1, Orebro 1760 29 200 000
Snickaren 15 ldrottsvégen 4, Orebro 777 13 795 000
Snickaren 16 Berghammargatan 15, Orebro 1096 20 400 000
Snickaren 12 Berghammargatan 13, Orebro 840 15 600 000
Snickaren 13 Berghammargatan 11, Orebro 756 14 246 000
Masen 24 Norra Skyttegatan 25, Orebro 1510 27 000 000
Neptunus 10 Flygaregatan 4, Orebro 1165 6 694 000
Slaggan 7 Rynningegatan 24, Orebro 602 10 100 000

Summa Bostader 11 244 190 835 000
Kontor och butiker
Kurland 18 Drottninggatan 104, Stockholm 022 36 000 000
Summa kontor och butiker 922 36 000 000

Totalt 12 166 226 835 000
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

2(24)

Koncern
Belopp SEK 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 19 305 327 23797 307 107 400 896 107 517 717
Eget kapital 400 147 462 559 965 357 433 192 008 399 781 272
Resultat fére skatt -156 125 604 174 685 219 42 433 025 63 838 416
Balansomslutning 655 949 366 798 468 166 1 480 688 480 1491 988 255
Soliditet % 61 71,1 29,3 26,8
Definitioner: se not
Moderforetag |
Belopp SEK 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsttning 182 592 6 075 819 74 822 559 033 88 684
Justerat eget kapital 526 212903 520999463 2069 223 147 237407891 189 349 722
Resuitat fore skatt 6 696 078 2562 579 818 29 098 410 47 575 285 60 995 188
Balansomslutning 653 046 848 822966393 371694415 370157744 340 528 643
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 5,37 31,73 8,84 13,6 18,3
Soliditet % 80,7 63,3 72,4 64 55,6
Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga véasentliga hdndelser.
Forvantad framtida utveckling
Koncern
Fortsatt férvaltning och renovering av befintliga bostéader.
Resuitatet for 2024 beddms bli likvardigt med 2023.
Moderforetag
Fortsatt férvaltning och utveckling av bolagets fastighetsagande dotterbolag.
Resultatet fér 2024 bedéms bli likvardigt med 2023.
Eget kapital

Aktie- Annat eget kapital Summa
3 kapital inkl.arets resultat egel kapital
Koncernen
Vid arets bérjan 531 000 559 434 357 559 965 357
Arets resultat -166 713 003  -156 713 003
Utdelning minoritet -1 060 601 -1 060 601
Ovriga koncernjusteringar 2044291 -2 044 291
Belopp vid arets utgang 531 000 399 616 462 400 147 462
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Aklie- Reserv- Fritt egeft
kapital fond Kapital
Moderféretag
Vid arets bérjan 531 000 18 000 507 190 663
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat - o 5 953 640
Vid arets slut 531 000 18 000 513 144 303

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 513 144 303 , disponeras enligt foljande:

~__ Belopp i SEK
Balanseras i ny rékning 513 144 303
Summa 513 144 303

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i 6évrigt, hénvisas till efterfljande
resultat- och balansrakningar med tillhGrande noter.

Penneo dokumentnyckel: ICYNQ-EOQYE)-6070L-EIK7Z-HT1APW-6 TKVO




Anders lvarsson AB
556028-1528

Resultatrakning - koncernen
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Belopp i SEK Not 2023-01-01-  2022-01-01-
o 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 19 105 327 23 797 307
Ovriga rorelseintakter 2 255 162 184 379
19 360 489 23 981 686
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -6 953 030 -5 464 784
Ovriga externa kostnader -2 177 345 -1 608 051
Personalkostnader 3 -432 978 -414 647
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 316 169 -2 299 032
Ovriga rorelsekostnader -3 088 407 0
Rorelseresultat 4 392 560 14 195 172
Resultat fran finansiella poster
Resultat vid avyttring av koncernféretag 2474 736 175 103 016
Resultat fran andelar i infresseféretag och
gemensamt styrda féretag -157 319 036 -14 071 295
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar 5 1107 976 -6 231 060
Réanteintakter och liknande resultatposter 6 2 933 333 11 873 403
Réntekostnader och liknande resultatposter / 9715173 -6 184 017
Resultat efter finansiella poster -156 125 604 174 685 219
Resultat fore skatt -156 125 604 174 685 219
Skatt pa arets resultat 9 -587 399 -4 897 767
Arets resultat -156 713 003 169 787 452
Hanforligt till
Moderforetagets aktieagare -156 712 676 168 321 763
Innehav utan bestammande inflytande 2 167 1 465 689
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Balansrakning - koncernen o
Belopp i SEK Nof 2023-12-31 2022-12-31

717890

=
¥

o
“

S5
oW g
)
o
(@ |

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 176 645 037 178 931 328
Inventarier, verktyg och installationer 12 101 699 131 577
176 746 736 179 062 905
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar I intressefbretag och gemensamt styrda féretag 74 327 853 435 474 050 331
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 24 304 904 39 954 796
Uppskjuten skattefordran 18 13 172 423
Andra langfristiga fordringar 16 7 100 000 7 500 000
359 271 511 521 505 550
Summa anliggningstillgangar 536018247 700 568 455
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1130 633 1035 822
Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda fGretag 15 53 266 875 2988 478
Skattefordringar 2 315 796 508
Ovriga fordringar 59 396 585 83 545 079
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 172348 344 599
116 282 237 87 914 486
Kassa och bank 3 648 882 9 985 225
Summa omsittningstillgangar 119931119 97 899 711
SUMMA TILLGANGAR 655940 366 798 468 166
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Balansrakning - koncernen

Belopp i SEK | Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 531 000 531 000
Annat kapital inkl arets resultat 399 030 036 549 538 787
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 399 561 036 550 069 787
Minoritetens andel av eget kapital 586 426 9895 570
Summa eget kapital 400147462 559 965 357
Avsattningar
Uppskjuten skatt 25 226 013 25 524 744
25226 013 25524 744
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 180 698 287 157 405 707
Skulder till koncernféretag 2 0
Ovriga langfristiga skulder aktiedgare 21 36 009 893 34 872 110
216708182 192 277 817
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 5 940 795 5 940 795
Forskott fran kunder 575 3018
Leverantdrsskulder 957 932 835 721
Skulder till intressefGretag och
gemensamt styrda féretag 0 125 226
Skatteskulder 1136 916 4 485 927
Ovriga kortfristiga skulder 1 904 390 5 318 0698
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 3 927 101 3 990 863
13 867 709 20 700 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 655 949 366 798 468 166
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp | SEK _ Not 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 4 392 560 14 195 172
Avskrivningar 1 2 316 169 2 299 032
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -13 380 490
6 708 729 3113714
Utdelningar 0 3 000 000
Erhallen ranta 2 933 333 11 873 403
Erlagd rénta 9715173 -6 184 017
Erlagd inkomstskatt -6 563 178 -4 433 471
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -
fore forandringar av rorelsekapitalet -6 636 289 7 369 629
Foérandring varulager 0 100 000
Minskning/6kning av fordringar -94 811 179 014
aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar -25 957 652 -2 633 043
Okning/minskning leverantérsskulder 119 768 -7 119 535
Minskning/6kning av kortfristiga rérelseskulder -3 603 295 -7 754 070
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -36 172 279 -9 858 005
Investeringsverksamheten
Férsaljining av vardepapper 0 0
Utlaning 0 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -1 182 930
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -11 024 384  -399 625 535
Forséljning av materiella anlaggningstillgangar 19 534 848 862 245 277
Avyttring/amorteringar av évriga finansiella anldggningstillgangar 0 168 871 956
Kassaflode fran investeringsverksamheten 8 510 464 630 308 768
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 24 430 364 0
Amortering av skuld 0 -643 579 288
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 0 -2 795 054
Utdelning -3 104 892 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 21325472  -646 374 342
Forandring av likvida medel -6 336 343 -25 923 579
Likvida medel vid arets bérjan 9 985 225 35908 804

Likvida medel vid arets slut 3 648 882 9 985 225
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i SEK Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 182 592 6 075 819
Ovriga rérelseintékter 2 183 784 181 469
366 376 6 257 288
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter 0 0
Ovriga externa kostnader -604 951 -482 779
Personalkostnader -432 978 -414 647
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -19 840 -19 840
Ovriga rérelsekostnader 0 0
Rorelseresultat -691 393 5 340 022
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 330 276 232 657 287
Resultat fran andelar i intresseftretag och
gemensamt styrda fOoretag -97 756 3 000 000
Resultat fran dévriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 9 -2 682 624 4 637 139
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 2 873 295 11 333 148
Réntekostnader och liknande resultatposter ’ -3004360  -3418 821
Resultat efter finansiella poster 3727 438 253 548 775
Bokslutsdispositioner 8 0 -5 600 000
Koncernbidrag 8 2 968 640 4 631 043
Resultat fore skatt 6 696 078 252 579 818
Skatt pa arets resultat -742 438 -3 575 706
Arets resultat 5 953 640 249 004 112
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Balansrdakning - moderforetag

Belopp i SEK B | Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 12

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 13
Fordringar hos koncernféretag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 74

Andra langfristiga vardepappersinnehav 17

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseféretag och

gemensamt styrda féretag 15
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

29 760

29 760

44 038 501
0
485 062 215

19 804 904

548 905 620

548 935 380

17 836
21 918 052

03 266 875
2315796
25 000 000
103 729

102 622 288

1489 180

9(24)

2022-12-31

49 600
49 600

44 038 501
0

491 109 126
21 705 433

556 853 060

556 902 660

10018
234 002 150

1 939 034
0

27 490 000
100 459

263 541 661
2522072

104 111 468 266 063 733

653 046 848 822 966 393
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (6310 aktier) 531 000 531 000
Reservfond 18000 18 000
549 000 549 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 507 190 663 258 186 551
Arets resultat 5 953 640 249 004 112
513 144 303 507 190 663
Summa eget kapital 513693303 507 739 663
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 16 700 000 16 700 000
16 700 000 16 700 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 20 000 000 20 000 000
Skulder till koncernféretag 67 826 321 239 415 553
Ovriga langfristiga skulder 21 28 209 893 27 072 110
116 036 214 286 487 663
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 000 000 5 000 000
l.everantOrsskulder 6 985 24 609
Skulder till koncernforetag /72 328 751 468
Skulder till intresseféretag och
gemensamt styrda fOretag 0 125 226
Aktuell skatteskuld 3 222 3443 413
Ovriga kortfristiga skulder 685 093 2 439 664
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 149 703 254 687

6617331 12039 067

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 653 046 848 822 966 393
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfért med tidigare ar.

Moderféretaget och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom
ink&pspriset aven utgifter som &r direkt hantorliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Moder-
Koncern foretag
_ ar ar_

Materiella anlaggningstillgangar:
-Stomme och Grund 100 100
-Fasad, fonster 50 50
-Varme o sanitet 50 50
~-Tak 50 50
-El, VVS, Vent 40 40
-Kéksutrustning 30 30
-Vitvaror 15 15
-Badrum 30 30
-Inre ytor 15 15
~-Markanléggningar 10 10
-Bilar och andra maskiner 5 5
-Byggnadsinventarier 10 10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas | de
enskilda féretagen som ackumulerade 6éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anlédggningstillgang

Penneo dokumentnyckel: ICYNQ-EQYEJ-6070L-EJK7Z-HTAPW-6T1KVO



Anders lvarsson AB 12(24)
556028-1528

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar

samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet ar det h6égsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av
pengars tidsvdrde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har I6pt ut eller verforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Andelar i dolterféretag
Andelar i dotterforetag i moderbolaget redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts f6r aktierna samt
férvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvéardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Placeringar i virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsaéttningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osé&kra fordringar.

[ aneskulder och leverantérsskulder

L. aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt {ill anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Erséattningar till anstallda

Beskrivningen nedan exemplifierar férhallanden som kan férekomma. Beskrivningen av
redovisningsprinciperna maste anpassas och forandras utifran tilldmpade planer och férhallanden.

Penneo dokumentnyckel: ICYNQ-EOYEJ-6070L-EJK7Z-HTAPW-6T1KVO
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Erséattningar till anstéallda efter avslutad anstalining

Kortfristiga erséttningar
Kortfristiga ersattningar utgérs av 16n, bonus, sociala avgifter, betald semester samt betald
sjukfranvaro. Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller

informell forpliktelse att betala ut en erséttning till féljd av en tidigare héndelse och en tilif6rlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Erséttningar efter avslutad anstélining
| féretaget finns savél avgiftsbestdmda som férmansbestdmda pensionsplaner. Foretaget har valt att

klassificera sina planer for erséattning efter avslutad anstélining som avgiftsbestamda planer. | de
avgiftsbestdmda planerna betalar foretaget faststéllda avgifter till en separat juridisk enhet och har
ingen réattslig eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter, &ven om det andra féretaget inte
kan uppfylla sina ataganden. Utgifter fér avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den

period de anstéllda utfér de tjanster som ligger till grund f6r fGrpliktelsen.

Skatt
Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skalf

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av férandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Avsattningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga till rékenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Intdaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Réntor och 6vriga intékter
Ersattning i form av ranta och évriga intékter redovisas som intékt nar det ar sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan

berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det ar rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfyila de villkor som &r férknippade med bidraget.
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Kassafodesanalys

Kassafiodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréattats enligt férvarvsmetoden. Detta innebar att férvarvade
verksamheters identifierbara tillgangar och skulder redovisas tili marknadsvarde enligt upprattad
forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvarde det berdknade marknadsvérdet av de
férvantade nettotillgangarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterféretag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderféretaget, samtliga fGretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer 8n 50 % av rostetalet eller pa annat satt innehar det bestdmmande inflytandet
och ddrmed har en réatt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska férdelar.

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade férluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar eft nedskrivningsbehov.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterforetag
Overstiger det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det férvérvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Koncern

Utfakturering, extern 0 0
Statliga bidrag 183 781 181 469
Ovrigt 71381 2910
Summa 255 162 184 379
Moderforetag

Statliga bidrag 183 781 181 469
Ovrigt o 3 0

Summa 183:784 181 469
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Not 3 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda

2023-01-01- 2022-01-01-
= 2023-12-31 Varav mén 2022-12-31 Varav mén
&R - — —
™~ Moderforetag
A Sverige 1 1 1 1
. Totalt moderféretaget 1 1 1 1
"’:cl*
e~
= Dotterforetag o o o .
Totalt dotterféretag 0 0 -0 0
Koncernen totalt 1 1 1 1

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Moderforetag

Styrelse och VD 0 0
Ovriga anstalida 316313 302764
Summa 316 313 302 764
Sociala kostnader 116 665 111 883
(varav pensionskostnader) 1) 13 283 12 751
Dotterforetag

Styrelse och VD 0 0
Ovriga anstillda o 0 0
Summa 0 0
Sociala kostnader 0 0
(varav pensionskostnader) 0 0
Koncern

Styrelse och VD 0 0
Ovriga anstilida o 316313 302764
Summa 316 313 302 764
Sociala kostnhader 116 665 111 883
(varav pensionskostnader) 2) 13 283 12 751

1) Av moderforetagets pensionskostnader avser 0 kronor (fg ar 0 kronor ) féretagets ledning.
Foretagets utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 kronor (fg ar 0 kronor).

2) Av koncernens pensionskostnader avser 0 kronor (fg ar 0 kronor ) féretagets ledning. Koncernens
utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 kronor (fg ar O kronor).

Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning 7330276 219706 000

Realisationsresultat vid avyttring av andelar 0 12951287
7330276 232 657 287
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Not 5 Resultat fran vardepapper och fordringar som &ar
anlaggningstillgangar

16(24)

2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Vinst forséljning aktier 1347 694 1423 092
Forlust férsaljning aktier -4 900 793 -14 524 392
Utdelning aktier 870 475 2 979 047
Ovrigt 3 790 600 3 891 193
1107 976 -6 231 060
Moderféretag
Vinst forséljning aktier 1347 694 1423 092
Utdelning aktier 870 475 2 979 047
Ovrigt 0 235 000
FForlust férséljning aktier -4 900 793 0
-2 682 624 4 637 139
Not 6 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Ranteintakter, évriga 2933333 11873403
2933 333 11 873 403
Moderforetag
Ranteintakter, koncernféretag 0 0
Ranteintékter, 6vriga 2 873 295 11 333 148
2 873 295 11 333 148
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Rantekostnader, 6vriga 9715173 6 184 017
9715 173 6 184 017
Moderféretag
Rantekostnader, 6vriga 3 004 360 3418 82 1
3 004 360 3418 821
Not 8 Bokslutsdispositioner, évriga
2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
Forandring av periodiseringsfond 0 -5 600 000
Mottagna koncernbidrag 2 989 500 7 266 500
Lamnade koncernbidrag -20 860 -2 635 457
Summa 2 968 640 -968 957
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncern
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Moderforetag
Aktuell skatt

Not 10 Byggnader och mark

2023-01-01-

2023-12-31

17(24)

2022-01-01-
2022-12-31

898 879
-311 480

587 399

742 438
742 438

2023-12-31

3 826 607
1069 160

4 897 767

3575706
3 575 706

2022-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Vid arets slut

Varav mark
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade uppskrivningar
Redovisat varde vid arets slut

200 313 522
0
0

200 313 522
-21 382 194

-2.286 291
-23 668 485

176 645 037

143 921 000
82 914 000

226 835 000

41 034 141
0

41 034 141

1339 317 408
1182 930

-1 140 186 816
0

200 313 522

-108 883 309
89 770 269

0

-2 269 154

-21 382 194

178 931 328

143 921 000
82 914 000

226 835 000

41 034 141
0

41 034 141

Koncernens bokférda varde avseende samtliga fastigheter uppgar till 176 645 037 tkr. Fastigheternas

ackumulerade taxeringsvéarden uppgar till 226 835 000 tkr.

Externa varderingar har gjorts pa vissa fastigheter i bestandet. Styrelsens uppfattning ar att
marknadsvardet med betryggande belopp éverstiger bokfort varde. Nagon begransning i ratten att
avyttra férvaltningsfastigheterna finns ej och ej heller nagon begrénsning i ratten att disponera
hyresinkomst eller forsaljningslikvid. Vasentliga ataganden att kdpa, uppfora, reparera, underhalla eller

forbéattra férvaltningsfastigheterna saknas.
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-31 2022-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets boérjan 0 214 990
-Nyanskaffningar 0 0
~Avyttringar och utrangeringar 0 -214 990
-Vid arets slut 0 0
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bdrjan 0 -189 964
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 0 189 964
-Arets avskrivning B 0
-Vid arets slut 0 0
Redovisat viarde vid arets slut 0 0
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 199 580 8 183 382
-Nyanskaffningar 0 0
-Avyttringar och utrangeringar . 0 -7 983 802
-Vid arets slut 199 580 199 580
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan -68 003 -1 912 253
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1874 128
-Arets avskrivning -29 878 -29 878
-Vid arets slut -97 881 -68 003
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets slut 0 0
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets slut 0 0
Redovisat viarde vid arets slut 101 699 131 577
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 99 200 99 200
-Nyanskaffningar -0
-Vid arets slut 99 200 99 200
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -49 600 -29 760
-Arets avskrivning -19 840 -19 840
-Vid arets slut ~69 440 -49 600
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets slut 0 0
Ackumulerade nedskrivningar: o
-Vid arets slut 0 0
Redovisat virde vid arets slut 29 760 49 600
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Not 13 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 44 038 501 86 409 954
-Forvary 0 0
-Avyttring 0 -42 371 453
-Vid arets slut 44 038 501 44 038 501

Ackumulerade uppskrivningar:
Vid arets slut 0 0

Ackumulerade nedskrivningar:
Vid arets slut 0 0

Redovisat virde vid arets slut 44 038 501 44 038 501

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven 6verensstidmmer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.

Arets Redovisat
Dotterbolag/Org nr Org nr Eget kapital resultat Agande vérde
Anders Ivarsson Fastighets-  559324-6001 22 468 173 2494 100% 25 000
utveckling AB
lvarbo i Svealand AB 559116-0444 58 936 27 250 50,1% 25 050
|&U Fastigheter AB 556731-1930 4 958 541 0 100% 953 518
Oskarplatsens Bostader AB 566673-9586 2463 518 -272 508 100% 100 000
Flygarnas Fastigheter AB 556860-4010 515 176 16 185 100% 5529 750
Fastighets AB Orebro Sldggan 7 556907-4718 294 960 -14 100% 10 151 683
Ornsros Bostader AB 556674-3604 8 517 322 6 689 100% 100 000
A.lvarssons Fastigheter i 556722-0677 135 433 -39 991 100% 26 986 000
Stockholm AB
Torpeden Fastigheter AB 556759-6068 436 457 20 860 100% 100 000
Anders lvarsson Forvaltning AB 559278-0778 192 017 0 100% 25 000
Pelarbacken Invest AB 559262-7367 1 206 968 34 161 53,85% 17 500
Anders lvarsson Holding AB 559286-0647 22 850 0 100% 25 000
44 038 501

Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

19(24)

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets boérjan 474 050 331 990 859 481
~-FOrvarv 11 024 384 374 190 850
-Vid arets slut 485 074 715 474 050 331
Ackumulerade nedskrivningar:

-Arets nedskrivningar -157 221 280 o
-Vid arets slut -157 221 280 0
Redovisat virde vid arets slut 327 853 435 474 050 331
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 491 109 126 99 859 481

-Forvary 814 669 391 249 645

Penneo dokumentnyckel: ICYNQ-EOYEJ-6070L-EJK7Z-HT1APW-61KVO




Anders lvarsson AB 20(24)
556028-1528

~-Avyltring 6763824

Vid arets slut 485 159 971 491 109 126
Ackumulerade uppskrivningar:

Vid arets slut 0 0
Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets bdérjan 0

-Arets nedskrivningar -97 756 o
Vid arets slut 97756 0
Redovisat varde vid arets slut 485 062 215 491 109 126

Specifikation av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i intresseforetag

Andelar Moderbolag Koncern
Intresseféretag /antal  Redovisat Redovisat
/ org nr, séte - Justerat EK 1% i) vérde vérde
Direkt agda
Esstec Fastigheter AB, 0 470 540 50 1822 115 1822 115
556234-5156, Stockholm
lvarBo Fastighetsinvest AB, 1524 747 48,6 741 176 741 176
559188-5420, Stockholm
Fast AB Baverholmen 10, 49 904 50 25 000 25 000
559317-4856, Stockholm
Vildblomman Férvaltning 2 AB 0 12 500
Mofast AB (publ), 1229 757 000 42,1 482473 924 325 252 644

485 062 215 327 853 435

Anders lvarsson AB ar huvudédgare i Mofast AB (Publ) som &r ett noterat fastighetsbolag pa Spotlight

Stock Market.
Mofast ager flerbostadsfastigheter huvudsakligen i Stockholmsomradet samt samhallsfastigheter.

Per 2023-12-31 var Mofast AB:s noterade varde pa Spotligt Stock Market 21,20 kr per aktie.
Enligt arsredovisningen fér Mofast AB (Publ) per 2023-12-31 uppgick egna kapitalet i Mofast till 69,40

kr per aktie.

Anders lvarsson AB &ger och forvaltar fastigheter langsiktigt.

Investeringen i Mofast ar langsiktig och uppgar till 42,1% av kapital och roster | bolaget.

Anders Ivarsson AB:s bokforda varde pa aktierna uppgar till 62,28 kr per aktie i moderbolaget och
62,28 kr per aktie i koncernen.

Nagot nedskrivningsbehov av Mofast innehavet bedéms gj foreligga da substansvardet vida éverstiger

det bokférda vardet pa aktierna.

Not 15 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 2 988 478 0
-Tillkommande fordringar 52 766 875 2 988 478
-Reglerade fordringar -2488 478 0
-Vid arets slut 53 266 875 2988 478
Ackumulerade nedskrivningar: |

-Vid arets slut 0 0
Redovisat varde vid arets slut 53 266 875 2 988 478
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
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-Vid arets bérjan 1 939 034
-Tillkommande fordringar 52 766 875
-Reglerade fordringar ~ -1439034
-Vid arets slut 53 266 875
Ackumulerade nedskrivningar: |
-Vid arets slut 0
Redovisat varde vid arets slut 53 266 875

Not 16 Andra langfristiga fordringar

21(24)

0
1939 034
0

1939 034

o 0
1939 034

2022-12-31

2023-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 7 500 000
-Tillkommande fordringar 0
-Reglerade fordringar -400 000
-Omklassificeringar L 0
-Vid arets slut 7 100 000
Ackumulerade nedskrivningar: | o
-Vid arets slut o 0
Redovisat varde vid arets slut 7 100 000
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 0
-Tillkommande fordringar 0
-Reglerade fordringar 0
-Omklassificeringar 0
-Vid arets siut 0
Ackumulerade nedskrivningar: o
-Vid arets slut 0
Redovisat varde vid arets slut 0
Not 17 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 39 354 796
~Tillkommande tillgangar 0
-Avgaende tillgangar -15 049 892
-Vid arets slut 24 304 904
Ackumulerade uppsKrivningar:
-Vid arets slut 0
Ackumulerade nedskrivningar: _
-Vid arets slut o 0
Redovisat virde vid arets slut 24 304 904
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 21705 433
-Tillkommande tillgangar 287 459
-Avgaende tillgangar ~ -2187 988
-Vid arets slut 19 804 904

Ackumulerade uppskKrivningar:

2 490 000
7 500 000
0

-2 490 000

7 500 000

0

7 500 000

2 490 000
O

0

-2 490 000

2022-12-31

19 526 308
20 690 828
-262 340

39 954 796

0

0
39 954 796

19 513 808
2 453 965
-262 340
21 705 433
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-Vid arets slut 0 0
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets slut ] 0 0
Redovisat virde vid arets slut 19 804 904 21 705 433
2023-12-31 2022-12-31
Specifikation av Redovisat Marknads- Redovisat Marknads-
vardepapper o vérde vérde vérde vdrde
Koncern
Depa Handelsbanken 19 804 904 51239229 = 21705433 55 763 582
19 804 904 51 239 229 21 705 433 55 763 582
Moderforetag
Depa Handelsbanken 19 804 904 51 239 229 21705433 55 763 582
19 804 904 51 239 229 21705433 55 763 582
Not 18 Uppskjuten skattefordran
Redovisat  Skatteméassigt Temporér
Koncernen vérde vérde skillnad
Vasentliga temporara skillnader hanfoérliga
till uppskjuten skattefordran 11 853 052 11 916 992 63 940
Aterlagda bokford avskrivning jamfort
skattemaéssigt avdragsgilla avskrivning _ -
11 853 052 11 916 992 63 940
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Upplupna ranteintakter 0 85 078
Ovrigt 172 348 259 521
172 348 344 599
Moderforetag
Upplupna ranteintékter 0 85 078
Ovrigt B 103 729 15 123
103 729 100 201
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
- 2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 5940 795 5940 795
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 3 763 180 23 763 140
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 176 935 107 133 642 567
186 639 082 163 346 502
Moderforetag
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 5 000 000 5 000 000
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 20 000 000 20 000 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 0 0
25 000 000 25 000 000
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Not 21 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga

2023-12-31
Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 0
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 36 009 893
36 009 893
Moderforetag
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 0
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 28 209 893
28 209 893
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31
Koncernen
Forutbet hyror 2 928 316
Upplupna réanteutgifter 683 077
Upplupna fastighetskostnader 0
Upplupna personalkostnader 79 703
Upplupen fast.skatt/avaift 19 068
Ovriga poster 216 937
3 927 101
Moderforetaget
Férutbet hyror 0
Upplupna réanteutgifter 0
Upplupna personalkostnader 79 703
Ovriga poster 70000
149 703

Not 23 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatlt kapital:

(Rérelseresultat + finansiella intékter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

23(24 )

2022-12-31

0
34 872 110

34 672 110

0
27072110

27 072 110

2022-12-31

2 910 302
551 827
41 025
69 993
256 402
161 314

3990 863

0
114 584
69 993
70 110

254 687
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Underskrifter

Stockholimden [/ 2024

Hans-Olof lvarsson

Tor-Leif lvarsson Styrelseledamot
Styrelseordférande

Agneta Westin
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den [ 2024

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor

Koncernens resultat- och balansrakning samt moderbolagets resultat- och balansrakning blir féremal
for faststéllelse pa ordinarie arsstamma.
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Bullding a hottor
wording world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Anders lvarsson AB, org.nr 556028-1528

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Anders lvarsson AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 --
2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r frenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag,

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sd &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fort-
sdlta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser
att likvidera bolaget, upphra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eler misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom;

e« identifierar och bedomer jag riskerna for vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och @ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre dn fér en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopt, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontrofl.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens férmaga att fortsédtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncern-
redovisningen om den vadsentliga osdkerhetsfaktorn elier, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida handelser eller for-
hallanden gb6ra att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande trans-
aktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande
bild.

 inhdmtar jag tillréckliga och d@ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gbéra ett uttalande
avseende koncernredovisningen, Jag ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen, Jag ar
ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvalt-
ning fér Anders Ilvarsson AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 --
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
[6pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptiacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
nrofessionella beddémning med utgangspunkt i risk och vésent-
lighet. Det inneb#r att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dar avsteg och o6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse foér bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens foérslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foériust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signering

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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